Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-158/2-15

Bijelo Polje, 09.12.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu ViSnji¢ Scada iz Bijelog Polja, Rakonje, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih wslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodiéno
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.
2032/2 KO Bijelo Polje u Rakonjama, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — opStinski propisi "', br.13/15), a na
osnovu ¢l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana za naselja Rakonje ("SLlist CG-op§tinski
propisi”,br.10/09) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana za naselja
Rakonje na urbanistickoj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.2032/2 KO
Bijelo Polje, izraditi tehnicku dokumentaciju za izgradnju porodi¢nog stambenog
objekta.

Napomena: Urbanisticko tehnicki uslovi odnose sc na postojeéi objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.2032/2 KO Bijelo Polje
koji je evidentiran i prihvacen planskim dokumentom.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.2032/2 KO Bijelo Polje, povrSine 284m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 25374, broj 105-956-10349/2015 od 03.12.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-449/15 od 04.12.2015.godine na kojima je prikazan predmetni
objekat, kao objekat br.1-porodi¢no stambena zgrada bruto povriine osnove 90m2
spratnosti prizemlje i sprat.




Na urbanistickoj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (grafi¢ki prilog
azurna geodetska podloga).

ITI Planirano stanje

I.Namjena povrSina

UrbanistiCka parcela koju ¢ini dio katastarske parcele br.2032/2 KO Bijelo
Polje se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana
za naselja Rakonje planirana za stanovanje male gustine (SM).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanisticki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 90m2.

Spratnost objekta je P+1.

S obzirom da izgradnjom objekta nisu premaSeni urbanisti¢ki parametri
(koeficijent zauzetosti i izgradenosti) ali je naruSeno propisno odstojanje od
susjedne parcele od 1,5m, to je predmetni objekat zadrzan Planom u postojeéim
gabaritima bez mogucnosti intervencija osim tekuceg odrzavanja.

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafickom dijelu - Plan saobracaja
nivelacije i regulacije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je postojeci (na dijelu objekta ravni a
na dijelu kosi). Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike



Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znacajnih Kklimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tifina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godi¥nje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere za§tite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
clementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Mjesto i na€in prikljuenja objekta na gradsku saobracajnicu - zadrZava se
postojeci prikljuéak, shodno grafickom prilogu Saobradaja predmetnog plana.
Parkiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele.

Broj parking mesta je planiran po normativu 1 stan- jedno parking mjesto.

10.Elektroenergetski  uslovi -  uslovi  prikljudenja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tchnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama FEPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:



-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati
od strane Elektroprivrede CG AD NikSi¢ - Elektrodistribucija Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa va¥eéim propisima i
standardima.

I1. Hidrotehni¢ki uslovi - uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Tehni€ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnike instalacije projektovati prema vaZeéim tehnikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno Kori$¢enje energije. Odrzivoj potro¥nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rufenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriiéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazec¢im tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrudja: ckologije, zaStite od poZara, zaitite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su: grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnofenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaStic¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
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CRNA GORA

UrRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIIELO POLJE

Broj: 956-105-448/2015
Datum: 04.12.2015.

Obradio:
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Bruj plana: 17
Parcela: 20132/2

Katustarsha opdtiina: BUELO POLIE
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PODRUCNA JEDINICA e
BITELO POLJE

Bl‘()j: 105-956-10349/2015

Datum: 03.12.2015

KO: BUELO POLIE

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B.POLJE BR.06/2-158/1-15, , izdaje sc

"S1. list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 2574 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan u Potes ili Naidin koriééenja Bon. o 2 .
Broj Podbro} zgrajde Skica |Datum upisal yjiea i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2032 2 17 DO LIMA Livada 2. klase 194 122
73 NASLIJEDE
b032 9 1 17 DO LIMA Parodiéna stambena zgrada o) [101)
73 NASLIEBE
284 1.22
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
QROO00200280:0 DRZAVNJ\ SVOIINA S\'cjiﬂ?l. 11
ULSLOBODE  Bijelo Polje
1908974280014 VISNIIC DYEKO SEAD Korédenje 11
UL.V PROLETERSKE 5/1 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Natin koriiéenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zBrrg']:lc Osnov sticanja Godina pspm[ ¥lasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2032 2 1 | Porediéna stambena zgrada p1 |l . T/
NASLIEDE . - VISNIIC DZEKO SEAD 1908974280014
{ ULV PROLETERSKE 51 PODGORICA
Podgorica .
2032 2 1 | Objekat u izgradnji 1 p [Drtala 1
NASLIEDE 7 VISNJIC DZEKO SEAD 190897425001 4
1 ULV PROLETERSKE §/1 PODGORICA
odgorica
2032 2 1 Stambeni prostor 2 py |Driaac 1
NASLIEDE - VISNIKE DZEKO SEAD 1908074280014
25 VLY PROLETERSKE &1 PODGORICA
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broj Redni o o Datum upisa .
raj odbro] zgrade PD broj Nalin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
22/07/1999
2032 2 1 1 Porodiéna stambena zgrada ;I;;: gg::g}g za gradnju
0:0
Ry 1
13461276 {fEEn




Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, BL/O5 i
02/06, "Sl list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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v, D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,/4_ [2. 2z god. | [ Diclovodni broj:

Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8 | Telefon: +38250-432-239
84000 BIJELO POLJE Faks: ~ +38250-432-120

Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006

E-mail; vodovodbp@t-com.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE ApSee.. AWy
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ E{-E@%ﬁéﬁﬁ t
OPSTINA BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 : o

505-96494-37, 535-5787-81 ; U
!
L. . .. . \/ el ~ .
Rjesavajuéi po zahtjevu | SDOUHC, - BAL , D.0.0. Vodovod

, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi VaSeg zshtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. @6/£f-455/5/55d
G yp 20/8 " .god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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TEHNICKA SLUZBA
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Nikica Zejak, rukovidioc




