
CRNA GORA

OPSTINA BUETO POUE

Sekretarijat za uredenje prostora

8t.06/s 1631175
Bijelo Po je, 24.11.2015.godine.

Sekretarijat za ureilenje prostora Opitlne Bijelo Polje, rjeiavaiuai po zahtjevu Trubjanin

Rahima lz obrova, Opitina Bije o Polje od 05.11. 2o15 godine za izdavanie urbanistiako

tehniikih us ova za izradu tehniake do(umentacije za lzgradnju porodiano stambenog objekta

zgrade uz rulenje postojeae dotraiale na katasarskoj parceli br.4125. KO Biielo Polie u mjestu

Obrov, opltlna Biielo Polje, shodno OdLuci o naainu rada lokalne uprave opitine Biielo Poje

("S1. ist CG" op(tlnski propis", br.13/15), na osnovu iI.62 i 62a Zakona o urealenju prostora i

izgraclnji objekata {"s.llst cG" bt.51laa, 34/11, 40/11, 47 /1,1, 35/13, 39/73 i 33/14) i Prostorno

urbanlstiakog plana opitine Biielo Po je {"s1. ist crne Gore opltlnskl propisi" brl/14), izda)e:

URBANISTI.KO TEHN].KE USLOVE

za lradu tehn ake dokumentacije

Za izgradnjLr porodiino starl1benog obiekta

oblekta na urbanistiakoi parceli nasta oi od

nepokretnosti br.2528. KO Bije o Po je, mlesto

urbanistlakog plana Opitlne Biie o Polie.

opitl us ovl

ekonornskih objekata u funkclji poloprivr-"de, bilina I stoaarska

stotarstvo);
pos ovnih objekata u funkcij pojoprlvrede;

oble(ata skladatenja i prerade pojoprvrednih proi2voda, ukoliko

uz ruienje postojeaeg stambeaog dotraja og

katasarske parcele br.4125 upisane u listu

Obrov opitina Bijelo Polie,u zahvatu Prostorno

Osnov za lzradu lnvesticiono -tehn a(e dok!mentacile,na osnovLl (ojeaeselzdatl odobrenjeza
grodPn.e P eo.l Pl'logooja'ld \u o\r . o.r
lnvesttor je obavezan da pripremi i propi<e projektni zadatak za izradu investiclono tehnlake

dokumentaclje za izgradnju objekta uz obavezno poitovanie urbanistlal(o tehniikih rrslova

ll Plan ira n o stanl'e

2.l Namjena povriina

Predmetna urbanistaka parcela se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistiakog pana Op(tlne

Blelo PoLle u zon paniranog pojoprlvrednogzemjiita izvan graalevinskog podruiia naselja. U

predrnetnoj zoni dozvoljena j€ izgradnja:

i
ti

proizvodnja (voaarstvo i

postoje infrastrukturne



pomoinih objekata koji su u funkciji poLjoprivrede ito gara:a, koieva, ambara, ostava,

nadstreanlca sliano, a kojl mogu pojed naino biti korsne povriine do 50 m2, kao igara:a iLl

nadstre5n ca za poljoprivrednu mehanizac iLl, maiine I vozila;

-pojedinainlh stambenih objekata;
'objekata saobraaajne komunalne lnfrastrLlktLlre

lll Urbanistiaki parametri

V€Liiinu objekta,gabarite usaglasiti sa funkcijom obiekta i prlmjenjenorn tehnoogljom,a u

sk adu sa standardlma i normatlvlrna za jzgradnju ove vrste objekata.

Tehnlaka dokumentaclia za izgradnju objekta mora da sadrii podatke o povr< ni predvidenol za

kor iaenle, vrsti objekta, usLovirna prllaza i posebne infrastrukture, te meierama zaitite iivotne

sredine na osnovu prociene uticaia objekta na i votnu sredinu.

3.l.Regulacija

Svaka parce a na kojoj se gradi stambeni objekat i1i dio parce!e na kojem se on gradl mora imatl

ko skl pjelaiki pr laz sa javne saobraaalnice m n. 3 m ilr ne.

Slanrbene dje ove dvoriita, Lr slLliaju nove izgradnje, postavljati na najv ioj koti, bez obzlra na

poloiai prema saobraaajnicl.

Mlnlmalna povriina dje a parcele za individualno stanovanje iznosl 350 m2, a raaksirnalna 500

m2. U konkretnom sLLrdalu povrilna parce e iznosi P=454,om2.

Maksirna na spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu

nomenklatLrru podzemneillnadzemne).

objektl mogu lmatl podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnie geotehniake ili

hidrotehniake prlrode. Povrlina ovih eta:a ne ulaz u obraiun parametara datlm u uslovlma

gradnje.

Nalveai dozvojeni indeks izgradenost na Lkupnoi parcel je 1,0

lndeks zauzetosti parce e je 0,2.

M nlmalna mealusobna udaljenost s obodno stojeaih objekata iznosl 3 m od granice susjedne

parcele.Kako u bllzinl nepostoje obiekti a strsjedna katastarska parcela br. 4126 upisana Lr ln.

br.2528 Ko Bije o Poje je takode vlasniitvo podnosloca zahtieva, to udaijenost mo:e blti i na

samoj granlci pomenutih katastarskh parcela. Gradevinsku llniiu porodianog stambenog objekta

postavlti 10,O r. od putnog pojasa nekategorlsanog puta Blielo Po je Obrov, a regu aciona linija

se poklapa sa ivicorn parcele. U stambenom dije u dvorlita, pored porodifno star'benog

objekta, dozvojena je izgradnja ljetnie l(uhinje, triiema, su!nice, peai za hjeb, mljekara i



magacina za sopstvene potrebe.Ll stambenorn dljelu dvor ita ne mogu se graditl ekonomskl i

po joprivredni objektl.

3.2.Uslovl za arhitektonsko oblikovanje

zgradnju objekta projektovati u dLrhLr skiadu sa postojeaim obiektima,kao i Lr skladu sa

tehnlakirn propisima, norrnativiTna lstandaTdima za proiektovanje ove vrste objekta.

Projektorn postiai vizuelno iedinstvo prostornog rieienia koie ie lstail arhitektonski lzraz

predmetnih objekata uz poltovanje viskolh standarda shodno niegovoj funkcij,a bez

naruiavanja vea formiranog ambijenta izgraden m obiektlma.

zgradnju objekta uradit ! skLadu sa namlenom imajuai u vidu elernente raclonalne brze

gradnje uz pr mjenu savremene tehno oglje gradenja, pr mjenom svih r.ater jaLa dobrih f z akih

karakterisatlka kao preduslova zaitite od nepovo jn h klimatskih us ova.

obrada fasade kao i krovnog pokrivaaa su predvidenl od kvalitetnog i trajnog rnaterijala i

kvalltetno uraaleni. (rov objekta ie obavezno kosi,dvovodnl,ietvorovodni iLi komb novani.

Rieieniem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu

3 3 Saobraaaj

Objekat se prikljutuje na prstupnl nekategorsanl put obeljeien katastarskom parcelom

bt.4729.Ka. Bijelo Polje, kao na kopijigeodetskog pLana.

3.4. seizmlako proiektovanje

Projekat konstrukclle pr agoditl arhitektonskom rieaeniu uz pridriavanje va:€aih propisa i

pravilnika. ProraaLrne radlti za v lstepen selzmiikog intenzlteta po MCS ska i.

3 5 (l matske kar.kteristike

Za potrebe proraauna koristiti podatkeHidrometeoro o!kog zavoda o klimatskim I hidroloikim
- .dl ..r(ri,d-d -o.ip..dmerre ol d(up

Bje opoljski kraj je u brdsko planinskom d ie Lr CrneGore, predstavja kot inu okru:enu
p aninama ito dovodi do znaaajllih kllmatsklh fenomena, kao ito su temperatLrrna nverzja,

magle, aeste snje:ne padavl11e td. Pruianje rileke Lim daje moguanost prodora vjetroviraa

Takode postoji i veliki broi dana u kojima je tiiina, dak e dana bez vjetra.

Prosleana koliaina padavina u Bljelom Pojuje 940mm. Padavine su ravnoml'erno raspoTedene u

to(u godine. Najvlie padavlna irna u novembru, a naimanje u maju Prosleano godl!nje ima 109

k <nlh,21snijeini,23 vedra i 135 ob aanih dana

I 6 Zastlta od poiara

Tehn akom doklrmentacilom predvldjeti miere za!tite od po;ara shodno propisi'na za ovu vistu

objekata.



U clLju zaitite od elementarnih nepogoda postuptl u skladLr sa Zakonom o zaititl rspaiavanlLl

("sI. ist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravi nikom o rnierama zaitite od eler.entarnih nepogoda ("

s. ist CG ", br.8/93).

3.7 Mjere zaitite na radu

Projektant koji izraaluje proiektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T Zakona o zaltiti na

radu ("s ltst RcG',br.79104, "sl.l st cG", ht.26/10, t3/10, 40/u,) pti lzradl tehnltke

do(Lrmentaclje ugradl propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnlm

zadatkom.
lnv-.stitor je duian da od ovla;aene organizacije prlvrednog druitva za poslove zaitite na radu

prlbavi revizilu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zaatite na radu,

tehniakim propisiraa I standardima.
Pr zgradnji objekata potrebno ie izradlt Eaborai o uredenju gradiliita u sk.dLr sa aktom

nad e:nog minlstarstva shodno alanu B Zakona o zaitlti na radu (" Sl.list RCG" br'79/04, "Sl.llst

Cc" bt.26 I Ia, 1 3 / 1o, 40 / 11).

3.8 Uslovl prlkljuaenja na eLektro-mreiu

nstalacon€ mreie u objektu ivan njega projektovatl u skladu sa propisirna istandardima

Pri i(om izrade tehnlake dokur.entacije moraju se poitovati Tehniake preporuke EPCG i toi

Za prlkljuaenje potroiaaa na niskonaponsku r(]re:u TP 2 (dopunjeno lzdanje)

Tlplzacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehn akl uslovi za i2bor i ugradniu ograniaavaaa strujnog optereaenja

Tehniika preporuka TP 1 b Distributlvna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV, kao l

lzdatim Lrslovlma za izradu tehniike dokumentacile. Aktom ovog organa br.06/5 163/1-15, od

11.11.2O15.godlne zatraienl su uslovl od strane Elektrodistrlbuciie Bijelo Poje radl izrade

tehniake dokumentacije kojl nliesu u zakonskom roku dostavljeni ovom organu.

POSEBNI USLOV:Pri lzgradnil objekta neophodno je pridr:avati se propisa o minima nom

rnstojanju od vodova pod naponom prerna vaieaim pravilnicima o t-"hniakim normativ ma za

zgradnju nadzemnih i podzemn h e ektroenergetskih vodova, a koll govore o rnlnlma noj

horlzontalnoj udalienostl isigLtronosnojvlsinl obiekata od vodova pod naponor..

Zaititnl pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 kV; iirlna koridora mln 40m obostrano od horlzonta ne projekclje dalekovoda,

Da ekovod 220 kV; iirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 110l(V; !irina korldora mln 25m obostrano od horlzontalne projekclje dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; iirlna koridora mln 10m obostrano od horizontalne proiekcije dalekovoda



Dalekovod 10 kV; ilrina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije poaetka

zgradnje prlbavitl saglasnost od nad e:ne Elektrodlstribucije na elaborat koji treba da uradi

ovlaiiena projektantska organizacija za takve poslove, a kojltreba da sadr;i :

uzdu;nl ipopreini profll trase da ekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snir.ak) sa prikazom

vislne stubova i provodnika iznad zem je;

sltLracioni prikaz poloiala objekata u odnos! na da ekovod

potreban proraiun

za(ljuaak o ispunjenosti svih uslova iz tehnlaklh propisa i mii jenje da li se izgradnjorn u b izini

el.energets (og objekta ugroiava be2blednost ljudl i imovine.

Ukoliko nsu lspunjeni tehniaki uslovl po zakonu, odnosno pravi niku, investltor le duian da

podnese zahtjev nadeinoj Elektrod str buc ii za lzd.vanje tehniakih usova za izmjeltanje

elektro energetskog objekta (uko iko za to postoji moguanost) kao i da zakjuai ugovor o

finansiranju i drugirn medusobnim pravima obavezama Lr vezi eventLralnog zmjeqtanja

elektroenergetskog objekta.

.1.9 Vodovod i kanaiizaclla: l(ako za podruale ne postoji gradsk vodovod a samim t me ni

kana izaciona mre:a, te ako je seosk vodovod predvidetl za odvod otpadnlh voda sept aku

ja mu separator.

3.10 Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentaclje je I situacija uredenja terena na pripadajuioj lokacijl u

razmjeri 1:200.
Pri planiranju s obodnog prostora treba razm iljati prile svega o zaitltl postolea h prirodnlh
pejza:a, a zatim i o strukturnoj, esietskoj i sanitarno hiBijensl(ol' funkciji ze enih povraina i

nj hovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguanosti sarnog prostora i deta jn m

upoznavanjern sa eko oakim zakonitostlma koje djeluju na posmatranom podrudju.

3.11Zaitlta i votne s redine

Oclena o potrebi proclene utlcaja na iivotru sredinu nlje potrebna obzrom da se radl o

stambenom objektu, koj le skljua vo pr,"dvlden za stanovanje.

r.. ' Fr! Bpr\l d e'itd5ro\r

Projektom predvidleti us!ove za raclona no koriaaenje energlje. Odriivoj potroanj energije treba
datl prloritet racionalnlm planlranlem potroinle.



odr:iva gradnja ukljuiuje:
Upotrebu gradevinskih materiiala koji nisu ltetni po:ivotnu sredinu

- Ener8etsku efikasnost zgrada

- Upravljanle otpadom nastalim prllikonr izgradnje ili ruienja oblekata

Srnanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spolinih elemenata

ipovolinim odnosom osnove ivolurnena zgrade

- Koriiaenje obnovljivih izvora energije u 2gradama( biornasa, sunce, vletar itd')

- Pri izgradnii obiekata koristitl savremene termoizo acione materilaLe, kako bi se smaniila

potroinja toplotne energije

Predvidieti moguanost koriiaenja solarne energije

ovi uslovi su osnav zo izradu investiciono tehniike dokumentocije na osnavu koje te se

(pared ostotih ispunjenih uslavo iizmirenih z0kanskih obovezo) izdoti grodevinskd dazvola za

izg rod nj u p red m etnog abjekto.
Sostovni dio prajektne dokumentocije je isituclcijo sd ucrtonim pristupnim putem (sa

upisonim kotostorskim porcelomo preka kojih pralozi isti) do jovnog puto

Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu 1 t, 79, 80, 83 i 84 Zakona o urealenju prostora i

izgradnji objekata( "Sl.listcrneGo.e,bt.51'1A8,341LL,40111,4l/1,35/13,39113i33/14)

lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole

-Glavnl projekat potrebno je izradlti u deset primjeraka od koilh je sedam u zaiti6enoj digitalnoj

tbrmi.
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Broj: ro5,9i6-9.125/2ors

Datum o9.lt 2015

KO. BUELO POLJE

Na osnov! alana 173. Zakona o drTdlDom prenjeir i katrstrx nepokretnosri I'Sl. list RCG'h.29107 i Sl. lisl CG" b..

32/li i43/15), poshrpajual po zahtjevu SEKRETARIJATZA UREDIENJE PROSTORA BR.06/5 161/1-15, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2528 - IZY OD

454 000

Ne postoje tereti i ograniEenja,

laks! jc oslobodena !a osnolu alana 1l i I,1 Z*ona o administratilnim taksama ("Sl.Iisl RCG'br' 55/03,46/04' 8U05 i

02/06. "Sl.lisr CG' 2708, 77108, 03/09, 40/10, 20/l I i 26111).

,.f

Podici o parcelama
I Nsiin l\ ,n{icnjs

ul,(a , ku!n' l,tur I osnor sticrnjr

al25 43 )BROV
lxwo'n r

l

1
124

TorlaCi o Ylasniku ili nosiocu
Nazi! nu\iuca povJ - rdEsa i $i*10

TRUBUANIN AIIMO RANIM

Podaci o objektrma r posebnrm dJcloYrma

vlasnik ili nn\i1,. nB!,

?orodiam sbmbcoa 4rada

't 1i,2009



. L'ttt),t i tiitt)tiir,ttt'irt ln:llirt la

POI]RU.\A JEDI\ICA
BIJEJ,O P1_ll .ltl

DaILh -10 l0.l0l5 oErlal

Ko: BIJELO l'Ol-J1;

LIST NEPOKRETNOSTI 252A. PREPIS

Ne postoje tereti iograniaenja.

Podaci o pa rceli

t2a
P.rcd a.i .l.mbeia z9r.d.

123
2711

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Nazivnosioca prava - ad.esa i mj€sto

TRUBLJAN]N AHIIO RAH][1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

vlasnik ili nosilac pr.v.

Porcd ina sl.mbena z!Ena

4125 iRl]BLJANIN AH I4O RAHII,l '

TRUBLIANIN AHMO RAHII! A

htl) //213 r.19 la5 r2o/ekatasbr !re.5i:ct.lsea..hknrep.ri trl
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SAOBRACAJ
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tr
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a
@

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 .--6OM; .. - 25M;
(6lan 4 t 6lan 70 zakan o putevima Sl. lst RCC bt. 4aA4)

ZELJEZNIeKA PRUGA BEOGRAD-BAR sa infrastrukturnim i pru2nim oo asom
(Zakoi o zerjeznic S .l sr RCG. b' 27120'3)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA.BIJELO POLJE VAR1,7(L=56,42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE.BERANE-PEC VAR2,2 (L=56,89KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BUELO POLJE V1.7 (S=4oo.oM)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2 2 iV2,3 (S=4OO,OM)

KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KN.4

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEzNIEKA STANIcA

ZELJEzNIEKo SIAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANIENI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

HELIODROI\,1

ZIEARA
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