
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.0614 - 1.26

Biielo Polie,25.11.2015.sodine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavajudi po zahtjevu
Mesihata Islamske zajednice u Crnoj Gori - odbor Islamske zajednice Bijelo Polje
Polje, za izdavanje urbanistidko - tehniikih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju posloynog objekta na dijelu urbanistiike parcele UP
286, koju dine dijelovi katastarskih parcela br.3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje u
nasetju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu i1.62 i
il.62a Zakora o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08,
40110, 31111,40/11, 35/13, 39/13, 33/11) i DetaljDog urbanistiikog plana naselja
Gornje Loznice (,,Sl.list CG - opstinski propisi, br.23l12) i z d a j e

URBANISTIIKO - TEHNIdKX USLOVE

za izradu tehtriake dokumentacije za izgradnju posloynog objekta na lokaciji -
dijelu urbanistidke parcele UP286, povrsine 1.194 m2, koju iire dijelovi
katastarskih parcela br.3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje u nsselju Gornje Loznice,
u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselia Gornie Loznice.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu invest'iciono tehniike dokumentacije, na osnovu koje
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak
inr-esticiono tehnitke dokumentscije za rekonstrukciju objekta uz
poitovan.ie urbrnistidko - tehniikih uslova.

de se izdati

za izradlu
obavezno

II Planirano stanie
l.Namjena povrSina
Predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za mjesovite damjene
(MN).
U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je
organizovati staDovanjc, poslovanje, prodsvtrice! ugostiteljske objekte i zanatske
radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluie za opsluiivanje podruaja, objekte za
upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte
dru5tvene djelatnosti.
Namjena predmetnog objekta je poslovna.



2, Urbanistiiki parametri
Povrsina urbanistitke parcete iznosi 1.19{ m2.
Urbanistitka parcela UP285 delinisana planom snimljena je od strane ovlasdene
agencije za geodetske radoye "Geo Friends" d.o.o. - Podgorica kao i stanje
korii6enja katastarske prrcele br.3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje Sto je prikazano u
dostayljenom geodetskom elaboratu.
Plalom je propisano da kada se urbanistiika parcela, koja je ved odredena planom,
ne podudara sa postojedom katastarskom parcelom kao i drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izvriiti usklaOivanje urbanistiake p.rcele sa zemljisno
knjiinim ili katastarskim stanjem ili kada nije mogute izvrsiti kompletiranje
urbanistiike parcele kako je to u planu dato, opstirski organ uprave n dler.at za
poslove ureilenja prostora moze izvriiti [sklaalivanje urbanistiEke parcele sa
zemljisno knjiinim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogutnostima
prilikom izdavanja urbanistiiko tehnidkih uslova.
Po5to se granica katastarske parcele br.3788/8 KO Bijelo Polje nije poklapala sa
planiranom granicom urbanisliike parcele prema susjednoj parceli to je izr rsetr.
korekcija urbanistiike parcele i ista je formirana u okviru ylasnistva podnosioca
zahtjeva.
Maksimalna spratnost objekata na parcelama preko 500 m2 .je P+3+Pk uz
mogudtrost izgradnje suterenske ili podrumske elaie i maksimalnu visinu objekta od
najnize tadke okolnog terena do slemena 22m.

Maksimalni iDdeks zauzetosti parcele je 0,6. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim
za terase koje ne mogu predi graaleyinsku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgrailenosti parcele je 3,0.

Formiranje podkrovne etaie podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekt{ (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistitke parcele, a graalevinska
linija je na rastojanju 5,0m od regulacione linije, shodno izvodu iz grafiakog priloga
plana - Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio ovih
uslova.
Objektt se postavlja na ili iza gratlevinske linije i na minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost
susjeda (koju je neophodno priloziti uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole) i
uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.
Minimalna udaljenost novog objekta od kolsko pjeiaikog prilaza je 1,5m.
Objekti spratnosti ve6e od P+l+Pk moraju meilusobno biti udaljeni minimalno 4m.



4. Uslovi za arhitektoosko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i st.ndardima
za projektovnnje ove vrste objekat'a.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo proslornog rjeSenja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje yisokih staDdarda shodno njegoroj
funkciji, a bez naruiavanja yed formiranog ambijent. izgraalenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene. tehtrologije graalenja,primjenom syih
materijala dobrih liziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriyai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraileni. Krov objekta je obayezno kosi,dvoyodni,tetyoro-
vodni ili kombinovani. Rjesetrjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriyai je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvrlitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu platrinama sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao 3to su
temperaturna inverzija,magle,ieste snjeine padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takoale postoji i yeliki
broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina p.davina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjeroo
rasporealene u toku godine.Najvise pad{vina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi z. aseizmiiko projektoyanje
Proradune radili na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaietim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

7, Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
Inyestitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smtnjene pokrelljivosti u skladu sa dlanom 73 Z,kona o urealenju prostora i
izgradnji objekata (" Sl.list Crne Gore", br.5U08,40/10,34/11,,10/11,35/13,33/14,
39/14) i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagoalavanj. objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ()rsl,list CG(,
broj 48/13).



8,Za5tita od poiara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju z.Stite od elementarnih nepogoda postupiti u skl.du
sa Zakonom o zaititi i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32l1f) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CC ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno tl.7 Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.7910,1) pri izradi lehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Inyestitor je duian da od ovlaldene organizacije - privrednog druitva za poslove
zaitite na radu pribavi reviziju da je tehniika dokumentacija uraalena u skladu sa
propisima zastite n. radu, tehniEkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radoye duian je izradi Elaborat o
ureilenju gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zaStiti na radu ( "Sl.list RCG",
br.79l04, "Sl.list CG" br.26710,73110. 40111).

10. Urealenje terena
Sast{vni dio projektoe dokrmentacije je i situacija urealenja lerena na pripadajudoj
lokaciji.Prema ulicama mogude je ograalivanje i to transparentnom ogradom do
visine 1,40m ili iivom zelenom ogradom. Ograde se postayljaju na reguhcionu liniju
tako da stubovi ograde i kapije kao i iiva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne gratlevinske parcele mogu se ograalivati Zirom zeletrom ogradom koja se
sadi u osovini granice graalevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od l,{0m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu oa zemljistu vlasnika ograde.

11. Saobradaj
Objekat se prikljuauje, preko katastarske parcele br.3788/1 KO Bijelo Polje ( u listu
"G", lista nepokretnosti br.3999 KO B.Polje upsana zabiljeZba: stvarn{ sluibenost
prolaza putem.iirine Jm i duZinc 14,03m preko katastarske parcele 3788/l n

povriini 800 m') na ulicu (oznaienu u phnu) br.12 shodno grafiikom prilogu -
Plan saobradaj. - Detaljnog urbanistiikog plana za naselje Gornje Loznice- koji je
sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje i garaiiranje je planirano u okvirr urbanistiike parcele ili u garaii u
objeklu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /50 m2 poslovnog prostora,
lPM/1 star.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na elektrodistributiynu
mreZu.
Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovrti shodno uslovima datim u
Teh iEkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06 01lTehPrep"/o20 Prikliucenie%2ONNM.pdf) i to:



-TehniEka preporuka za prikljutenje potroSaia na niskonaponsku mreUu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributiyna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV
Elektridne instalacije projeklovati i iz!'esti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu
Tehnitki uslovi, br.691D od 11.11.2015.godine, prikljuienja predmetnog objekta
na gradsku hidrotehniEku mreiu izdati od strane JP Vodovod " Bislrica" su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovafi prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

1,1. Energetska efi kasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris6enje energije. Odriivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odrziva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravlj.nje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradam& ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremere termoizolacione materijala, kako

bi se smanjila porro(nja toplorne energije
- Predvidjeti mogudnost koriStenja solarne energijo

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovim. javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgr.dnju i korisdenje ove vrste objek t..
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normrtiva za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zastite zagatlenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projeklnu dokumentaciju raditi shodno alanu 71,79,80,83,84, i 86 Zakon. o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,31/11,
35/13, 39/13, 33/1,1 ).



:ffi:,,'Jr;fl:1"**n da pritikom podtroserja zahtjeva za izdavanje grattevinske

-Clavni p16jskq15s izvjeitajem o izvrsenoj reviziji. i/raden u desel primieraka odkojih je sedam u zaiticenoj digiralnoi formi.

UrbaDistiiko - tehniiki uslovi vaie do
planskog dokume[ta 

jena postojedeg odnosno donoieDja novog



D.O.O. Vodovod "BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

Biielo I)olie
lelelbn: -38250 132 219
Paksi +18250-432' 120
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fl)r96.19+37:
51G219648;
5315787-81 ;

SEI(RETARIJAT ZA T],REDENJE
PROSTORA I ODRZIVI R{ZVOJ
OPSTINA BIJTLO POLJE

Rjetavajuti po raarevaMr=t+l -ztr lslAu l/ieDui',b.o.o. vodovotl
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- U vezi Vaseg zahtjera za izdaranje u s I o

5 i I 20 I S .god., clo"tai ljrmo vdm uslo! e

gradski vodovod i kanalizaciju.

.57

\obr-qoEro
F e k a l n a k a n a l i z..a c ii a

,ELLI \-rr''s Eq A, $

tJa) oI:; E { ICE
D]€ ai c) 3e MO 7_€ E) lraia/

( RM.RE a DlH. 1a: (o(, ^s4
rr-{ 1l I us Ro '\^

v a, u.@1(a/!-
za prikljudenje objekta

od
na

\7o i

-t

VODOYOD Pvc 5r( f1j*.-rr
Erc-4

IZ

Atmosferska
tie-.E" Ko:)

l-)

,ksnalizaclr Sf- V'

6ros \

tr€veaTi
a*SR€

E. loM
& <_e T=u-' o "Oe { Dri

e_v1<: L:RAQ d-T

aS
(.

D,O.O. VODOYOD,,Bistica"

, rukovidioc



PODRU.N,4. JEDINICA
BIJEI-O POI-JE

uroj: 105956-9062/201,

Dal'rm: 2tt.10.2015

KOi BIIELO POLIE

Naosnovu.lanalTS.Zakonao.]rzavnompremjcmikatastru[cpoketnosti(',sI,lislRCG,,hr29/07i,,S].listCGbr'
32/11 i,13/15), postupajuai po zahtjev! OPSTINE B. POLJE 06/4-126/115, i?n'ije se

LIST NEPOKRETNOSTI 3999 - PREPIS
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