. CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
g Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/4 — 126
\o/
4 Bijelo Polje,25.11.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpS$tine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po zahtjevu
Mesihata Islamske zajednice u Crnoj Gori — odbor Islamske zajednice Bijelo Polje
Polje, za izdavanje urbanisticCko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP
286, koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela br.3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje u
naselju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢1.62 i
€l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG”’,br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Detaljnog urbanistiCkog plana naselja
Gornje Loznice (,,SLlist CG - opstinski propisi, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji -
dijelu urbanisticke parcele UP286, povrSine 1.194 m?, koju cine dijelovi
katastarskih parcela br. 3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje u naselju Gornje Loznice,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Gornje Loznice.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢ée se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta uz obavezno
postovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanistiCka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za mjeSovite namjene
(MN).

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguée je
organizovati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podruéja, objekte za
upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte
drustvene djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna.




2. Urbanistic¢ki parametri

PovrSina urbanisti€ke parcele iznosi 1.194 m’.

Urbanisticka parcela UP285 definisana planom snimljena je od strane ovla$éene
agencije za geodetske radove “Geo Friends” d.o.o. - Podgorica kao i stanje
koriS¢enja katastarske parcele br.3788/8 i 3789/1 KO Bijelo Polje §to je prikazano u
dostavljenom geodetskom elaboratu.

Planom je propisano da kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena planom,
ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom kao i drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije mogude izvrsiti kompletiranje
urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, opStinski organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

Posto se granica katastarske parcele br.3788/8 KO Bijelo Polje nije poklapala sa
planiranom granicom urbanisticke parcele prema susjednoj parceli to je izvrSena
korekeija urbanisticke parcele i ista je formirana u okviru vlasni§tva podnosioca
zahtjeva.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama preko 500 m’ je P+3+Pk uz
moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od
najnize tacke okolnog terena do slemena 22m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim
za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 3,0.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljufivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisticke parcele, a gradevinska
linija je na rastojanju 5,0m od regulacione linije, shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - Kkoji je sastavni dio ovih
uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije i na minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost
susjeda (koju je neophodno priloziti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i
uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Minimalna udaljenost novog objekta od kolsko pjeSackog prilaza je 1,5m.

Objekti spratnosti ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.



4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istadi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narus$avanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene, tehnologije gradenja,primjenom svih
materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,Cetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godiSnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (* SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14,
39/14) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«,
broj 48/13).



8.Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG *, br.8/93).

9. Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢.7 Zakona
o zastiti na radu ("'SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zaStite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZzan je izradi Elaborat o
uredenju gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sllist RCG”,
br.79/04, “SLlist CG” br.26710, 73/10, 40/11).

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do
visine 1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju
tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

11. Saobracaj

Objekat se prikljucuje, preko katastarske parcele br.3788/1 KO Bijelo Polje ( u listu
“G”, lista nepokretnosti br.3999 KO B.Polje upsana zabiljezba: stvarna sluzbenost
prolaza putem Sirine 3m i duZine 34,03m preko katastarske parcele 3788/1 u
povrsini 800 m’ ) na ulicu (oznafenu u planu) br.12 shodno grafickom prilogu -
Plan saobradaja - Detaljnog urbanistickog plana za naselje Gornje Loznice- koji je
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanisticke parcele ili u garazi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /50 m’ poslovnog prostora ,
1PM/1 stan.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:



-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi, br. 691/2 od 11.11.2015.godine, priklju¢enja predmetnog objekta
na gradsku hidrotehnicku mrezu izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni€kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisé¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

OdrZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SlLlist Crne Gore'", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13, 33/14 ).



Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

--Glavni projekat sa izvjeStajem o izvr3enoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno dono3enja novog
planskog dokumenta.

VD SEKRETAR

Aleksandra Bogkovié

& Ao



84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006

E-mail: vodovodbpt-com.me

| Veb adresa: wws wxm&.dam.dhm

V /B D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, £/ £ _/god Djelovodni bro}
Ul. Muha Dizdareviéabr. 8 | Telefon: +38250-432239 ST 3

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PIB: 020 040 1
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ FIRO RACUN:

OPSTINA BIJELO POLJE 52(-13821-31; 510—2196—48
; 505-96494-37: 535-5787-81 :

L

RjeSavajuéi po zahtjevu Mes H AL k%Lf\M_. LA JEDLICHD. 0.0. Vodovod
L, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljulenje objekta.

_ }) vezi Vajeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. %/4“/9«4/4 od
5. M 20185 .god., dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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Datum { vrijeme Stampe: 28/10/2015 - 14.39
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLJE

Broj:  105-956-9062/2015
Datum: 28.10.2015
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru népokretnosii ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE 06/4-126/115, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3999 - PREPIS

Podaci o parcelama
, Broj Plan : Potes ili Natin kori§éenja Bon. o 2 .
Bivj ‘Padbrog zgrrg':ie Skica |Datum upisai yjicy ic'k?:'c’:lmi1 broj Osnov sticanja kluga | Fovrilma.my Prihod
3788 & 42 16/06/2015 TASIKE Livada 3. Klase 722 440
137 o KUPOVINA
3789 1 42 16/06/2015 PASIKE Voénjak 2. klase 106 796
137 KUPOVINA
1218 8.87
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002035257 e e
g%ﬁéﬁlf\s’[gﬁ%AX\%hfﬁEE%&g &&ED]EDOV C-Bijelo Polje Bijelo Yoy 11 @
alie i

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je osloboduna na osnovu &lana 131 14 Zakona ¢ administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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