
CRNA GORA

OPsTINA BUELO POUE

-Sekretarijat za uredenje prostora

Bt.06/5-726/1-ls
Bije o Po je, 28.09.2015 godine.

Sekretarljat za uredenje prostora odr:ivl razvoj Opitine Bljelo Polje, rieiavaju(l po

zahtjevu Ba ia Tahira iz Resnika opStina Blje o Polje, za izdavanje urbanistlako tehniikih
uslova za izradu tehniake dokumentaciie za izgradnju porodiino stambenog objekta na

katastarskoj parce i br.373/1 KO Resnik u Resnlku, shodno Odluci o naalnu rada lokalne

uprave Opitine Bijelo Po je ("S1. lst CG" - opitinski proplsi ", br.13/15), a na osnovu f 62

i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnjl objekata ("S.list CG",bt.51/08, 34/1'1,

4A1LL, 47117, 35/13, 39113 i 33/14) I Detaljnog urbanistiakog p ana naselja Resnik

("S.listCrneGore opitinskipropisl",br.23/72), i z d a i e:

U RBAN ISTI.KO.TEHN I.KE USLOVE

za i2rad u tehni6ke dokumentaciie

za izgradnju porodiino starnbenog objekta, na urbanlsti6koj parce i br.1365 nastaloj od

katastarske paace e *.373/1, uplsana u posjedovnom istu br.868 KO Resnik u Resnlku,

opitlna Bile o Polje, u podrutju zahvata DUP a Resnik.

lopiti uslovi

Osnov za izradu investlciono - tehnltke dokumentacije, na osnovu koje ie se lzdat

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovl us ovl.

lnvestltor le obavezan da pripremi i propi!e projektni zadatak za izradu investiclono

tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanlstiako

tehnitkih us ova. Kako se predmetna nepokretnost vodi kao suvlasniStvo to je data

pismena zjava ovjerena od strane Notara pod bt.U22.346/2o15, od 22.09.2015.godine,

da investitor Balia Tahir moie izgraditl porodiano starnbenu zgradu na katastarskoj

parceli br.373/1, upisana u pl.br.868 KO Resn k u Resnlku ainisastavnl dlo ovih uslova.

ll P a nira no stanle

l.Namjena povrSina

Predrnetna urbanistiika parce a nalazi se

RF\n I , opit 'e BiiFLo Do e. o': rdn eroj

Namjena predmetnog oblekta je stambena.

ll urbanistiaki parametri

u zahvatu Detalinog urbanistiikog p ana

za stanovnje sredniih gustina.



Velifinu objekata, gabarite usaglaslti sa funkcijom objekata prlmjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste oblekata.
Tehniaka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadril podatke o povri n

predvidenoj za koriiaenje, vrstama objekata, uslovima prilaza ipotrebne infrastrukture.

l.Regulacija

U konkretnom sluiaju povriina katastarske parce e iznosi 890,0 fi2, a urbanlstidka
P=393,0m2, te parametre izgradenosti i zauzetosti treba raiunati prerna istol
urbanlstiakoj parceli.

Maksimalna spratnost na parcelama od 300 do 500 m2 je P+2+Pk uz moguanost
izgradnje suterenske il podrurnske etaie i makslmalnu visinu oblekta od najniie taake
oko nog terena do sljemena 18,50 m
Maksimalni indeks zauzetostl parcele je 0,4.
Nilesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preii gradevlnsku
linilu nlti priaisusjednoj parceli na odstojanju manjern od 1,50 m.
Makasimalnl indeks izgradenosti je 1,60.

Gradevinska inija se zadriava obzirom da je objekat na geodetskoj i urbanistlakoj
pod ozi evidentiran.
Minima na udaljenost novog objekta od susedne parce e je 1,50 m uz uslov da objekti
spratnostl veae od P+:L+Pk moraj! nredusobno biti uda jen minimalno 4,0 m.
Nove objekte postavljati na il iza zadate gradevinske liniie. Minlmalna iirina fronta
parecele do ulice za slobodnostojeai objekat moie biti 12,0 m. Uko iko je !irina fronta
manja objekti se moraju postavllati kao dvojni iise povual u unutra!njost parce e

Parkiranje i garaiiranje je p anirano u okvlru parce e Garaie i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugl iskljuiivo prizemni objekat na parceii aii da se pri torie ne
prekoraae makslmalnl zadati urbanistiaki pararnetri- Ove objekte postavjati tako da
minirnalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 rn a od stambenog objekta
2,50 m, iise mogu graditi kao aneks Lrz staTnbeni objekat. Svi postojeai pomoanl objekti
koji se uk apalLr Lr zadate us ove kao takvi se r.ogu zadr;atl. Ukoliko se u objektu
obavljaju dje atnosti u okviru parcele treba obezbedlti parkiranie za potrebe istih

PTeria ulicama mogude je ogradivanje ito transparentnom ogradom do visine od 1.40 m
lli :ivorn zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regu acionu linijLr tako da stubovi
ograde i kap je kao i iiva ograda budu na zernljiitu v asni(a ograde.
Susedne gradevinske parce e mogu se ogradivati :ivom ze enom ogradorr koja se sad u

osovini granlce gradev nske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnorr1 ogradom
do visine od 1.40 m koje se postav jaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemUlitLr vlasnika ograde.

Objekat obllkovati u skladu sa pozicijom namenom iokru:elljem, u lzgradnjl koristtti
prrodne materilae, kose krovne ravn idr. Naglb krova prllagoditi odabranom
rnaterija u.



2. Us oviza arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima,kao iu skladrr sa

tehn akirn proplsir.a, normatlvima standardlma za prolektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiai v 2uelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae lstaai arhitektonski lzraz

predrnetnih objekata Lrz poitovanje visokih standarda shodno nlegovoj funkciii, a bez

naruiavanja vea formiranog ambljenta izgradenlm obiektirna.

zgradnju objekata uraditi u skladu sa namlenom lmajuai u vidu elemente raciona ne i

brze gradnje uz prir.jenu savTemene tehnologije graalenja,primienom svih materijaLa

dobrlh fiziakih karakteristika kao predus ova zaitite od nepovoljnih k imatskih uslova.

Obrada fasade kao I krovnl pokrlvai su predvidenl od kvalitetnog itrajnog materiiala i

kvalltetno ugradeni. Krov objekta ie obavezno kosi, dvovodnl, aetvoro vodn ii
komblnovanl. Rle!enjern kosih krovova obezbjedltl da se voda sa krova objekta sliva na

sopstvenu parce u-

3. Saobracaj
Predvideno je da se objekat prikliuaule na pristupnl put kao u grafidkom dilelu

saobraaaja.

4. ovi uslovi su osnov za izradu investlciono tehniike dokLlmentacile na osnovu koje ae

se (pored osta lh ispunjenih us ova izm renlh zakonskih obaveza) izdati Sradevlnska
dozvo a za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukclje prilagodltl arhitektonskorn rjeienju uz pridr:avanje va;ealh

propisa ipravi nika.

Proraaune radlti na Vl (sedr.i) stepen seizmlikog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraduna koristlti podatke Hidrometeoroloakog zavoda o kirnatskim

hidro oikim karakteristlkama u zoni predmetne lokaciie.

Bje opoljski kraj je Lr brdsko-planinskom dljelu Crne Gore,predstavlja kotllnu olruienu
panlnama ito dovodi do znaaalnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna

lnverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pruianje rjjeke Lim daje mogLranost prodora

vjetrovima.Takode postoji veLiki broj dana u kojima je tiiina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeana kollaina padavlna u Biielom Poliu je 940rnm Padavine su ravnomjerno

rasporedene u tokLr godine.Najviie padavina irna u novembru,a najmanje Ll

maju.Prosjeano godi!nje ima 109 kiinih,21 sniieini,23 vedra i135 ob ainih dana.

7. Sastavni dlo prolektne dokumentacije je lsltuacija sa ucTtanim pristupnim putern (sa

upisanim katastarskim parcelarna preko kojih prolazi lstl) dojavnog puta.

Parkiranje treba obezbjediti iskljLlaivo na sopstvenoj parceli

8- Zaitita od poiara
Tehnlakom dokumentacljom predvidjeti miere zaitite od poiara shodno propls ma za

ovu vrstu objekata.



U cllju zaitite od elernentarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi l

spalavanju ("Sl. lst cG", bt.73/a] i 05/08) i Pravilnikom o rnierama zaitite od

eier.entarnlh nepogoda (" S1. lst CG ", br.8/93).

9. Mjere zaltite na radu

Proiektant koil izraduje projektnu dokumentaciju du:an ie da shodno al.7 Zakona o

zaitlti na radu ("sl.llst RCG',br.79104, "s.list cG", bt.26/:-o, 1317a, 40/11) prl izradl

tehniake doku'nentacile ugradi proplsane mjere zaitite na rad! u skiadu sa tehnoloSklrn

projektnlm zadatkom.
lnvestltor je duian da od ovlaiaene oagani2acje privrednog druitva za poslove zaitite

na radu prlbav r€viziju da le tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zaitlte na radu, tehniikim propisima standardima.

Pri lzgradnji objekata potrebno.le izradltl E aborat o uredenju gradililta u skladu sa

aktom nadleinog ministarstva shodno ianu 8 Zakona o za<titi na radLr (" S.list RCG"

br.79104, "S1. ist CG" bt.26 / 10, I 3 / lo, 40/ lt).

10. lnstalacione mre;e u objektu ivan njega projektovati u skladu sa proprsima

standardima. Prlikom izrade tehniake dokumentaciie moraju se poitovatl Tehniake

preporuke EPCG i to:
- Za prikljudenje potroiaaa na niskonaponsku mreiu TP 2 (dopunieno izdanje)

- Tipizacija mjernih mlesta

Uputstvo I tehnlakl uslov za izbor iugradnju ograniaavaia strLrjnog optere6enja

Tehn aka preporuka TP-1 b Distr butivna transforrl'ratorska stan ca DTS EPCG 10/0,4 kV.

sastavnl dio ovih utu su usovi za prlkLjuaenje na eLektro roreiu izdatl od strane

Elektrodistrlbucije Bijelo Polie br.40-06 6669, od 25.09 2015.9od1ne.

ll.Vodovodne i kanallzaciona mre;a

VodovodnLr Lkanallzacionu mre:u uradtl prema i2datim usovirna od strane D.oo.

Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo Po ie, br.558, od 03.09.2015. godine.

12. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentaciie je isituacija uredenja terena na pripadajuaoj

lokacijl u razrnjeri 1:200.

Prl planlranju slobodnog prostora treba razmialjati prije svega o zaititi postojeah

prirodnih pejzaia, a zatir. i o strukturnoi, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkcili

zelenih povraina i njlhovoj moguioj pr mjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguanostl

samog prostora i detajnim upoznavanjem sa ekololkirn zakonitostima kole dje uiu na

posmatranom Podruaju.

13. Zaitita :ivotne sredlne

Ocjenu o potreb prociene uticaia zahvata na iivotnu sredlnu za ovLl vrstu objekata nile

potrebno pribaviti od nadleinog opitlnskog organa za za(titu:ivotne sredine u sk ad! sa



odredbama tlredbe o projektinra za koje se vrii procjena utlcaja na

"Sl. ist RCG", br.20/07).

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za raconaino kori!6enje energiie

energlje treba dati priorit€t racionalnim planiranjem potroinie

odr;iva gradnja uk j utule:
Upotrebu gradevinskih materija a koj nlsu ltetnl po iivotnu sredinLr

' Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruienja objekata

- Smanjenje gubitka topote iz objekata poboljianier. topotne zaitite spollnih

e emenata i povoljnlm odnosom osnove ivolurnena zgrade

- Kor <ienje obnovljiv h izvora energile u zgradama ( b omasa, sunce, vletar itd.)

- Pri lzgradnji objekata koristit savremene termoizolacijone r.aterlja a, kako bi se

s _"'-r 
" Pot'o:nj" oP o.'le ere E i'

- Predvidleti mogucnost koriiienja solarne energlje

15. Projekat raditi Lr skadu sa ovim uslovirna, usovlma iavnih preduzeia za oblast

infrastrukture, vaZeaim tehnlaklm proplslma, normativima i standardima za

iivotnu sredin Lr (

Odriivoj potro!njl

projektovanje, izgradnju I koriiienje ove vrste obiekata

U procesu proiektovanja neophodno je pridriavati se

ekologije,zaitite od poiara,zaitite od bLtke,zaitite
proiektom predv djeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Projektnu dokumentaclju
prostora i lzgradnji objekata
3911.3 t 33/14).
lnvestitor je obavezan da

dozvo e dostavl:
Glavnl projekat potrebno je

digita nojformi.
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Sekretarijatu za uredenje prostora

i odriivi razvoj

predmel lzdavanje uslova za lzradu tehniake dokumentaclje ! vezi predmela Ba ii TahiI, naselie Resnik z

Bilelog Polja

Postupajuii po zahtjevu br 40-06-6293 od 02.09 2015.godine,a na osnovu alana 62a Z-akona o urederju

prosiorai lzgradnji objekata izdaiemo Uslove neophodne za izradu tehn dke dokumentacije'

Potrebno je ako se radi o objektu vdnog optereoenja do 23kW, izgradili dio NN mreie podzemnlm kablom

u du2lniod oko 40m, u skladu sa TP-2 ,a da se polozai SS Plvo-ara odredi na gtanicivlasnistva

S poitovanjem,

zahllev obradila

Doslavjeno:

2.FC DislribucLj

3.21a

Ln:enler Lza prisiup nrrc2,

lzdavanje urbanistiako-tehniakih uslova
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CRNA GOILC

NOTAII
KONATAR BILIANA

B1]EIO POLJE

Uzzbt.346l2A1s

Dana22.0q.20l5€.(d\adc5etdrugi sentt"nrb.rr (lviie hlljucle pernae,te godinel,u 13.00 (trinae\t) iasova,preda. prcda rnnonr. dolie norbisanim nbtarom
Konolor Biljanom, so sluZbenim ijedistem u Bijelom Polju, ul. S. penezita,
zahljevom da notarski obradim izj-ave rolie za davanje Sdgiasnosti, obratio
se:-- - - --- --- - -- -- -- - -

1. Gospodin Balid (Isah) Esad roden clana 15.10.1959. [drugog marta hiljadu
devetstotinaaetrdesetprve) godine, JMBG 7570959280012, drZavljanin Crne
Gore, tiji sam identitet utvrdila uvidom u PI, broj L57CD5755, izdata od strane
MUP-a CC, P| Bijelo Polje, dana 14.04.2014. (aetrnaestog aprita
dvijehiljadeietrnesteJ godine, sa rokom vaZenja 10 (desetJ godina, a koji
izjavlju.ie da je: roden u Bijelom Polju, sa prebivali5tem i adresom stanovan.ia
u Bijelom Polju, Resnik, oZenjen, po zanimanlu poljoprivredni tehnitar (u
daljem tekstu: davalac iziave-saglasnosti I ----------- -

PREDHODNE NAPOMENE:
Stranka jzjayljuje od sek.retariial.a za uredenie prostora i odrZivog
ra?voJa ooDlla pozrv rao] regulrsanla,predhodnog prtanja dopune
zanrrerr'a. r.saglasnosu za Jdgraonlu Kuce na paretl KoJom le suvlasnik
Ballc t ahrr

Nakon S,to sam. se qrvjqrila u pravu volju sIranake, objasnila ]ojpravne oomere r- poslJeorce ovog pravnog posla, [e ustanovlta 0a le
sposoDna l.ovlas9ens za.nJeno preduzrmanJe, pnsutna stranka ierzlavrla vollu da da slledecu,

rzlAvu
lzriiito iziavliuiem, da kao suposiednik l/2 Darcele broi
3T3podbrbi I upisane u pos'ied6vnom liitu broi 868 Kd
Resnik ,sa?lasan sam da Balid Tahir IMBG 2403954280025
moZe IZGRADITI PORODICNU -STAMBENU ,prema uslovima
koieodreinadleZniopitinskiorgan ----------::--------

Naknada za rad i naknada troSkova nolara obracunata ie lnaolacena
Drema Tarifnom broiu I taiaka B u iznosu od.20 [dvad6set eura. Sto
3a PDV-om po stopi od 190/o u iznosu od 3,80 (ietiri I sedamdeseioet
eura,iiniuk[rpan i2nos od 23,80 [dvadeset Lri eura i osamdeset cenLi
J eura. -----------
Svi prilozi su u orginalu ili ovjerenoj kopiji od strane ovog notara.
OTPRAVCI------
0d ove nolarski obradene isp rave,:---------
-dava la c izia v e [2]--------
Nolar. je strdnkama procitao ova j notarski zap,i.s i nepos.rednim
prtanJrma se uvJerro da onodgovara nlrhovoJ vollr. nakon ceg.t su

-1-



Uzz*.3a6 /2a1s

slrenke izlavile da,su razumjcle sadr2inu, znaial iposljedice date
rzldve, Ie oa su saglasne sa ovt'n zaprsom, l(oJeg slobodnom voljom
oooDrava r svojerucno potptsuJu u prrsustvu ovog notara, nakon
cega Je zdprs potptsao r oval n o [a r. -------------------------
U Bijelom Polju , dana 22.09.2015 g. (dvadesetclrugr septembar dvije hiljade
petnaeste godinel, u 13.00 (trinaestl aasova.-----------

Davalac izjave
Bali6 Esad

€

i')
.i-l\"

.lr

-2-
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i tiii.1r,,1. 711 i\IF1(ti !E' \rt\TFpoonuexa JEDTNIcA
BIJELO POLJE

Broj: ro5 9s6 7.,199120 !j
Datum: :509.20t5

KO: RESNIK

\r osnolu alana 173. Zakon^ o drTarnom premjeru i katastN nelokrernosti ( Sl lisi RCC br. 29/07 i S1. list CG br.
32/11), postupajuaj po zahtjevu OPS'IINE ts. POLIE 8R.06/r -5033/2, , izdaj. sc

POSJEDOYNI LIST 868 - PREPIS

Posicdnici

iOPSTIEN'IT SUPOSJEDN](

BOUA\iE-1 Boljaiiia

Parcelc

6 13 15
22l2tNJ1

Taksa je oslobodena na osnolu
02/06. "Sl.list CG' 22108.77108,

alana 13 i 1'l Zakona
03t49, $/10,20/t1 I

890 r 3.3i

o ad inlstrativnln taksama ("Sl.list RCC' br. 55/03, 46/04, 81/05 i
26111).

I 
^^urn",n,

'/. , ,'
ttC

olevii Vera, dipl pravnlk

1279379
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