
Crna Gora
OPSTINA BUELo PoL.IE
Sekretarijat za u realeDj e prostora
8r.06/2-136/5-15
Bijelo Polje, 20.1l.2015.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opltine Bijelo Polje, rjesavajuci po
z.rhtjevu Kui Nliljani iz tsijelog Polje, n.selje llakonje, za izdavanje urbanistiiko-
tehniikih uslova za izratlu tehni6ke dokumentacije za izgradnju poroditne
stambenc zgrade, na urbinistiikoj parceli koju iini katxstarska parcela br.2129l6
KO Bijelo l'olje, shodno Odluci o organizaciji i natinu rada lokalnc uprave Op5tine
Bijclo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu dl. 62 i .62^
Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG,,,br.51/08, 40/10,
34i11,40/11. 47111,35113 i 39/13) i Prostorno urbanistiikog plana opitine Bijelo
Polje ("Sl.list CG-opltinski propisi", br.7/14) i z d a j e

URBANISTI.KO.TEHNIIKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiinc st!mbene zgrade, na urbanistiEkoj parceli koj u dini
kafastarska parcela br.2129/6 KO tsijelo Polje, u naselju Rakonje u op5tini Bijelo
Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog planlr opltine Bijelo Polje.

I Oplti uslovi

C)snov za izradu investiciono tehniilic dokumentacije, ni osnovu koje ie se izdati
odobren.ie za gradenje predmetnog objckta su ovi uslovi.
ln\'estitor je obar.ezan da pripremi i propiic projektni zadatak za izradu
investiciono tehniikc dokumentacije za izgradrju objekta uz obayezno postovanje
urbdnistitko tehniikih uslova.

ll Postoiedc stanie

Katastarska pircela br.212916 KO Biiclo Polje ukupne povriine 300m2, upisana je
u listu nepokrctnosti prepis l;105 broj 105-956-9060/2015 od 28.10.2015.godine i
kopiji plana br.956-105-418/15 od 29.10.2015.9odine.

III Planirano stnnic

l.Namjena povriina

Shodno planiranoj namjeni povrlinri, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni stanovanja mxle gustine SM(;-TIP l, u okviru koje je izmealu ostalog
dozyoljend izgradnia prodivnica i zsnatskih radnji koje ni na koji natin ne
onretaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika
podrutja.



Na predmetni prostor, koji se nalazi izmcalu DUP-a Kruievo do granice DUp-a
Rakonje-namjene stanovanje male gustine SMG, shodno Prostorno urbanistiikom
planu primjenjuju sc direktne smiernice, sobzirom da je isti u zahvatu Generalnog
urbanistiikog rjeienja x izyan definisanih granica DUp-ova (postoje6ih i
planiranih).
Namjena predmetnog objekta jc stambena.

IV. Lrbanistiiki parrmetri

Povriinn ulbalistiike parccle u odnosu na lioju se raaunaju urbanistiiki paramet'ri
iznosi300 m2.
Maksinrallri indeks zauzctosti parcele je 0,3.
Mak5imallri illdeks izgritlenosti je 1,0.
Meksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomcnklalu ru-lod,,emnc ili nad/emne).

Potkrovlje (Pk) je dio grade\.ine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljcnog kroviita. Najvcde mogude dimenzije potkrovlja odrealene su risinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukci je potkrovlia.
Kota stambenog prizemlja iznosi mnx 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. ltegulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa sc s{ granicom urbanistiake
(katastarsl{c parcele 212916 KO Bijclo Polje) prema magistralnom putu Ribare\ ine-
Bijelo Polje iprema postojeiem putu u naselju Rakonje (koji ima svoju parcelu
br.2123/1 KO Bijelo Polie).

Grealcvinskx linija prema magistralnom puru Ribarevine- Bijelo Polje je n*
rastojanju lsm od mxgistralnog puta odnosno regulacione linije kojd sc
preporuiuie da bude linija na koju se postavlj,r objekat, dok je gradevinska linija
prema posfojc6em putu kao kod susjednih objekata! a ako na susjednim parcelam:r
nema objekata onda uvuiena min.ilm od regulacione linije.

Minim:rlna mcilusobna udaljenost slobodno stojeaih objekata iznosi 1,50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliieg susjeda.

:1. flslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradrju objcl{ta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentomj kao i u skladu sa tehniakim propisimi, normativima i standardima
za proiektovanje ove vrste objekata.
Projckfom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjelenja koje ie istadi nrhitektonski
izraz predmehrog objekti uz poitovanje visokih standarda shodno njego\oj
funkciji! a bez naruiavanja rcd formiranog dmbijenta izgraalenim objektima.



lzgradnju objcktt uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom svih
materijala dobrih l'iziikih karahteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala ikyalitetno ugraalcni. Kro! objekta je obarezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai.ie cri.iep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan mxterijal.

5. Klimatske i hidroloske kdrakteristikc

Za potrebe proratuna koristiti podrtlic Hidronlcteorolo!kog zavoda o klimatskim i
hidroloikin karaktcristikima u zoni predmdne lokdcije. Bjclopoljski kraj je u
brdsko-planinsl{om dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama Sto
dovodi do znaiajnih klimatsliih Ienomena, kno !to su tcmperaturna in\erzija!
magle, ieste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim dljc mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broi dana u kojima jc tisina, dakle dane bez vjetra.
l'rosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940rnm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najviic padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godiinje inra 109 kiinih,2l snijeZni, 23 vedra i 135 oblaanih dan{,

6. Uslori za aseizrnitko proiektovanie

Proraiune raditi na yII (scdmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali,
Objekat mora biti izgratlcn premt vaieaim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

7. Zaitita od po;ara

'l'ehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za oYu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spalavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
clementarnih nepogoda (" Sl.list CC 'r, br.8/93).

8. Urealenje lerena

S:rstavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuauje direktno na mtgistralni put Ribarevire-Bijelo Polje preko
postojcacg prilaza (parcele 2129l.1 KO Biiclo Polie) uz prethodnu saglasnost



ylasnil{a parcele ili direl(tno n.r postojcii put u naselju Rakonje (koji ima svoju
parcelu br.2123/1 KO Bijelo Polje).

Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanoranje (na 1000 m'stambenog prostora) ----------15 PM,

Nlinimalna Sirina kolskog prilaza sa jar Ie saobrad.ijnice je 3m.

10. Elcktroenergetski uslovi - uslovi pril{Uuicnja objel{ta na eleklrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumcntacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsl(u nreZu koji jc neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniil{im prcporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://cpcg.co.mc/pdfl06 0.1/TehPrepy"20 Prikljucenjey.20NNM.pdf) i to:
-Tehniaka preporuka za prihljudenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-l b-Distributivna tfttnsformatorska stanica DTS-
EPCC 10/04 kV.
Tehniiki uslovi prikljuaenja predmetnog objel{ta na elektroenergetsku mre;u
izditi od strane Elektroprivrede CC AD Nikii6- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastalni dio ovih uslova.
Elektriane instalacije projektoyati i izvesti u skl;rdu sa vazeaim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaieaim pravilnicimn o tehniikim normativima za

izgradnju nxdzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
mirimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodovB pod
napononr.
Z^Stitna zona 10 kv dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min.5m lijevo idesno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika.

11. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljuienja objekta ni hidrotehnitku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuaenja predmetnog obiekta na grndsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i
standardinra.

12. Energetska efi kjsnost

Proiektom predvidjeti uslove za recionalno koriSaenje encrgije. Odriivoj potrosnji
cnergiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.



Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih mitcrijala koji nisu itetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjcm toplotne zastite spoljnih
clemcnrta i povolinim odnosom osnove i volurnena zgrade
- Korii{enje obnovljirih izvora energije u zgradrmn ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objel(ata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smarjila pulro(rja toplotne energijc
- l'redvidjeti mogudnost l{oriidenja solarne elergije.

13. Projekat raditi u skladu sn ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
inliastrukture, vaZeiim tchniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradlrju i korii{enje ove Yrste objekata.
U procesu projekto\anja ncophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zaitite od pozara, zaitite od bukc, zaitite zagaalenja zemliista i
vdzduha, projcl{tom predvidjeti isvc druge potrebne zastitc.

1J. SastavDi dio ovih uslova su:

- grnfidki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi vodovoda za izradu tehnidkc dol{umentacije br.691/3 od l1.11.2015.godine
izdati od str.ne DOO vodovod "Bistrica" iz Bijclog Polja,

-da Elektroprirreda CC AD Nikiid- FC Distribucija-Region 6, od dana podnoienja
zahtjeva od ovog Sekretrrijata pod brojem 06/2-136/3-15 od 03.11.20l5.godine a

koii im je uruaen 04.ll.2015.godine do dxna donoienja ovih uslova, nije dostavila
traZene elektroenergetskc uslo\'e prikljuiena objckta shodno odredbama dlana 62a

sta\'5 Zakona o urcdcn.iu prostora i iTgrldnji objekata ("SL list CG",51/08, 10/10,

34/11,40/11,,17111,35/13,39/13 i 33/1.1), pa se smatra da su saglasni sa urbanistitko
tehnidkim uslovima utvrtleni planskim dokumentom.

Proiektnu dokumcntaciju raditi shodno ilanu 77, 79, 80, 83, 8i1, i 86 Zakona o

urealenju prostora iizgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,34/11,
35n3 i 33/r1 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtieva za izdavanje graalevinske

dozvole dostavi:
- Glarni projekat izraalen u deset primjerka od koiih je sedam u zastidenoi

digitalnoj formi.

Ilrbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.



NAPOMENA: Uz zahtjev za graalevinsku dozvolu dostaviti saglssnost vlasnika
katastarske parcele br,212914 KO Bijclo Polje da se ista moze koristiti kao pristupni
put za izgradnju predmetnog objekfa, dok je na parccli br.2129l6 KO Bijeto Polje
upisano pravo plodouiivanja u korist Kud Miljana na osnovu notarskog zapisa
ugovora o pol{lonu UZZ br.357/2014 od 06.08.2014.godine.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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Rjeiovajuii po zahtjevu

,, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq prik| uCenje objekta.
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