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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekrelarijat za urealenje
prostora
Br. 06/2-80/2ls
Bijelo Polje, 17.06.2015.godine

Sekretarijat za urealenje prostora i odriivi razvoj Opltine Bijelo Polje'

rie\a\ riudi po ,oh,i"t, fro\ ic Mulaza iz Bijelug Polja \aselie Resnik' 7a ildaranje

,"urriiiuiJiJ"rc'lih uslova za irradu tehnitkc dokumenlacije za izgradnju

oorodieno stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli broj 1253 koju iini
il,r""r.1" p"t."r" br.'l6qi8 KO Resnik, shodno Odlucio organizaciji in-aEinu rada

i"t"ir" ,pi"'t" OpS,lne Bijelo Polje ("Sl list CG - opstinski propisi ' 
' 
br'13/15)' a na

n.noru ti.62 i ai.62a Zakond o uredenju prostora iizgradnji objekata ("sl.list

c6;,l..ilot, 1ott0, 34111, 40/r1' 17;ll, J5/13, 3e/13 i 3l/14)' Detalinog

,rrr"nlrtitr.og' plana naselja Resnik ("Sllist CG-opstinski propisi"' br' 23112)

izda j e

URBANISTITKO.TEHNI.KE LSLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiane stambene zgrade na urbanistiikoj parceli broi 1253 koiu

;iri-i;;#.'; parcela br.'109/8 rb Resnit<, u zahvatu Detalinog urbanistiikog

plana "Resnik".

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500

.i i ," ,"iril" t"titi zisebne'stambene jedinice, shodno dllrnu 9 Zakona o ure'lenju

prostora i izgradnii objekrta.

I OD;ti uslovi

osnovzaizraduinvesliciono-tehni.kedokumentacije,naosnovukoje6eseizdati
odobrenje za gradenjc predmelnog obiekla \u o\i u'lor i 

.

i"r:"r,iiJ. l"'"r"t"run au p.ipt"'i i prupiie projektni zadatak za izradu

irr".ii.i""u't"rrritr." dokume;ta;ije za izgra'tniu objekti ur oba!ezno postovanje

urbanistiiko tehnidkihuslova.

II Posroiede stanic

Kata.tarska parcela br.'l0g'8 KO Resnik ukulne povrsine Jb8m2' upi'ana ie u

nn'i.aotnorn'li:,tu - prepis -12' bruj 105-9jb-450- 2015 od l00620l5godine i

ilopiii ptrru br.sso-105-241 l5 od l0 0o 2Ul5 eodine'

III Plrnirano stanie

t.Namiena PovrSina



Shodno planiranoj namjeni povriina' predmetna urbanistiikB parcela, nalsTi se u

zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene mogude je organizovati uz slanovanje kao preteinu namjenu

i sadriaje u lrnkcili 6govine, ugostiteljstva, usluga, administracije .i iiste

proizvodnje koja ne ugroZava ZiYotnu sredinu i koia je kompatibilna sa

\lanor anjem.
Planirani sadriaj i se mogu organizovati u kombinaciji u okriru objekta (stanovanje

sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo dielatnosii'

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Povriina urbanistiike parcele iznosi 368 m2.

Nlaksimalni indeks zauzetosti parcele jc 0,'l bez mogudnosti prepusta na spratu osim

za terase koje re mng, p."ti grealevinsku liniju nifi pri6i susjednoj parceli na

odstojanju manjem od 1,5 m.

N4xksimalni indeLs izgradcno\li je 1.6

Maksimtrlna sprntnost objekata je (P+2+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske et;ie i maksimalnu visinu objekta od najniie taike okolnog terena do

sljemena 18,5 m.
Formiranje podkrovne etaie podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m'

Potkrovlja su planirana iskijuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i

drhokih streha).

3, Rcgulatija

Regulaciona linija poklapn se sa granicom planirane urbanistiike parcele' a

piu'ri.rnu g."a"rirtia tinila ie nn rastojanju 3,00m od regulacione linijc shodno

i.unfko. 
-p.itog, 

-Plan parcelacije, regulacije i UTU koii ie sastarni dio ovih

usloYa.

Objekat se postavlia na ili iza grailevinske linije'

\{inimalna udaljcnost noYog oblekta od susjedne parcele i kolsko-pjesatkog prilaza

;" i,S* ,, uslor da objekii spratnosti vede od P+l+Pk moraju me'lusobno biti

udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je mogude postnviti na granicu parcele ili na maniem odstojanju od 1'5

rn o,:l sus.ledne parc'ele, ali uz metlusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema

susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja ie na 0,90m od kote pristupne saobr{6ajnice'



4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeiim objektima iu skladu

sa-amtijentom, hao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste obiekatn.
t'.olet to- pos;i6i vizuelno jedinstvo prostornog rjescnja koje 6e istadi arhitektonski

izraz predmetnog objekta uz posto!lnje visokih standarda shodno njegovoi

funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog smbijenta izgradenim otliektima'
Izgradnju objekata uraditi u sklxdu sa namjenom imaju6i u vidu elemente

.u""ioruin" i bize gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenjr' primjcnom

svih materijala dobrih fizitkih karaktcristika kao preduslova zastite od nepovoljnih

klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva{ su predvialeni od kvalitetnog itrajnog
materijala i kvalitetno ugratleni. Krov objekta ie obavezno kosi' d"ovodni, ietvoro-

votlni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, cternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvBlitetan materiial.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hirlioloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije'Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlia kotlinu okruienu planinama ito

dovodi tlo znaiainih klimatskih fenomena, kao 5to su temperaturna inlerziia'
magle, ieste snjezne padavine itd.
Pru-ianje rijeke Lim daje mogudnost prodora ljetrovima' Takode postoji i veliki

broj dan{ u kojima ie tisina, dakle dana bez vjetra'
Prosjeina koliiina padavina u Bijelorn Polju je 9'l0mm Padavine su ralnomjerno

,aspo."denc u toku godine. Najlise padal'ina ima u no{embru, a najmanje u maju'

Prosjeino godiinje ima 109 kisnih,21 snijeini, 23 vedra i 135 obladnih dana'

6. Uslo\.i za aseizmiiko Proiektovanie

Proraiune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali'

Objekat mora biti izgraalen prema vaieaim propisima za gratlenje u seizmitkim

podruljima.

7, Zaitita od pozara

Tehniikom dokumentaciiom predvidjeti miere zaitite od poiara shodno propisima

za oYu vrstu objekata.
U citlu ,aStite ua elementarnih nepogodx postupiti u skladu sa Zakonom o za(titi i

.prSit"r;, ("Sl.list CG2, br.13/0i i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93)'

8, Uredenje terena

\

9L



Snstavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na planirani krak Ulice br. I shodno gralidkom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistiEkog plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije isle u planiranim gabaritima preko postojedeg puta koii ima
svoju parcelu br.409/4 KO Resnik na Ulic! oznaienu u Planu kao Ulicu br.l koja ie
postojcia.
Parkiranje i garaiiranje je planirano u okviru urbanistiike parcele ili u garaii u

objektu,
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - I PNI /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja obiekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikliuika objekta na
niskon{ponsku mreiu koji je neophodno projektorati shodno uslovima datim u

Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(htQ://epcg,co.me/pdfl06 04/TehPrep%20 PrikljucenjeT"20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunieno izdanie)
-Tehniika preporuka Tipizacija mjernih rnjesta
-Uputsrv-o i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna translorm{torska slanica DTS-
EPCG 10/04 kV.
Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u posfupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslore za izradru tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nildid FC Distribucijr, ved je neophodno da se u

urbanistiiko tehnidkim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljuake objekatx potroiaia na niskoniponsku mreiu.
Clavni projekat treba da sadrzi, izmealu ostalog, irazradu Prikliudaka objekats n{
odgovarajuiu inlrastrukturu shodno alanu 80 Zakona o urealenju prostora i
izgradnii obiekata,
ElektriEne instalacije projektoviti i izvesti u sklndu sa vaieiim propisima i
standardimn.

11. Hidrotehniiki uslovi- usloYi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

Hirlrotehniike inst{lacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i

standardima.

12. Energetska efi kasnost



Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroinji
energijc treba dati prioritet racionalnim planiraniem potrosnje.

OdrZiva gradnia ukljuduie:
- Upotrebu grailevinskih materiiala koji nisu itetni po iivotnu sredinu

- Energetsku etikasnost zgrada
- Upravtjanje otpadom nastalim Prilikom izgradnje ili rusenia objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolisanjcm toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnirn odnosom osnole i volumena zgrade

- Korildcnje ofnovliivih izvora energije u zgrad.rma ( biomasa, sunce, vjetar

ftd.)
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolaciione materijala, knko

bi se smeniila potrosnja toplulne energiie.
- Predvidjeti mogudnost koriSdenj! solarne energije.

13. Projekat ratliti u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastiukture, vazedim tehniikim propisima, normativima i standardima 7a

projektovanje, izgradniu i kori!ienje ove rrste objekata'

i; p.o""., projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

pod.uilar etotogije, zaiiite od poiara, zaltite od buke, zaitite zaga'lenja zemljista i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebnc zastite'

l,l, Sastavni dio ovih uslora su grlfidki prilozi, izvodi iz plana'

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 11.19.80' 83,8'1, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnii objekata ( "Sl.list Crne Gore", br'51/08' 40/10, 34/11'

35/13,39/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenia zahtje!a za

dozvole dost{vi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih

digitalnoj fbrmi.

izdavanje graalevinske

je sedam u zastidenoj

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoiedeg odnosno donosenja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su iTdati'

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno ie dostaviti

saglasnosti vlasnika katastarske parcele br.'109/'l KO Resnik za kori36enje iste kao

pri-stupnog puta za obiekat koji ielite dl gradite na predmetnoj parceli'

OB RADILA.

Dobrila Bugarin
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 1!5956.1s67/2015

Datunri 10.06.2015

KO: RESNIK

Na osnovu alana 173. Zakona o dr:arDom prcmjeru i kxrasiru nepokrct,rosli ( St. lisr RCG br.
32/11). postupajuii po zahtjevu SEKRETARUAT ZA UREDJENJE pROSjORA BR.06/2-E0/i t5.

29/07 i Sl. lisr CG' br

POSJEDOVNI LIST 712 - PREPIS

363 2 65

Taksa je oslobodena na osnovu alana t3 i 14 zakona o administrarivnim taksama ( st.list RCG, br. 55/03,46104, 81/05 i
02106. "S].list CG 2YAE,1110a. 03/A9, 40/10. 20/11 i 26/u).

Vera, dipl pravnik

I

Posiednici

OPST\,EN]K POSJEDNII(

Parcele

l9 l
22t2A14
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1?811?,E


