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Sekretarijat za urederje
prostora i odriivi razvoj
Br.0612-7511-15
Bijelo Polje, 27.05.2015.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje'

rjesavaju6i po zahtjevu Bubanja Drngana iz Bijelog Potja' naselje Zaton, za

daavanje urlanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnilke dokumentacije za

izgradnju porodiine stambene zgrade' na urbanistiikoi parceli -koju dini dio

ka-tastaiski parcele br.805/6 KO Zaton, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada

organa loka'lne upraYe Opstine Bijelo Polje ("Sl'list CG.- opitinski .propisi 
I'

frislrsl, a no o.norro il. 62 i dl. 62:a Z^koni o uretlenju prostora i izgradnji

objekat; ("sl.list cc",br.51/08, 40110' 34111, 40ltl, 11111,35/13' 39/13 i 33/14) i

Pr"ostorno urbanistiikog plana opstine Bijelo Polje ("Sl list Cc-opstinski propisi"'

br.7/14) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistiikoj qll::l'- -lu!"it'ln"
nnr.sloe oarc"le 600m2 koiu eini dio katastarske parcele br'805/6 K0 Zaton' u

naseliu Zaton u opstini Bijeto Polje u zahvatu Prostorno urbalistiikog plana

OpStine Bijelo Polje.
Porotliina"stambena zgr,,da ie zgred^ namijenjena za stanovanje poYriine do 500

m2 i sa najvise ietiri zisebne'stambene jedinice, shod o ilanu 9 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji obiek ta.

I Opsti uslovi

Osnov za izrtalu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdsti

odobreflje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi'

investitor je- obavezan da pripremi i propi5e proiektni zadatak za, izradu

investiciono tehniike dokume;taaije za izgradniu objekta uz obavezno poitovanie

urbanistidko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.805/6 KO Zaton ukupne povriine 689m2,- upisana ie u listu

n"poL."tno.ti - izvotl 106, broj 105-956-3971/2015 od 25'05'2015'godine i kopiii

plana br.956-105-213/15 od 20.05.2015.godine.

III Planirano stsnie

l,Namjena povrSina



Shodtro planiranoj namjeni poyrsina! predmetna urbanistidka parcela nalazi se u
zoni mjeSovite namjene koja je predvialena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i
za druge namjene koje ne predstavljaju znaiajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedtra nije preovlatluju6a.
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Getreralnom urbauistiikom rjesenju
sekundarnog opStinskog cenlra Zaton shodno Prostorno urbanistiikom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistiikog rjeseDja.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina urbatristiike parcele u odnosu na koju se raiunaiu
urbanistiiki parametri iznosi 600 m2.
Maksimahi indeks zauzetosti jedne parcele je 0,3,
Maksimalni indeks izgraalenosti jedne parcele je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaie.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvede mogude dimenzije potkrovlja odretlene su lisinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornie kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iz osi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele

br.805/6 KO Zator prema pristupnom putu koji ima svoju parcelu br.805/8 KO
Z^loln.

Graalevirska linija prema pristupnom putu (koji ima svoju parcelu br.805/8 KO
Zaton) je na rastojanju 4m od regulacione liniie.

Minimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od

ograde daljeg i 2.50m od bliieg suljeda.

4. Uslovi za arhiiektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienia koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruiayanja yed formiranog ambijetrta izgraalenim objektima.
Izgradrju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenia, primjenom



svih materijata dobrih Iiziikih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovri pokrivai su predvialeni od kvatitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obaYezno kosi, dvovodri, Cetvoro-

vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijat.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokaciie. Bjelopoliski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlia kotlinu okruienu planinam' ito
rlovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao 3to su temperaturna in\erziia.
magle, deste snjezne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora Yjetrovima. Takotle postoii i veliki

broj dana u kojima je tisitra, dakle dana bez vietra.
Prosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. PadaYi{e su ravDomjerno

rasporealene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru' a najmanje u maiu.

ProsjeCno godiinje ima 109 kixrih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblaiDih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgradetr prema vaie6im propisima za gratlenje u seizmiikim
podruijima,

7. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti miere zastile od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih trepogoda postupiti u skladu sa 2ak61qm e zaXtiti i
spaiavanju ("Sl.list CG"' br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementartrih nepogoda (" St.list CG", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne tlokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobra6aj

Otjekat se prikljuduju direkhro preko pristupnog puta (koii ima sYoiu parcelu

br.805/8 KO Z^ton) te magistralni put Ribarevine-Berane' prema saobradajno-

tehniakim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobradaj iz

Podgorice, koji iitre sastavni dio ovih uslova.



Parkiranje treba obezbjediti iskljudiYo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m'stambenog prostora) --:*---15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobraiainice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - usloYi prikljudenia objekta na elektrodistributivnu

mreiu

Tehni[ka dokumentaciia treba da sadrii razradu prikljudka objekta na

niskotraponsku mreiu lioji je neophodno projektovati shodno usloYima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koie su dostupne na sajtu EPCG

(httpr/epcg.c;.me/pdfl06-04lTehPrepo/.20 Prikljucenje%20NNM'pdf) i to: 
..

-t"tniit u"p."po"ut a za prikljutenje potrosaia na niskonaponsku mreiu TP-2

(dopunjeno izdanie)
-Tehuidka preporuka - Tipizacija mjernih miesta

-Uputstvo i t;hniiki uslovi TP-lb-DistributiY{a tra sformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Ministarctva odriivog razYoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30'l l'2011'

godine u postupku izdaYania urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno

f,ribavljati posibne uslove zt izrad$ tehnidke dokumentaciie od strare

bt"t.op"ir""A" Crne Gore AD Nikiid FC Distribuciia, vet ie neophodno da se u

urbanisiiiko tehnidkim uslovima propiSe obaveza postoYanja Tehnidkih

preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu'

Glavni projekat tretla da sadrzi, izmealu ostalog, i razradu prikljutaka objekala na

odgovaiulucu infrastrukturu shodno ila{u 80 Zakona o uretlenju prostora i
izgradnji objekata.
ff,m"itn" instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i

standardima.

Pri izgradnji objekta neophodoo je pridriaYati se propisa o minimalnom rastojaoju

orl voiova pod naponom prema vaiedim praYilnicima o tehniikim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vog9va, a koji govore o

minimainoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod

naponom.
Zaititna zona 10 kV dalekovoda, u kojoi ie zabranietrt izgradnja objekata, iznosi

min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliZeg provodnika'

11. Ilidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehnidke uslove prikljudenja predmetnih objekta na Yodovodnu i kanalizacionu

mreiu prema ustovima nadl"inog organa za poslove vodoprivrede Opstine Bijelo

Polje.



Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska elikasnost
Proiektom predvidjeti uslove za mcionalno koris6enje energije. Odriivoj potroinii
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrostrje.

Odriiva gradnja ukljutuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Uprayljanje otpsdom nastalim prilikom izgrBdnie ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz obiekata poboljsanjem toplotne zastite spolinih
elemenata i povoljnim odnosom ostrove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljiyih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce' vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti saYremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila nolroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energiie.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim usloYima, uslovima javnih preduze6a za oblast

infrastrukture, vaie6im tehnidkim propisima, normativima i sta dardima za

projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno ie pridriavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zastite od pozara, zaitite od brke' zastite zagailenja zemlii5ta i
vazdrha, projektom predvidjeti i sve druge potreb[e zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Clanu 17,19'80,83,84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.s1/08' 10/10,34/11'
35/13, 39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan ila prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanie gradevinske

dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraalen u deset primjerk od kojih je sedam u za5ti6enoj i
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su i izvodi iz predmetnog PlEna.

Urbanistiiko tehniiki ustovi vaze do izmiena postojedeg odnosno donoseoja novog

ptanskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjey za gratlevinsku dozvolu neophodno je dostaviti saglasnost

vlasnika katastarske parcele preko koie ide pristupni put kao i da se rijele
imovinsko-pravni poslovi na parceli br.805/6 KO Zaton.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: i05 956 3971/2015

Datum: 25.05.?0t5

KO: ZAION

Na osnovu ilana 173. Zakona o drzavnom prenrjeru i katastm nepokeinosti ( Sl. iisl RCG br_ 29107 i ,,S1. tisr CG, br
32/11). postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJEN.IE PROSTORA BR.06/1-2678, , izdale sc

LIST NEPOKRETNOSTI LO6 - IZYOD

lrttrr r\ )?nt it.trt! 25r0<rl0 a l0ll
t:

arR'.i,\ aioRA
U PR,{\A ZA \ E K IiET\ IN .L]

il] lfl ilil1|il I iil tiilil illtit tillllt li|til

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa je oslobodena na osnovu atana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ('Sl-list RCG" br. 55/03. 46104, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22J08, 7'7/08. O3lO9. 401t0,20/11 i 26/ll).

Podaci o parcelama

15
20/05/2015

Podaci o vlasniku ili nosiocu Drava
Nzivnosio.r Drrn -rdr.s, i ni.sln

,1

1280888


