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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje -

prostora i odrziYi razvoj
Bt . 0612-66/l-15
Biielo Polie, 11.05.2015.godine

Sekretarijat za urealenje prostora i odriiyi razvoj OpStire Bijelo Polie,
rjesavajudi po zahtjevu Meki6 Rafet. iz Bijelog Polja, Naselje Rakonje, za izdavanie
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradniu
porodiino stambene zgrade, na urbatristiikoj parcele broj 312 koju ditri katastarska
parcela br.543/1 KO Resnik, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i naiinu rada
lok8lne uprave OpBtine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstiDski propisi ", br.15/11), a na
osaovu iI.62 i il.62a Zakona o urerlenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.5U08, 4011,0, 34/11, 10111, 47lll, 35/13, 39/13 i 33/14), Detaljnog
urbanistiakog plana naselja Resnik ("Sl.list Cc-opitinski propisi", br. 23112)

i zda je

URBANISTI.KO.TEIINIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrtde na urbanistiikoj parceli broj 312 koju iini
katastarska parcela br.543/1 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana

"Resnik".

Porodidna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno tlanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekatt.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi,
Inyestitor je obavezaD da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnilke dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno postovanje
urhanistiEko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.5,l3l1 KO Resnik ukupne povrsitre 611m2' upisana ie u

posjedovnom listu - prepis 1228, broj 105-956-3586/2015 od 06.05 2015'godine i
kopiji plana t r.956-105-186/15 od 06.05.2015.godine.

III Planiratro stanie

l.Namiena povrSina



Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmettra urbanistidka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu
i sadriije u lunkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa

stanovanjem.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjetra predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

PovrSina urbanistilke parcele iznosi 6ll m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu pre6i gradevimku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju matrjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgrsdenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (Pr3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske elaie i maksimalnu visinu objekta od najniie talke okoltrog terena do
sljemena 22,0 m.
Formiranje podkroyne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacijs

Regulaciona linija poklapn se sa granicom urbatristiike odnosno katastarske parcele
br.543/1 KO Resnik, a planirana gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od
regulacione linije shodno grafidkom prilogu -Pla! parcelacije, regulacije i UTU koii
je sastaYni dio oYih uslova.

Objekat se postaylja ra ili iza grailevinske liDije,

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesaikog prilaza
je 1,5m uz usloy da objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Noyi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstoianiu od 1,5

m od susiedne parcele, ali uz metlusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobra6ajnice'

.\



4. Uslovi za erhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istati arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poltovanje visokih statrdarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjeaom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih malerijala dobrih Iizilkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljtrih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrival su predvitleni od kyalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmettre lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama 3to
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperatum, inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padayina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

ProraEune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za graalenje u seizmidkim
podrudjima.

7. ZaStita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaBtite od poiara shodno propisima
za oYu vrstu objekata.
U cilju zastite od elemetrtarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasavanju (ISl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8, Uredenje terena



Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oi
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta sa parcelama preko kojih
prolazi.

9. Saobra6aj

Objekat se prikljuiuje na planiranu Ulicu br. 57 shodno grafiikom prilogu -Plan
saobrafaja -Detatjnog urbanistiikog plana "Resnik" koii je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog puta koii ide
preko parcela 5,13/,1, 540, 539/2, 536 i 537 KO Restrik na Ulicu oznatenu u Planu kao

Ulicu br.1 koja je postoje6a.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistitke parcele ili u gatazi u
objektu.
Broi parking miesta obezbjediti po normalivu - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski usloyi - uslovi prikljuienja obiekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljutka objekta na

niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostuptre na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Priklj uceni e%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacijs mjernih mjesta
-Uputstvo i tehriiki uslovi TP-1b-Distributivna trarsformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,1kV.
Shodno aktu Ministarsfva odrUivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.

godine u postupku izdavanja urbatristilko - tehniikih uslova niie potrehno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumetrtaciie od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je treophodno da se u

urbanistidko - tehniikim (slovima propiBe obaveza poitoYania Tehtriikih
preporuka EPCG za priklju{ke obiekat& potrosaia na niskonaponsku mreiu.
Glavni projekat treba da sadrii, izmealu ostalog, i razradu prikljutaka objekata na

odgovarajudu infrastr[kturu shodno ilanu 80 Zakona o uretleniu prostora i
izgradrji otjekata.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi priklju{enja obiekta na hidrotehnidku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog obiekta na gradsku hidrotehriiku mreZu

izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio oYih uslova.

Hidrotehriike instalacije projektovati prema Yaietim tehnidkim propisima i
standardima.



12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potroinii
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroitrje.

Odrziva gradtrja ukljuduje:
- Upotrebu graaleYinskih materiiala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravtjanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili rusenia objekata

- Srnanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsaniem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgmde
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa' sunce' vjetar
itd.)
- Pri izgradnji obiekata koristiti saYremetre termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila polro5nja toplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost koriStenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastiukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori56erje ove vrste objekata.
il p"o"".u projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za

podruija: etologi;e, zastite od poiara, zastite od buke' zastite zagaalenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidieti i sve druge potreb[e z.stite.

14. Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 17' 79' 80' 83, 84, i 86 Zakona o

urerlenju prostora i izgraalnii objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11'

35/13,39/13 i 33/14 ).
Investitor je obayeza ala prilikom podnosenja z^htieva z, izdavanje gra'Ievinske

dozvole dostavit
- Glavni projekat izrailen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoi

digitalnoj formi.
Uitranisiitt<o - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoienja novog

planskog dokumenta na osnoYu kog su izdati.

NAPOMENA: tJz zahtjev za graalevinsku dozvolu neophodno je dostaYiti

saglasnosti vlasnika katastarskih parcela preko kojih prolazi pristupni put
(katastarske parcele 543/4, 540, 539/2,536 i 537 KO Resnik )'

OB RADILA.

Dobrila Bugarin
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Na osrovu alana 173. Zakona o dr;avDodr prcmjertr ikatastN ncpokretnosti ('Sl. lrsl RCG" li.29/01 i "Sl list CG br.
32/u), postulajuii po zahtjevu OPSTINE B. POLJE 8R.06/r,l6l, , izdaje se

POSJEDOVNI I,IST 1228 . PREPIS

poonui:n,r .rnnrNtc,L
BIJEI-O P')LJE

Brcj: r05-956-3585/2015

Datum: 06.05.2015

KO: RESNIK

6lt 1.'10

Taksa je oslobodena na osnoau ilana 13 i 14 Zakona o admi.istrativnim laksama ('S1.list RCG' br. 55/03, 46/0,1, 81/05 i
02/06, Sl.list CG 2Z/l)8. 11 108, 01/09, 1t)/10, 20n1 i 26ll l).
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D.O.O. Yodovod

,,BISTNCA", Bijelo Polje iulaje uslove za prikljuienje objektu

U rezi Valeg zahtieva za izdar anje u s I o
' '. I L l , 'god, dosrar ljamo Vam uslor e za

gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOVOD e:,c-l PVC ..-; L'.) '
) e-. :il E^-rl€

Fekalna kanalizacija
(a' €rr1 /1 lJ

tGa
na

52G13821-3tr
soa 49,t37:

u br. (.-L/2UJZ
prikliuderije objekla

--P:Jw 7

A t m o sf e r s k a k a n a I i za c i j a

$":ffi;
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ETNI.KA SI,TEBA


