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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odriivi razvoj
8r.06/2-5611-15
Biielo Polje, 15.04.2015.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora i odriivi razvoi Opstine Bijelo Polje,

rjesavaju6i po zahtjevu Ilid Saie iz Bijelog Polja, daselje Njegnievo' za izdavanje

urbanistilko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradniu
porodidne stambene zgrade, na diielu urbanistiike parcele koju iini dio katastarske
parcele br.935/2 KO Njegnjevo, shodtro Odluci o djelokrugu, organizaciji i naiinu
rada lokalne uprave Opstine Biielo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ",
br.15/11), a na osnovu il. 62 i Cl. 62a Zakone' o urealerju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40lll' 41111' 35/13, 39/13 i 33/14) i
Prostorno urbanistiikog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opstioski propisi"'
lJt.7l14) i zdaje

URBANISTI.KO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie

za izgradnju porodiine stambene zgr fe, na dijelu urbanistiike parcele,

maksimalne povrEine 625m2, koiu iini dio katastarske parcele br.935/2 KO
Njegnjevo, u naselju Njegnjevo u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno
urbanistiekog plana Opitine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje poYriine do 500

m2 i sa najvi5e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno itanu 9 Zakona o urealenju

prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov zs izradu irvesticiono - tehniike dokumentaciie, na osnovu koje de se izdati

odobrenje za graaletrje predmettrog objekta su oYi usloYi.

Investitor je obavezan ala pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu

investicion; tehnidke dokumentaciie ze izgradnju objekta uz obaYezno poitovanje

urbanistitko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.935/2 KO Niegnjevo ukupne povrsine 675m2, upisana je u

posjeilovnorr listu prepis 341, broi 105-956-4558/2014 od 10.12.2014 godine i kopiji
ptunu U".lSe-tOS-SS3l14 od 09.12.2014.godine iz koje se vidi da su na parceli

tgradena dva objekta prikazana crvenim tusem (koja nisu u sluzbenoj upotrebi)

bi podataka o nlllovim gabaritima i spratnosti, pa je neophodno u toku izrade

tehniike dokumentacije to i ufvrditi kako bi se pravilno obradunali urbanistiCki
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parametri odnosno angaiovati ovlaidenu geodelsku organizaciju da izvrii snimanje
objekata na parceli.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Predmetoa urbanistidka parcela, nalazi se van zahvata Getreralnog urbanistiikog
rjesenja u podruiju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podrudja ruralnih (seoskih) naselia
Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrudia je
stanovanje fiale gustine SMG.
Namjetra predmetnog objekta je stambetra.

IV. UrbanistiIki parametri

Maksimalna povrsina urbanistiike parcele za indiYidualno stadovanie u odnosu na

koju se raiunaju urbanistiiki parametri iznosi 625 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimaltri indeks i/gradenosri je 0.8.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (tri et^i,e bez obzira na njihovu
nomcnklaturu-podzemne ili nadzemne).
U obraiun urbanistiikih parametara ulaze i postojedi objekti.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke
(katastarske parcele 935/2 KO Niegnjevo) prema postojedem putu koji ima svoju
parcelu br.93i/4 Ko Njegrjevo. ;
Gratlevinska linija: zadrZava se postojeda graalevinska liniia (objekta koii je u t1

kopiji prikazan vede povriine u osnoYi) prema postojedem putu koji ima svoju

parcelu br.935/4 KO Njegnjevo.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.

Mitrimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 2'5m od gratrice susjedne

parcele, odnosno na manjem rastojaniu uz saglasnosti vlasnika susiednih parcela

koje je neophodno priloiiti uz zahtjev za izdava je graaleYinske dozvole.

Kada su dva objekta na parceli, metlusobtra udalienost objekata je min.detiri metr''

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojetim otjektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima! normstivima i standardima
za proiektovanie ove vrste obiekata.
Projektom posti6i vizueho jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih staudarda shodno njegovoj
lunkciji, a bez narusavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u yidu elemente
rucionalne i brze gradnje uz primjenu sayremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovtri pokrivai su predyitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov otjekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zayoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmettre lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama sto
doyodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzijr.
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoii i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maiu.
Prosjeino godisnje ima 109 kisrih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblatnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaieiim propisima za gratlenje u seizmiikim
podrudjima.

7, ZaStit^ od poiar^

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poiara shodtro propisima
za ovu Yrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokument&cije je i situacija ureilenja terena na pripadajudoj
lokaciji.



9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje direktno na postoje6i put koii ima sYoiu parcelu br.935/4 Ko
Njegnjevo.

Parkiranje treba otezbjediti iskljuiivo na sopstvetroi parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m'stambenog prostora) -------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa iav[e saobradainice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja obiekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na

niskonaponsku mrezu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u

Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu UPCG

(http://epcg.co.me/pdf/06-04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehniaka preporuka za priktjuienje potrolada na niskonaponsku firei,d 'lP'2
(dopurjeno izdanje)
-Tehtridka preporuka - Tipizacija mjernih mjestt
-Uputstvo i tehniiki usloYi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoia i turizma, broi 05-5178/1 od 30.11.2011.

godine u postupku izdsvanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove z izladu tehniike dokumertaciie od strane

Elektroprivrede Crne Gore AD Nik-sid FC Distribucija, Ye6 je neophodno da se u

urbatrisiiiko - tehniikim uslovima propile obaveza postovania Tehtritkih
preporuka EPCG za prikliuike obiekata potro3aia na niskonaponsku mreZu.

Glayni projekat treba da sadrZi, izmeilu ostalog, i razradu prikljud8ka objekata na

otlgovaiaju(u infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o uredeniu prostom i
izgradnji objekata.
Elektriine instalaciie proiektoYati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

Pri izgrailnji objekta neophoalno ie pridrZavati se propisa o minimalnom rastoiarju
od vorlova pod naponom prema vaiedim pravilnicima o tehniikim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodoYa! a koii govore o

minimainoj horizontaltroj uilaljenosti i sigurnosnoj Yisitri obiekata od vodova pod

napotrom.
Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj ie zabranjetra izgradnia objekata, iznosi

min. 5m lijevo i desno od horizontalne proiekciie najblizeg provodtrika'



11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljutenja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuietrja predmetnog objekta na gr&dsku hidrotehnidku mreiu
izdati od strane JP Vodoyod " Bistrica" su sastayni dio oyih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima,

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalrim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smatrjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljrlim odnosom osnove i volumera zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradDji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
b; se smanjila potroiDja loplolne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, yazedim tehniikim propisima, normativima i stand.rdima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanje neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zastite zagatlenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,40,83, 84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sllist Crne Gore", br.51/08,40/10,31/11,
35/13, 39/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtiev^ zn izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedsm u zastidenoj
digitalnoj formi.

Saslavni dio ovih uslova su:

-Izvodi iz predmehrog Plana,
-Tehnidki usloyi prikljuderja objekta na hidrotehniiku mreiu br.81/1 od
18.12.2014.eodine izdati od strane JP vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.



Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima stavljaju se yan snage urbadistiiko tehnidki uslovi izdati od strane
ovog Sekretarijata br.0612-lzi D-1 4 od 12.12.201s.godine,

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozYole neophodno je dostaviti
saglasnost od ostalih suposjednika katastarske parcele br.935/2 KO Njegnjero za

izgradnju porodidnog stambenog objekta na istoj, kao i saglasnost vlasnika kat.
parcele br.935/4 KO Njegnjeyo za korisdenje iste kao pristuptrog puta za obiekat
koji Zelite da gredite tra predmetnoj parceli.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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