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Crna Gora
OPSTINA BIJXLO POLJI
Sekretarijat za urcalenje prostora
8r.06/2-128/3-15
Bijelo Polje, l2.10.2015.godine

Sekrctarijat za urealenje prostora i odrZivi razvoj Opitine Bijelo polje,
rjeiavajudi po zahtjeyu Omero\'ii Refadila iz Bijelog polja, naselje potkrajci, za
izdaranje urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za
rekonstrukciju porodiine stambene zgrade! na urbanistiikoj parceli koju Iini
katastarska parcela br.869 KO Potkrajci, shodno Odluci o organizaciji i naainu
rada lokalne uprave OpStinc Bijelo potje (,,Sl.tist CG - opitinski propisi ',,
br.l3/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zakona o ureale ju prostora i izgradnji
objekata (r'Sl.list CC",br.51/08,40/10, llnl, 4u/11,11t1l, JS/13, 39/1J i 33/14) i
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana industrijske zone ipodruija
tcrminala u tsijelom Polju ("Sl.list Cc-opitinski propisi,,, br. 2/2008)
i zda jc
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za izradu tehniike dokumentacije

z,r rekonstrukciju porodiine stambene zgrade, n1r urbanistiikoj parceli koju iini
katastarsl(a parcela br.869 KO Potl(ajci, u naselju potkrajci u opst'ini Bijelo polje u
zrhvatu Izmjena i dopuna Delaljnog urbanistiikog plana industrijske zone i
podruija terminala u Bijclom Polju.

1. Postojedc stanje

Kitnstarska parcela br.869 KO Potkrajci ukupne povrsine 782m2, upisana je u
posjedovnom listu - prcpis 305, broj 105-956-7718/201S od 02.10,2015.godine i kopiji
plana br.956-105-394/15 od 02.10.2015.godine iz koje se vidi da su na parceli
izgr.rdena tri objekta ukupne povriine pod objektima 117 m2.
N:t osnovu dopisa nadleine Uprave za nekretninc br.958-105-586/20I5 otl
09.l0.20l5.godine ispod jednog objekta (ku6c) je,l2m2, ispod drugog (pomoanog) je
:10m2, x ispod tredeg (pomodnog) je 35m2 i da su objekti na katastarskoj parceli
broj 869 na foto skicama u 1972. godini (kada je izvrien aerolotogrametrijski
premjcr), a provjcrom po sluZbenoj duinosti godine 1972 parcela nije bila
urblnizovana te nte ni bila potrebna graalevinska dozvola za izgradnju objekata na
njoj.
Predmet orih uslova je postojedi objekat povrline u osnovi 42m2 spratnosti
prizeml.je isprat.

2,Planirano stxnje
Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u zoni Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana Industrijske zone ipodruaja terminala (,,Sllist Crne Gore-
opstinshi propisi", br.2/2008) u zoni individualnog stllnovanja C6.



3.Urbanistidki par.rrnetri

Brufo povriina osnove objekta iznosi .12 m2.
Spr.tnost objekta jc prizemlje i sprat (P+l).

,l.Regulacija

Regulxciona linij{: regulaciona linij! poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Cradevinska Iinija: ztdriava se postojeda graalevinska Iinija.

Prcdmetnx rekonstrukcijd u postojcdin gabaritim.r (horizontalnim ivertikalnim) i
postoiedoj namjeni obuhvata sledede: ojxtanje konstruktivnog sistema objektr,
zamjena clcktro i Yodovodnih instalaciia, zamjena krovne konstrukcije ikrovnog
pokrivada idrugo.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikoyanje

llekonstrukciju objekta projektorati u duhu i sldadu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao iu skhdu sa tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje o\e vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinst\o prostornog rjeienja koje ie istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekt:r uz poltovanje visokih standarda shodno njegor oj
funkciji, a bez naruiavanja ved forrniranog ambijenta izgradenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuai u vidu elemente
racionalne i hrze gradnje uz primienu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih nl.rterijala dobrih fiziikih kariliteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obavezno je nakon izvrlene rekonstrukcije renovirati fasadu u cjelini.
Nagib krovnih ravni mora biti odrealcn u skladu s:r propisima za ovo podneblje i u
lunliciji odabranog krovnog pokrivata.
Rjeienjem kosog krova treba obezbijediti da se atmosferske padavine odvode sa
objekta na sopstvcnu parcelu.

6. Klim.rtske i hidrolo!ke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Ilidrometeoroloskog zrroda o klimatskim i
hidrolo!kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsho-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu pluninama ito
dovodi do znaaajnih klimatskih lenomcnn! kao Sto su tcmperaturna inrerzija,
magle, ieste snjeZnc prdaline itd.
Pruianje rijekc Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina! dakle dana bcz vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,t0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvile padavina ima u notembru, a najmanje u maju.
Pros.ieino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 \,edra i 135 oblainih dana.



7. Usloyi za aseizmiako projektovanje

l'roraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali,
Objekat mora biti izgraden prema vaieaim propisima zx gradenje u seizmiikim
podruijima.

8. Zaitita od poiara

propisima

o zaititi i
zaifite od

Tehniikom dokumentacijom prcdvidjeti mjere zaitite od poiara shodno
za oYu vrstu objekata.
ti cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama
elementarnih nepogoda (,, Sl.list CG ,,, br.8/93).

9. Lrealenje terena

Sastalni dio projekhre dokumentacije je i situxcija uredenja terena na pripadaju6oj
lol{aciji.

10. Saobradai

Zrdrzava se postojedi prikljuiak na postojedu Ulicu u nnselju potkrajci.

ll. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikliuienia obiekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba dt sadrzi razradu prikljuika objekta na
nislionaponsku mreiu koji ie neophodno projektoviti shodno uslovim, datim u
TchDiikim preporukama EPCG koje su dostupnc na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06_04/TehPrep%20 prikljuccnjeo%20NNM.pd0 i tol
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrolaia na niskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika prcporuka Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehDiiki uslovi TP- 1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCC IO/04 KV-
Tehnidki uslovi prikljutenja predmernog objckta na elektroenergetsku mrezu
izdati od strrne Elcktroprivrede CC AD Nikiii- Elcktrodistribucije Bijelo polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elcktriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardirna.

12. Hidrotchniiki uslovi- uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane DOO Yodo\.od " Bistrica,,su sastayni dio ovih uslova.



Hidrotehniike instaldcije projektovati prema vnieiim tehniikim propisima i
standardima.
13. Energetska efi kasnost

Projektom prcdyidjeti uslove za racionalno koriidenje energije. OdrZivoj potroinji
encrgije treba dati prioritct racionalnim planiranjenl potroinje.
Odriiva gradnja ukljuduje:
- Upotrehu graalevinskih fiaterijala koji Disu Stetri po iivotnu sredinu
- Energetsku cfikisnost zgradi
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruicnja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osno\e ivolumena zgrade
- Korisaenje obnovljivih izvora energijc u zgradama ( biomasa, sunce, ljetar
itd.)

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
se smanjila potroinja toplotne cncrgije

Predvidjeti mogudnost korii6enja solarne energiie.

13. Projekxt raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
inliastrukture, vazeiim tehniikim propisimn, normalivima i st'andardima za
projeklovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektor'{nja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, z.Stite od pozera, zaitite od buke, zaitite zagadenja zemljijta i
!azduhr, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

1:1, Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plxna.

Projektnu dokumentaciju rdditi shodno ilanu 11,79,80,83,84, i S6 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( ,SI.list Crne Gore,,, br,5l/08,,10n0,34/11,
3s/13 i33/11 ).

bi

Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje
dozvole dosfrvi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam
digitalnoj formi.
Urbanistidko tchniaki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAI'OMENA: Uz zahtjev za izdavanje grailevinske doz!ole neophodno je dostaviti
saglasnost od suposjednika katastarske parcele br.869 KO potkrajci ze
relionstrukciju prcdmetne porodiine stambene zgrade.
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- POnnuCNl JIIDINICA
BI]ELO POLJF]

, llrol: 145 .156 ?lll|lolr
Datum: 0: L0 2015

KO: PolKRAlCl

Na osrov! alaDa lll. Zakona o drTavnonr prcojetu i latastru ncPokrelnosii

32./11), poslupajuai po zahtjclu oPSTINE BIJELo PoLJll BR' 06/2 128/l-15,

POSJEDOVNI LIST 305 -

( Sl lis( RCG br. 29107 i "sl. iis( CC' br

PREPIS

Posiednici
OPSl'VE\]K SI]POSJ]]DNIKONJFROVJ'J DZEI{O ABAZ

l'oTKRArcl t'o(kij.r l'dkLar.i

oMERovra AnAz R^rnz
PolKRrucl Portnj.i PolkEicL

Taksa je oslobodenx na osnovu alara 13 i 1'1 Zakona o administaiivnim iaksama ( Sl'list R'c h' s5/{13' 46rc4 81/05 i

l)2/06 "Sl.List CG" 22108,77108.03/09, 10/10, 20/11 i 26lll)'

.-,.

Mcdojevia Vera. diPl Pra\nik

1?79562


