Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-138/5-15

Bijelo Polje, 20.11.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuc¢i po zahtjevu Konatar Damjana iz Bijelog Polja, naselje Konatari, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio
katastarske parcele br.642 KO Unevina, shodno Odluci o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — opstinski propisi ', br.13/15), a na
osnovu €l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''SlLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG-opstinski propisi", br. 7/14)
iz daje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli povrSine 500m2
koju ¢ini dio katastarske parcele br.642 KO Unevina, u naselju Konatari u opStini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.
Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno &lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno posStovanje
urbanisticko — tehnickih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.642 KO Unevina ukupne povriine 847m2, upisana je u
posjedovnom listu - izvod 117, broj 105-956-9061/2015 od 28.10.2015.godine i kopiji
plana br.956-105-419/2015 od 29.10.2015.godine, iz kojih se vidi da je na parceli
izgradena kuéa ili zgrada bruto povriine osnove 42m2, koju treba poruSiti i
ukloniti, kako bi se obezbijedio prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

I1I Planirano stanje




1. Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podrudja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljiStu.

U okviru ove namjene mogucéa je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog
stanovanja  (SMG-do 500m2 GBP, ¢&etiri zasebne stambene jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domaéinstva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisticki parametri

Maksimalna povrsina urbanisti¢ke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se raCunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 500 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2.

Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta je
500m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etae bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke
ili hidrotehnicke prirode. Povriina ovih etaza ne ulazi u obraun urbanisti¢kih
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.642 KO Unevina prema pristupnom putu koji ide preko parcele 643 KO Unevina
i prema pruznom pojasu.

Gradevinska linija prema pristupnom putu koji ide preko parcele br.643 KO
Unevina je na rastojanju 3m od regulacione linije, dok je gradevinska linija prema
ZeljezniCkoj pruzi definisana Planom i nalazi se na rastojanju 6m od ivice

katastarske parcele br.642 KO Unevina shodno grafi¢kom prilogu.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postic¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja veé¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajué¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znaajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kis$nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaé¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrudjima.

7. ZaStita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za$tite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.



9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta koji koji ide preko parcele br.643 KO
Unevina (koja je takode vlasniStvo podnosioca zahtjeva) i izlazi na magistralni put
Bijelo Polje-Prijepolje (kao postojeci prikljucak).

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vazec¢ih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

Tehnic¢ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD NikSi¢- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$cenje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.



OdrZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:
- graficki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi elektrodistribucije za izradu tehni¢ke dokumentacije br.40-06-8131 od
18.11.2015.godine izdati od strane FC Distribucija -Region 6 sa sjedi$tem u Bijelom
Polju,

- da DOO vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, od dana podnoSenja zahtjeva od ovog
Sekretarijata pod brojem 06/2-138/4-15 od 30.10.2015.godine a koji im je uruden
02.11.2015.godine do dana donoSenja ovih uslova, nije dostavila traZene
hidrotehnicke uslove prikljuena objekta shodno odredbama ¢lana 62a stav 5
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL.list CG",51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14). '

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zadticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti



saglasnost NLB Montenegro banke za izgradnju predmetnog objekta na
katastarskoj parceli br.642 KO Unevina i uklanjanje postojeceg sa iste, jer je u
njihovu korist upisana hipoteka po Ugovoru o hipoteci Ov.br.5255/07.

OBRADILA, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra BoSkovié¢

;7"70»— & BoSecnc
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIUELO POLJE
Broj: 956-105-419/2015

Datum: 29.10.2015.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: UNEVINA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 642




Datum i vrijeme Stampe: 28/10/2015 - 14.37 28000000021

AR

LI

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-9061/2015
Datum: 28.10.2015
KO: UNEVINA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE 06/2-138/115, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 117 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID : Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1407949280078 KONATAR DANILO DAMJAN SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1
g 3.SANDZACKE  Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povr§ina n? | Prihod SP. Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
642 4 KONATARI 712007 |Hipoteka u korist NLB Montenegro banke
25 DVORISTE 0 500 0.00] 117/1 |na iznos od 20.000.00 ¢ i rokom otplate 84
642 4 KONATARI 772007 Hipoteka u korist NLB Montenegro banke
25 VOCNJAK 2 305 274/ 117/1 |na iznos od 20.000.00 ¢ i rokom otplate 84
642 ; 4 KONATARI 7/2007  Hipoteka u korist NLB Montenegro banke
2 25 KUCA 1 ZGRADA 0 42 000 117/1 |na iznos od 20.000.00 ¢ i rokom otplate 84
847 2.74

Taksa je oslobbdena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Medojevi¢ Vera, dipl pravnik
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Elektroprivreda Crne Gore AD Nik3ié S Elektropnvreda Cme Gore ADNiksi¢
Vuka Karadzi¢a 2
’ 81400 Niksi¢ FC Distribucija -Region 6
» Republika Crna Gora A2 |
AN : i tel: +382 40 204 000 Br.40-06_~"""
NN Elektroprivreda Crme Gore A.D. NIKSIC  fax: +382 40 214 260 @
e-mail: www.epcg.com Bijelo Polje, W 201y ) _godine

Sekretarijatu za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Predmet : Izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije u vezi predmeta Konatar Damjana iz
Bijelog Polja.

Postupajuci po zahtjevu br.40-06-7824 od 03.11.2015.godine,a na osnovu Clana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke
dokumentacije.

Priklju¢enje bi bilo moguce,ako se radi o objektu snage do 23kW , nakon izgradnje unutrSnjeg
prikljucka duzine oko 100m od postojeceg NN “AB* stuba na kojem bi se locirao PMO-ar.

S postovanjem,

Zahtjev obradila,

InZenjer Il za pristup mrezi,

Violeta Knezevic, spec.el.ing.
7; 7E40 & /Lfc'“’é

Dostavljeno :

1.naslovu

2.FC Distribuciji J—
3.ala

Rukovodilac Regiona 6,
Milo$ Konatar dipl.eling. . .
>




