Crna Gora

OPSTINA BLJELO POLJE
Sckretarijat za urcdenje prostora
Br. 06/2-131/2-15

Bijelo Polje, 15.10.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajué¢i po
zahtjevu Avdié¢ Senada iz Bijelog Polja, nasclje Crhalj, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju poroditne
stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.1127
KO Kradenik, shodno Odluci o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("SLlist CG — opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i ¢l 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata ("SlLlist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana OpS$tine
Bijelo Polje (""SLlist CG-op§tinski propisi”, br. 7/14) iz daje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poroditne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli maksimalne
povriine 500m2 koju &ini dio katastarske parcele br.1127 KO Kradenik, u naselju
Crhalj u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polje.

Poroditna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najvic etiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

1 Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.1127 KO Kradenik ukupne povrsine 7701m2, upisana je u
listu nepokretnosti prepis 248, broj 105-956-1-7940/2015 od 12.10.2015.godine i
kopiji plana br.956-105-401/15 od 13.10.2015.godinc iz kojih se vidi da su na parceli
izgradeni kao objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada bruto povrsine osnove 85m2
spratnosti podrum i prizemlje, kao objekat br.2 pomo¢na zgrada bruto povriine
osnove 40m2 spratnosti prizemlje i objekat br.3 pomoéna zgrada bruto povrSine
osnove 11m2 spratnosti prizemlje.

111 Planirano stanje




1. Predmetna urbanistiCka parcela, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podruéja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom
zemljistu.

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata porodiénog
stanovanja  (SMG-do 500m2 GBP, d{etiri  zasebne stambene  jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena,
2. UrbanistiCki parametri

Maksimalna povrsina urbanisticke parcele za individualno stanovanje, u odnosu na
koju se raCunaju urbanisticki parametri, iznosi 500 m2.

L obracun urbanistickih parametara ulaze objekti koji se mogu graditi u
stambenom dijelu dvorista (ljetnje kuhinje, trijem, suSnice, peci za hljeb, mljekari i
magacini za sopstvene potrebe).

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2,

Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke
ili hidrotehni¢ke prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanisti¢kih
paramctara,

U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze i postojeéi objekti.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.1127 KO Kradenik prema nekategorisanom putu koji ima svoju parcelu br.1190
KO Kradenik.

Gradevinska linija prema nekategorisanom putu je na rastojanju Sm od
regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min.Cetiri metra.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije,

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,



Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje éc istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, 2 bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5, Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godidnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u scizmic¢kim
podruéjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracdaj



Objekat se priklju¢uje preko pristupnog puta na nekategorisani put koji ima svoju
parcelu br.1190 KO Kradenik.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili u garaZi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mre?u koji je ncophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG  koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdt/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljudenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata driati se vaZe¢ih tchniékih propisa za izgradnju nadzemnih
clektroenergetskih  vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objckata
clektroenergetske infrastrukture.

Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu
izdati od stranc Elektroprivrede CG AD Niksi¢- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnitke uslove prikljudenja predmetnog objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu prema uslovima nadleZnog organa za poslove vodoprivrede Opstine Bijelo
Polje.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeé¢im tehniCkim propisima i
standardima. '

12, Energetska cfikasnost

Projcktom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Encrgetsku efikasnost zgrada



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati sc propisa i normativa za
podrudja: ckologije, zastite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zasStite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana

- saglasnost ovjerena kod notara 11.10.2015.godine u Falkenbergu-Svedska koju
daje Avdi¢ Semir da njegov brat Avdi¢ Senad moze na predmetnoj parceli graditi
porodicni objckat,

- Notarski zapis UZZ broj 493/2015 od 12.10.2015.godine Bijelo Polje, kojim Avdi¢
Avdulah daje saglasnost bratu Avdi¢ Senadu da moZe na predmetnoj parceli graditi
porodicni objekat.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SlLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaStienoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donofenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.
OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIELO POLIE
Broj: 956- 10544112015

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradic:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Ioatastarska opdtina: KRADENIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcela: 1127
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CRNA GORA
4 ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BLUELO POLJE

Broj: 105-956-7940/2015
Datum: 12102015
KO: KRADENIK

Na osnovu Clana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR. 06/2-131/1-15, , izdaje sc

"51. list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 248 - IZVOD

Podaci o parcelama
) Broj Plan . Potes ili Nafin kori&éenja Bon. R 2 ,
Broj Podbro] zgra-(]ie Skica |Patum upisal yiica i kuéni broj Osnov slicanja Klasq | Fovsiing m Prihod
1127 5 304052009 [GLAVANIE Divoriste 500N 0.00
42 NASLIEDHE
1127 3 30/05/2009 [GLAYANIE Livada 6. klase 7065 2402
42 NASLIEDE
1127 1 5 30/05/2009  [GTL.AVANIE Porodiéna stambena zgrada 55 000
42 NASLITGBT
1127 2 3 3052009 IGLAVANIE Pomocna zgiada 404 0.00
42 NASLIEDE
127 3 5 300520098 IGLAVANIE Pomadna zgrada 11 000
42 NASLIEBE
7701 24.02

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto {Usnov prava Obim prava
1011983280027 AVDIC HAFIZ AVDULAH Susvojina 113
CRHAL] BB Bijelo Polje
1002978280028 AVDIC HAFLZ SEMIR Susvojinn e
CRHALI] BB Bijelo Pulje
(508975280133 AVDIC HAFIZ SENAD Susvojina 3
CRIIALJ BB Bijele Palje
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. r £ Nadin koriifenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zg?zji{le Osnoy sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nesilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1127 1 | Porodicna stambena zgrada [ |Svoiina 1/l
NASLIEDE “ 4s AVDLE HAFIZ SENAD NACROTAIRGT3
7 | CRIIAL] DB Bijelo Folie
1127 1 Nestambeni prostor 1 Lp [Prema 1yl
NASLIERL i AWDIC HAFIZ SENAD ORORITI2AC13D
1 CRHAL! BB Bijsla Pulje
1127 1 Stambeni prostor 2 p |ovenms T7T
NASLIEDE Zi AVDIC HAFIZ SENAT 0803975280153
a0 * L CRHALY B Bijein Pulje 4
1127 2 Pomodna zgrada T 2l
NASLITRE q a0 AVDIC HAFIZ SENAD LA0ESTIIANLIE
’ Y | CRHAL]  EE Bijel: Polje
1127 3 | Pomodéna zgrada p [Frowst Tl
NASLIEDE AVDIC HAFIZ SENAD T
a 1 CRHalL BB Hijele Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 35003, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Medojevié Vera, dipl pravnik
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