
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj
Br.06/2-3811-15
Bijelo Polje, 05.03.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo Polje,
rje5avajudi po zahtjevu Konatar Sreta iz Bijelog Polja, naselje Ravna Rijeka, za
izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju dini dio
katastarske parcele br.938 Ko Ravna Rijeka, shodno odluci o djelokrugu,
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG -
opStinski propisi ", br.15/11), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ('rSl.list cG",br.51/08, 40/10, 34/ll, 40lll, 47/ll,
35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistiikog plana OpStine Bijelo Polje (t'Sl.list
CG-op5tinskipropisi",br.Tll4) i z d a j e

URBANISTIdKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli maksimalne
povrline parcele 625m2 koju iini dio katastarske parcele br.938 KO Ravna Rijeka,
u naselju Ravna Rijeka u op5tini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog
plana Op5tine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrline do 500
m2 i sa najvi5e detiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poltovanje
urbanistidko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.938 KO Ravna Rijeka ukupne povr5ine 1664m2, upisana je
u listu nepokretnosti - izvod 62, broj 105-956-173312015 od 02.03.2015.godine i
kopiji plana br.956-105 -106115 od 03.03.201S.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povr5ina



Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistidkog
rjeSenja u podrudju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podruija ruralnih (seoskih) naselja.
Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar gratlevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistidki parametri

Maksimalna povrlina urbanistidke parcele u odnosu na koju se radunaju
urbanistidki parametri iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk ( ili tri etail,e bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.938 K0 Ravna Rijeka prema magistralnom putu Ribarevine -Mojkovac i prema
postojedem putu koji ima parcelubr.946ll KO Ravna Rijeka.

Graalevinska linija: grailevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine-
Mojkovac je na rastojanju 25m od magistralnog puta (regulacione linije), odnosno
prema saobradajno-tehniikim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobradaj Podgorica koji iine sastavni dio ovih uslova, a prema
postojedem putu objekat se mora postaviti na gratlevinsku liniju kao kod susjednih
objekata, a ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvudena min. 4,0m od
regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poltovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narulavanja vei formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugratleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-



vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrololke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih, 21 snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za gradenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zaltita od poZara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za5tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuduje direktno na postojedi put koji ima svoju parcelu br.946llKO
Ravna Rijeka uz saglasnost suvlasnika puta.

Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m2 stambenog prostora) ------------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.



10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http ://epcg.co.me/pdf/ 06 _04/T ehP repoh2} Priklj ucenj e%2ONNM.pdf) i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrolaia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehnidkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5id FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko tehnidkim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potro5ada na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljudaka objekata na
odgovarajuiu infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZedim pravilnicima o tehniikim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.
Za(titna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliZeg provodnika.

11". Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaile(im tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:



- Upotrebu gratlevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrolnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, za5tite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40110,34111,
3s/13 i33n4).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanie gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su izvodi iz predmetnog plana kao i saglasnosti ovjerene u
Osnovnom Sudu Ov.br.138/2015 od 26.02.2015.godine i Ov.br.l4ll20l5 od
26.02.2015.godine.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati,

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRUdNA JEDINICA
BIIELO POLJE

Broj: t05-956-1733/2015

Datum: 02.03.20 t5

KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu dlana 173. Zakona
32111), postupajuii po zahtjevu

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa je osloboclena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona
02106, "Sl.list CG' 2Zt08, i7lOB,03109. 40fi0. ZOfit i

lil0u()r)(l()U I o
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o drZavnon'i prcrlrjeru i katastru nepokrctnosti ('S1. list RCG" br.2glo'l I ',S1. list
SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/r-4r9, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 62 .IZYOD

CG" br

r664 t6.64

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
26trt).

Me-dojefr? Vera, dipl pravnik

,+,-'
!ii:.';: tr2?1385

Podaci o parcelama

Broj Podbro
Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa

Potes ili
ulica i ku6ni broi

Naiin kori56enja
0snov sticanja

Bon,
klasa

PovrSina # Prihod
938 t]

t1
)KUSNICA 1\Jl KI ase

NASLJEDE
t66, to.o4

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
MatiCni broi - ID broi Naziv nosioca nrava - adresa i miesto (Jsnov DravA Obim prava

I 80 19382850 t9 KONATAR VASILIJE JELKA
RAVNA RIJEKA Ravna Rijeka Ravna Rijeka

ivoJina vl

iNadelpik
-n,{
.//t,



Sa punom materijalnom i krividnom odgovorno5iu dajem slede6u :

TZJ AYU :

Ja Konatar Mijat , nastanjen u mjestu Ravna Rijeka

op5tina Bijelo Polje JMB 2310935280024 dajem saglasnost da Konatar Sreto moie
nesmetano pje5ke ili sa vozilom moZe prelaziti preko prilaznog puta kat.parcelebr.946l1 diji
sam vlasnik u obimu pravaYz do svog budu6eg objekta .

,+-!

/ilrf / srlr

.,r-'i;""''

.*dHp"-, +'q' +\i3h i' t * '\' *9t{ xza ?-l * "*s Ravna Rijeka -Bijelo Polje
.rMB- 2310935280024

VALAC IZJAVE:



Sa punom materijalnom i krividnom odgovorno5iu dajem slede6u :

IZJAVU:

Ja Konatar Jelka , nastanjena u mjestu Ravna Rijeka

opStina Bijelo Polje JMB 1801938285019 dajem saglasnost da Konatar Sreto moLe

izgraditi na dijelu kat.parcele br. 938 dija sam vlasnica u obimu prava lll Ko-Ravna Rijeka

u mjestu Ravna Rijeka stambeni objekat spratnosti Pr+l kao i da moZe nesmetano pje5ke ili
sa vozilom prelaziti preko prilaznog puta kat.parcele br.946lI dlja sam vlasnica u obimu prava

% do svog bududeg objekta.

. DAVALAC IZJAVE:
/-trl ,.a K*aoo,o,h

Konatar Jelka
Ravna Rijeka -Bijelo Polje
JMB- 1801938285019
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