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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj
8r.06/4 - 62
Bijelo Polje, 07.05.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opltine Bijelo Polje, rjelavaju6i
po zahtjevu Veliikovi6 Vladimira i Veliikovid Petra iz Bijelog Polja, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodiine stambene zgrade a na lokaciji - urbanistiikoj parceli UP 80 koju dini dio
katastarske parcele br.565/1 K0 Resnik u naselju Resnik shodno Odluci o
djelokrugu, organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list
CG' - opltinski propisi oo,br.lllll), a na osnovu 81.62 i il.62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br. 51/08, 40110, 34111, 40lll, 47lll,
35/13, 39113,33114) Odluke o dono5enju Detaljnog urbanistiikog plana "Resnik"
(,,Sl.listCG-op5tinskipropisi,br.23ll2) i z d a j e

URBANISTIEKO-TEHNIdKE USLOVE

za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade na
lokaciji - urbanistiikoj parceli UP80, povrline 541m2 , koju iini dio katastarske
parcele br.565/1 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana "Resnik".

Porodidna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500
m2 i sa najvi5e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Zgradu bruto razvijene gradevinske povrSine 62m2, upisanu u posjedovnom listu
405 - izvod (broj 105-956-3503/2015 od 04.05.201s.godine)otreba poruliti kako bi se

obezbjedio prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

I Op5ti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.



II Urbanistiika parcela
Predmetna lokacija je urbanistiika parcela UP 80, koju iini dio katastarske parcele
br.565/1 KO Resnik povr5ine 541m2 .

Koordinate taiaka
parcelacije urbanistiike
parcele Tadke parcelacije

x v

J55 7399873.00 4766895.78
356 7399862.63 4766892.64
357 73998s8.88 4766891.28
3s9 7399849.77 4766920.90
361 7399869.40 4766925.35
362 7399871.99 4766907.02
363 7399874.90 4766896.35

III Planirano stanje
l.Namjena povr5ina
Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih
gustina SS gdje je stanovanje definisano kao preteZna namjena.
Uz stanovanje kao preteZnu namjenu mogu6a je organizacija sadrtaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, diste proizvodnje koja ne ugroZava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrZaja koji
mogu podrZati stanovanje kao primarnu namjenu ( sport i rekreacija, vjerski
objekti i sl.)
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri
Povr5ina urbanistiike parcele iznosi 541m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu pre6i grattevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgrailenos ti je 2,0.

Maksimalna spratnost novog objekta je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe taike
okolnog terena do sljemena2210 m.
Formiranje podkrovne etaLe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).



3. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele, a gradevinska linija
je na rastojanju 5,0m od regulacione linije shodno grafiikom prilogu koji je sastavni
dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 1,50m, uz uslov da
objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.

Novi objekat je mogu6e postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, aliuz metlusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e ista6i arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz po5tovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja,primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugracleni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,ietvoro-
vodni ili kombinovani. Rje5enjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,ieste snjeZne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjedno godi5nje ima 109 ki5nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmidkim
podruijima.
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7. Zaltita od poZara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za5titi i spalavanju ("Sl.list CG", br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG o', br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem i upisanim katastarskim parcelama preko
kojih prolazi isti, do javne saobradajnice.
Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine
1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne graitevinske parcele mogu se ograilivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice grailevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobradaj
Objekat se prikljuiuje direktno na lokalni put Bijelo Polje - Bistrica.
Parkiranje i garaLiranje je planirano u okviru urbanistidke parcele ili u garaZi u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

l0.Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrepo/"20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV
Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5id FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistidko tehniikim uslovima propi5e obaveza po5tovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potro5aia na niskonaponsku mreZu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljudaka objekata na
odgovaraju6u saobradajnu i drugu infrastrukturu shodno dlanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe6im propisima i
standardima.
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11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreZu
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane JP Vodovod 'o Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vail,e(im tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSdenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaL,e(im tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, za5tite od poZara, za5tite od buke, zaltite zagadenja zemlji5ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.
Sastavni dio ovih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,,80, 830 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10,34111,
40 I tt, 47 I 11,35/ 13, 39 I 13, 33 I t4).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje grailevinske
dozvole dostavi:
Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno dono5enja novog
planskog dokumenta.

OBRADI LA

Aleksandra BoSk

G $eod
ovrc



DalLtn i vrijente iluntpe 0,1/05/20r5 - 13.,16 2800000002 l

il|til tilt ill ill lflilI tililt ilflilil lt ilflililt llil ilfl tilt t

.tt..rr:l!::L?. ,l

lair r.-. :11: .

:.:=.: );{1e,,r.:;,-\=r;i 
.Lr4:;€

I - ,' ' :,i.r ,1' t:1
=l i' ,l", .,.1:r;-

CRNA GCRA
UPRAVA ZA NEKRETNI]"JE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: t05-956-3503/20ts

Datum: 04.05.2015

KO: RESNIK

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 i "SI. list CG" br.
32/lI), postupajuii po zahdevu OPSTINE B. POLJE BF.. O6lt-744, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 405 - IZYOD

t314 9.48

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.Iist RCG" br. 55/03, 46104, 81/05 i
02106, "Sl.list CG" 2408,77/08,03/09, 40/10, 20/ll i 26/ll).

Posiednici
Matidni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno nravni odnos 0bim prava

I 2079692800 I 6 VELICKOVIC PAVLE PE-|AR
RESNIK RESMK Resnik

;OPSTVEMK - SUPOSJEDNIK 1/2

1108962280125 VELICKOVIC PAVLE VLADIMIR
RESNIK Bijelo Polje

iOPS'I'VENIK - SUPOSJEDMK l/2

Parcele
tfloK |,roJ roooroJ

RB
rlan
Skica

rotes
Kultura

Klasa PovrSina mz Prihod DT
Pripis

Primjedba

565 I IU
36

RESMK

DvoRISTE 0 500 0.0c
142/2008

445t2

565 1 IU
36

RESMK

NJIVA 2 752 9.4F
14212008

405/2

565 1

1

IU
36

RESNIK

xudl r zcuol 0 62 o.0t
t42/2008

405t2

1280209 \



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

" poonueNa JEDTNICA: BUELo poLJE

LBroj: 956-1.05-L8,l /2ff15

Datum: 05.05.2015.

Katastarska opitiina: RESNIK

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10

Parcela:56511

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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