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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za ureilenj e prostora
i odriivi ran,oi-
Br.0614 -22
Bijelo Polje, 18.02.20l5.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora i odrZivi ran,oj Op5tine Bijelo Polje,
rjelavajudi po zahtjevu Medojevid Ivana iz Muslida, op5tina Bijelo Polje, za
izdavanje urbanistiiko-tehniikih uslova za tzradu tehniEke dokumentacije za
izgradnju farme krava sa pratedim sadrZajima na katastarskoj parceli
br.629 KO Muslidi u Muslidima, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
naEinu rada lokalne uprave Opltine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opltinski
propisi oo, br.lSlll), a na osnovu i1.62 i 62a Zakona o ureilenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5llA8, 34lll, 40lll, 47111,35/13, 39/13,
33114) i Prostorno urbanistiikog plana Op5tine Bijelo Polje (6'Sl.list Crne
Gore-op5tinskipropisi,br.Tll4) i z d a j e

URBANIS TIEKO-TEHNIdKE USLO\TE
za izradru tehniike dokumentacij e

za izgradnju farme krava sa pratedim sadrZajima, na katastarskoj parceli
br.629 KO Musli6i u Muslidima, op5tina Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno
urbanistiikog plana Op5tine Bijelo Polje.

I Op5ti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se
izdati odobrenje za grailenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta \z obavezno
po5tovanje urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Planirano stanie

l.Namjena povrlina
Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiikog
plana Op5tine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemlji5ta izrtan
grailevinskog podruij a naselja.
U predmetnoj zoni mogu6e je graditi privredne, turistiike i druge objekte,
ukljuiujudi stambene objekte poljoprivrednih doma6instava, mini
hidroelektrane, a naroiito farme i druge poljoprivredne i ekonomske objekte.



Namjena predmetnog objekta je farma krava sa pratedim sadrZajima-5tale,
objekti za skladi5tenje stoine hrane, objekti za skladiStenje mehanizacije i
opreme, saobra6ajne povrline, sistemi za vodosnabdijevanje, sistema za
prikupljanje i preii5davanje voda sa izdvajanjem stajnjaka i sl.

III Urbanistiiki parametri
Veliiinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove
vrste objekata.
S obzirom na blizinu naselja maksimalno dozvoljeni kapacitet farme je do 50
uslovnih grla stoke.
Tehniika dokumentacija za rzgradnju objekata mora da sadrZi podatke o
povrlini predvidenoj za koriSdenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
potrebne infrastrukture, te mjerama za5tite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.
Prilikom projektovanja objekata neophodno je pridriavati se tehniikih
propisa i standarda koji reguli5u izgradnju objekata konkretne namjene.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Bkonomski objekti se postavljaju na naiin da pravac duvanja dominantnog
vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu.
Minimalno rastojanje objekta za smjeltaj stoke od susjedne parcele iznosi
7 r5m.
Minimalno rastojanje septiike jame od stambenog objekta je 5m, a od
granice susjedne parcele 3m.
Minimalno rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smje5taj stoke
je 15 m.
Minimalno rastojanje dubri5ta od stambenog objekta, bunara odnosno ilivog
izvora vode je 20m, iskljuiivo na niZoj koti.
Otpadne vode i dubre iz staje treba da otiiu u zatvorenu septiiku jamu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i
standardim zaprojektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rje5enja koje 6e ista6i
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz po5tovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambijenta
izgradenim objektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje nz primjenu savremene tehnologije
gra{Ienja,primjenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao
preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni,
ietvoro-vodni iti kombinovani. Rje5enjem kosih krovova obezbjediti da se

voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridrLavanje
vail,etih propisa i pravilnika.
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.

4.Saobra6aj
Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta ( katastarske parcele br.1113,
1119,646 KO Musli6i upisane u listu nepokretnosti br.49 KO Muslidi na
Opltinu Bijelo Polje - putevi) na regionalni put R-10 Slijepai most - Trlica.
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim
putem (sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do
javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli.

S.Vodni uslovi
Shodno Zakonu o vodama (o'Sl.list RCG', br.27107, 32111 i 47lll), prije
rzrad,e tehniike dokumentacije pribaviti vodne uslove od nadleZnog organa.
Vodni uslovi su sastavni dio ovih uslova.

6. Za(tita Zivotne sredine
Mi5ljenje, br.06l8-7115 od l7.02.20l5.godine o potrebi procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu, izdato od strane Samostalnog savjetnika za
za5titu Zivotne sredine Opltine Bijelo Polje je sastavni dio ovih urbanistiiko -
tehniikih uslova.

7. Zaltita od poZara
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poiara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
za5titi i spa5avanju ("Sl.list CG",br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda (66 Sl.list CG ", br.8/93).



8. Mjere za5tite na radu
Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno iI.7
Zakona o za5titi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.list CG", br.26ll0,
73110, 40lll) pri izradi tehniEke dokumentacije ugradi propisane mjere
za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlaSdene organizacije - privrednog druStva za
poslove za5tite na radu pribavi reviziju da je tehniika dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zaStite na radu, tehniikim propisima i
standardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili5ta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ilanu 8 Zakona o zaStiti na
radu (o' Sl.list RCG' br.79l04, "Sl.list CG" br.26ll0,73110,40lll).

9.Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o

klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZenu planinama 5to dovodi do znaiajnih klimatskih
fenomenarkao Sto su temperaturna inverzijarmaglerieste snjeZne padavine
itd.PruZanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembrura
najmanje u maju.Prosjeino godiSnje ima 109 ki5nih,21 snijeZni,23 vedra i 135
oblaEnih dana.

10. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajudoj lokaciji u razmjeri 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o za5titi
postoje6ih prirodnih pejzaLa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno -
higijenskoj funkciji zelenih povrlina i njihovoj mogu6oj primjeni, kroz
objektivno utvrdivanje mogu6nosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekololkim zakonitostima koje djeluju na posmatranom
podruiju.

ll.Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa
propisima i standardima. Prilikom izrade tehniike dokumentacije moraju se

po5tovati TehniEke preporuke EPCG i to:
- Za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-z (dopunjeno
izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta



- Uputstvo i tehniiki uslovi za izbor i ugradnju ograniiavaia strujnog
optere6enja
--Tehniika preporuka TP-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,4 kv
PosEBNr uSlovr:Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se
propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaiedim
pravilnicima o tehniikim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova, a koji govore o minimalnoj hoiizontalnoj
udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.
za(titna zona l0 kv dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objelata,
iznosi min 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliZeg-provodnika
u neotklonjenom stanju, a za 3s kv vod zaltitna zona iznosi minlOm
(obostran o od horizontalne proj ekcij e dalekovoda).

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je
prije poietka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodirt.ibr.il"
na elaborat koji treba da uradi ovla56ena projektantska organizacijazatakve
poslove, a koji treba da sadrZi :

-uzduini i popreini profil trase dalekovoda u rasponu ukr5tanja (geodetski
snimak) sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proraiun
-zakljuiak o ispunjenosti svih uslova iz tehniikih propisa i miStjenje da li se
izgradnjom u blizini el.energetskog objekta ugrotava bezbjednost ljudi i
imovine.
Ukoliko nisu ispunjeni tehniiki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku,
investitor je duian da podnese zahtjev nadleZnoj Elektrodistribuciji za
izdavanje Tehnidkih uslova za izmjeiltanje el.energetskog objekta (ukoliko za
to postoji mogudnost) kao i da zakljuii ugovor o finansiranju i drugim
medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjeltanja
elektroenergetsko g obj ekta.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. Odriivoj
potro5nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne zaltite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumen a zgrade



- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potro5nja toplotne energije

- Predvidjeti mogu6nost kori56enja solarne energije

l3.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeta za
oblast infrastrukture, vate(im tehniikim propisima, normativima i
standardima za proj ektov anje, izgradnj u i kori5denj e ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija:ekologije,zaltite od poLara,zaltite od buke,zaltite zagadenja
zemlji5ta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.

l4.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80, 83, 84, i 86
Zakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.
5 1/08, 34 I ll, 40 I ll, 47 I ll, 35 I 13, 39 I 13, 33 I l4).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje
grailevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvje5tajem o izvrlenoj reviziji, izraden u deset
primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj digitalnoj formi.

Napomenaz Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti ovjerene
saglasnosti suvlasnika predmetne katastarske parcele.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRE,TNINE
PODRUENA JEDINICA: BIJELO POLIE
Broj:956-lO5-7112015

Datvrrl:12.02.2fi15.

Katastarska opStiina: MUSLICI

Broj iista nepokretnosli:
Broj plana: 5
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-113312015

Datum: 12.02.2015

KO: MUSLICI

Na osnovu dlana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br. 29101 i "Sl. list CG" br.
32lll), postupajuii po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06lt-243, , izdaje se
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