
CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

-Sekreta rijat za uredenje prostora
Br.06/5-t26lt-Ls
Bijelo Polje, 28.09. 2}15.god i ne.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje, rjeiavajuii po

zahtjevu Balii Tahira iz Resnika opitina Bijelo Polje, za izdavanje urbanistidko-tehnidkih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodidno-stambenog objekta na

katastarskoj parceli br.373/L KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o nadinu rada lokalne
uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" -opitinski propisi",br.L3lt5), a na osnovu dl.62

i 62a Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5t/08,34/tL,
40/LL,47/1,1,35/1,3,39/13 i 33/1,4) i Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik
("Sl.listCrneGore-op5tinski propisi",br.23lt2),i z d a j e:

U RBAN ISTI.KO-TEH N IETT USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidno-stambenog objekta, na urbanistidkoj parceli br.1365 nastaloj od

katastarske parcele br.373/1, upisana u posjedovnom listu br.868 KO Resnik u Resniku,

opitina Bijelo Polje, u podrudju zahvata DUP-a Resnik.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistidko -
tehnidkih uslova. Kako se predmetna nepokretnost vodi kao suvlasniStvo to je data I
pismena izjava ovjerena od strane Notara pod br.Uzz.346/20L5, od 22.09.2015.godine, t

da investitor Balii Tahir moZe izgraditi porodidno-stambenu zgradu na katastarskoj \

parceli br.373/1, upisana u pl.br.B68 KO Resnik u Resniku ldini sastavni dio ovih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

Resnik, op5tine Bijelo Polje u zoni namijenoj za stanovnje srednjih gustina.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll Urbanistidki parametri



Velicinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom

tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnidka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povriini
predvidenoj za koriSienje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.

1. Regulacija

U konkretnom slucaju povriina katastarske parcele iznosi 890,0 fr2, a urbanistidka

P=393,0m2, te parametre izgradenosti i zauzetosti treba radunati prema istoj-

urba nistidkoj parceli.

Maksimalna spratnost na parcelama od 300 do 500 mZ je P+2+Pk uz moguinost
izgradnje suterenske ili podrumske etaZe imaksimalnu visinu objekta od najniZe tacke

okolnog terena do sljemena 18,50 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preii gradevinsku

liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 m.

Makasimalni indeks izgradenosti je 1,60.

Gradevinska linija se zadriava obzirom da je objekat na geodetskoj i urbanistidkoj
podlozi evidentiran.
Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1,50 m uz uslov da objekti
spratnosti veie od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,0 m.

Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna Sirina fronta
parecele do ulice za slobodnostojeii objekat moie biti 12,0 m. Ukoliko je Sirina fronta
manja objekti se moraju postavljati kao dvojni ili se povuii u unutrainjost parcele.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoini objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne

prekorade maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove objekte postavljati tako da

minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeii pomoini objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadriati. Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih. ,

Prema ulicama moguie je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40 m

ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i iiva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u

osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu

na zemljiStu vlasnika ograde.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krov j prilagoditi odabranom
materijalu.
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2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

rzgradnju objekta projektovati u duhu iskradu sa postojeiim objektima,kao iu skladu sa

tehnidkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste obiekata'

projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ie istaii arhitektonski izraz

predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciii, a bez

naruSavanja vei formiranog ambijenta izgradenim objektima'

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnorogije gradenja,primjenom svih materijala

dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova'

obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili

kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na

sopstvenu Parcelu.

3. Saobra6aj
predvideno je da se objekat prikljuduje na pristupni put kao u grafidkom dijelu

saobraiaja.

4. ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje ie

se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska

dozvola za izgradnju predmetnog objekta'

5. projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZecih

propisa i pravilnika.

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali'

6. za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije'

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu

planinama 5to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao 5to su temperaturna

inverzija,magre,deste snjezne padavine itd.pruzanje rijeke Lim daje moguinost prodora

vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.

prosjedna kolicina padavina u Bijelom polju je g40mm.Padavine su ravnomjerno

rasporedene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.Prosjecno godiSnje ima l-09 ki5nih,2Lsnijezni,23 vedra i 135 obladnih dana'

7. sastavni dio projektne dokumentacije ie i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta'

parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli'

8. Zaitita od PoZara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata'



U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaiavanju ("Sl.list CG", br.t3/O7 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG " , br.8f 93).

9. Mjere zaitite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno il.7 Zakona o

zaStiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04, "Sl.list cG", br.26/10, 73f 10, 40/1,1) pri izradi

tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim
projektnim zadatkom.

lnvestitor je duZan da od ovlaSiene organizacije - privrednog dru5tva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zaStite na radu, tehnickim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa

aktom nadleZnog ministarstva shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu (" Sl.list RCG"

br.79 l\a, "sl.list cG" br.26/ 10, 73/ 1,0, 40ltL).

10. lnstalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije moraju se poitovati Tehniike
preporuke EPCG i to:
-Za prikljucenje potroiada na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi zaizbor i ugradnju ogranidavada strujnog optereienja
-Tehnidka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.

Sastavni dio ovih utu su uslovi za prikljudenje na elektro mreZu izdati od strane

Elektrodistribucije Bijelo Polje br.40-06 -6669, od 25.09. 2015.godi ne.

l-l.Vodovodne i kanalizaciona mreZa

Vodovodnu I kanalizacionu mreiu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.

Vodovod"B|STRlCA" Bijelo Polje, br.558, od 03.09.2015. godine.

L2. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuioj

lokaciji u razmjeri 1-:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zaititi postojeiih
prirodnih pejzai.a, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji

zelenih povrSina i njihovoj moguioj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguinosti

samog prostora idetaljnim upoznavanjem sa ekoloikim zakonitostima koje djeluju na

posmatranom podrudju.

13. Zaitita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije

potrebno pribaviti od nadleinog opStinskog organaza zaStitu iivotne sredine u skladu sa
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odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (

"Sl.list RCG", br.2O/O7).

1-4. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSienje energije. OdrZivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.

OdrZiva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- KoriSienje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti moguinost kori5ienja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieiim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSienje ove vrste objekata
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se
ekologije,zaitite od poZara,zaitite od buke,zaStite
projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

16. Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80, 83 i 84Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 5t/08,34/LL,40l1.1.,47/1,1,,35/L3,
3s/13 i 33/14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zaitiienoj
digitalnoj formi.

propisa i normativa za podrucja:
zagadenja zemljiSta i vazduha,

OBRAD IO
Feriiz Bahovic*-/ (:/ r",, ,''f'/r-y)r:; lro cl ci-(
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EietttropriVreda,Crne Gore rA.D. NiGii

Elektroprivreda Crne Gore AD Nik$ic

Vuka KaradZi0a 2

81 400 Nik5ic

Republika Crna Gora

tel: +382 40 204 000

fax: *382 40214260

e-mail: www.ePcg.oom

Elektroprivreda Crne Gore AD Nik5ie

FC Distribucija -Region 6

s,. ag-g6 6G6{a

Bijeto Potje, J5'' 3' 2rc\5 godine

Sekretarijatu za uredenje prostora

i odriivi razvoj

predmet: lzdavanje uslova zaizradutehnicke dokumentacije u vezi predmeta Balic Tahir, naselje Resnik iz

Bijelog Polja.

postupajuci po zahtjevu br.40-06-62g3 od 02.09.201S,godine,a na osnovu clana 62aZakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodn e zaizradu tehnicke dokumentacije'

potrebno je ako se radi o objektu vrsnog opterecenja do ?3Iw,izgraditi 
dio NN mreze podTemnim kablom

u duZini od oko 40m, u skladu sa Tp-2 ,u o, se polozaj ss PMO-ara odredi na granici vlasnistva'

S po5tovanjem,

Zahtjev obradila,

lnZenjer ll za PristuP mreZi,

Dostavljeno:
l.naslovu
2,FC Distribuciji

3, ala

6,

lzdavanje urbanistiEko-tehni6kih uslova
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Rj e iavajuti po zahtj evu l-*lt l < , D.O.O. Vodovod
,, BISTilICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuienje objekta.

IJ veTi Vprrg zahtjeva za tzdavanje u s I o v
. \ .cft Q-*o'i {" .goi., dostavljamo vam uslove za
gradski vodovod i kanahzacrju.
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a,, br. Cq; 1',

prikljudede objekta na
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KONATAR BILJANA. 
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;,, BIJELO POLI,E ; i:,

Uzzbr.346 /2OtS

.- ... .. -.. .._r :j_. ,", 
.1 ;l_i . -

3'r333'??.?,1*16.l*i*:';l3l#','."JrT*;;$:',;JiJTs,Bi,'Ifi ,"#"#,*,i;A
Konatar Bttianori, sa.sluibqfriry iieatstei u Eiieloi F;ii";ii.'S: i,;i;;ii;,
zahtievom da notarski obradim izjAve volje za davanje Sdg[asnosti,- o6ratio
se:-----
L. Gospodin Balid (Isah) Esad roden dana 15.10.1959. fdrugog marta hiljadu
devetstotinadetrdesetprve) godine, IMBG 151095 928001,2, driavljanin Crne
Gore, diji sam identitet utvrdila uvidom u PI, broj L57CD5755,izdata od strane
MUP-a CG, P] Bijelo Polje, dana 1,4.04.2014. [detrnaestog aprila
dvijehiljadedetrneste) godine, S? rokom valenja 10 [desetJ godina, a koji
izjavljuje da je: roden u Bijelom Polju, sa prebivali5tem i adresom stanovanja
u Bijelom Polju, Resnik, oienjen, po zanimanju poljoprivredni tehnidar [u
daljem tekstu: davala c iziave-saglasnosti ) ----

PREDHODNE NAPOMENE:
Stranka iz1-ay]ip9_-9_g jglttgl1.itqll Zq gf_e+,enie prostora i odrZivog
llzJf^g d o b i I a' ri oziv I? di _Lg gql i qa +j a . 

p r e d h o d q flg p it*j, - 
d b p u n e

zahtidva i saglaSnosti za Jfrgraonju-liu66 na iiaieii Rq'om j'e suvlf,Jn^i[ra l. I rn I .Saltc I anlr

Nakon 5Io sam se uvjerila u pravu volju s{ranake, obias_nila ioi
pIlylESrt"StE,=pl_rli._4iqggy-oEpl_ayn__qs-po$lalTqfsttn6;ila^da'fd
sDosoDna I ovlascene^za ]rJeno 

- preduzimhnje, prisutna stranka je.1,. .tiijavila volju da da sljede6u ------

IZIAVU
Izriiito--iziavliuielr, da kao suposiednik L/2 narcele I
L73pqdbrb i -f ' upisa4e u posied6vnom liitu tiroi B6B'[od
Res;rik__,saglasau qinn _da_ Bali6 Tahir IMBG z4o3ES4zB0o25
nqze JZGRADIT.I P0RODICNU -STAMBENU ,prema uslovime
koie odrei nadleZni op5tinski organ

Naknad@za^rad i-naknada tfo-Skqva notara obradunata ie I naplaiena
prema Tarifnom brpju. ! ladaka B u iznqsu gd,?g fdvadbset eira, STo

A t L?rY;i,n,Yf,',' : Pii,o : f ni'r' tm f o'.* .+ t P,'['S*l kB k# #i feT
J eura
Svi prilozi su u orginalu ili ovjerenoj kopiji od strane ovog notara.
OTPRAVCI.

-daval ac rztave (2)- ------
N.otar. je Stranka-ma Broditao ovaj nolqrski . zap.is i 4eposrednimpltan;lma se uvlerlo oa onodgovara n;lnovo; vollr, nakon eega su

-1--



Uzzbr.346 /ZOLS

r:ffiH11$,'.18,d;trffi :ffi 
,pliq'nHl"ffi 

ldng[s#'i,f,s#
6ega je zapis potpisao i oizaj hotar.-----^---
U Bijelom Polju , dan a22.09.2015 g. [dvadesetdrugi septembar dvije hiljade
petnaeste godineJ, u 13.00 ftrinaest) dasova.

Daval ac iziave
Balid Esad
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.R .JA GORA
ITPIJ A'\/b 7 A. LTPKPtr,TNINItrPODRUCNA JtrDINICA

BIJELO POLJE

Broj: to5-956-7499t2015

Datum: 25.09.2015

KO: RESNIK

Na osnovu dlar'a 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepoketnosti ("S1. list RCG' br. 29107 i ,S1. list CG,, br.
3Zl1), postupajudi po zahtjevu OpSrrNe B. POLJE BR.06/1-5033/2, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 868 . PRE,PIS

iits,
: ltrt r

'..}: ."

,"its
'" ltrr :'.\..-

890 13.35

Zakona o administrativnim taksama
20ltr i 26lrt).

28()(X)0000t I

lll llil illt l]l ilil ililt ll tilll ill liltil lil til lffilill illlt illt ill I

("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04,81/05 iTaksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14

02106, "Sl.list CG. 22108,77/08, 03109, 40/10,

pravnik

Posiednici
Matidni broi - ID Naziv-adresaimiesto Stvarno pravni odnos Obim nrava

15109592800 12 IBALIC ISAH ESAD

lnnsr.ux RESMK Resnik
SOPSTVEMK - SUPOSIEDMK t/2

2403954280025 BALIC AFIZ TAHIR
BOLIANINA Boljanina

SOPSTVEMK - SUPOSJEDMK t/2

Parcele
I,lol( Sroj Podbroj

RB

Plan
Skica

Potes
Kultura

Klasa Povr5ina mz Prihod SP
Pripis

Primjedba

313 1 3
6

GOJBULJE

NJIVA I 890 13.35
22/2004
868/0

1279379



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: BI.IEI-O POLJE

Broj: 956-105-3&12fi1.5

Datum: 25.09.20L5.

l(;,r t asta rsk;r op51ii rra : RL.SNIK

flroj lista nepokretrrosti:

13roj plana: 3

Parcela:37311i,

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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