CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLIE
-Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/5-126/1-15

Bijelo Polje, 28.09.2015.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Bali¢ Tahira iz Resnika opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehnictke dokumentacije za izgradnju porodiéno-stambenog objekta na
katastarskoj parceli br.373/1 KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o nacinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opstinski propisi “, br.13/15), a na osnavu ¢1.62
i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji abjekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik
(“SLIist Crne Gore - opstinski propisi”, br.23/12), i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta, na urbanistickoj parceli br.1365 nastaloj od
katastarske parcele br.373/1, upisana u posjedovnom listu br.868 KO Resnik u Resniku,
opstina Bijelo Polje, u podrucju zahvata DUP-a Resnik.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko —
tehni¢kih uslova. Kako se predmetna nepokretnost vodi kao suvlasniStvo to je data
pismena izjava ovjerena od strane Notara pod br.Uzz.346/2015, od 22.09.2015.godine,
da investitor Bali¢ Tahir moZe izgraditi porodi¢no-stambenu zgradu na katastarskoj
parceli br.373/1, upisana u pl.br.868 KO Resnik u Resniku | ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Resnik, opstine Bijelo Polje u zoni namijenoj za stanovnje srednjih gustina.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

Il Urbanisticki parametri




Velicinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnitka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini
predvidenoj za koris¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.

1.Regulacija

U konkretnom sluéaju povriina katastarske parcele iznosi 890,0 m2, a urbanisticka
P=393,0m2, te parametre izgradenosti i zauzetosti treba racunati prema istoj-
urbanistickoj parceli.

Maksimalna spratnost na parcelama od 300 do 500 m2 je P+2+Pk uz mogucnost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke
okolnog terena do sljemena 18,50 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preci gradevinsku
liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 m.

Makasimalni indeks izgradenosti je 1,60.

Gradevinska linija se zadrzava obzirom da je objekat na geodetskoj i urbanistickoj
podlozi evidentiran.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1,50 m uz uslov da objekti
spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,0 m.

Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna Sirina fronta
parecele do ulice za slobodnostojeci objekat moZe biti 12,0 m. Ukoliko je Sirina fronta
manja objekti se moraju postavljati kao dvojniili se povudi u unutrasdnjost parcele.

Parkiranje i garaziranje je planiranc u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeci pomocni objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadriati. Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih. .

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40 m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanem neprozirnom ogradom
do visine od 1.40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljistu vlasnika ograde.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.



2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima,kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjefenja koje ce istaci arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruéavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne |
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fiziékih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi. dvovodni, éetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3, Saobracaj
Predvideno je da se objekat prikljuuje na pristupni put kao u grafickom dijelu
saobracaja.

4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje ce
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridriavanje vazecih
propisa i pravilnika.
Proratune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolotkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama 5to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kaoc Sto su temperaturna
inverzija,magle,éeste snjeine padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godisnje ima 109 ki¢nih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblacnih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od pozara
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7 Zakona o
zadtiti na radu ("Sllist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (“ Sllist RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

10. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za prikljué¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
-Tehni¢ka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.
Sastavni dio ovih utu su uslovi za prikljuéenje na elektro mrezu izdati od strane
Elektrodistribucije Bijelo Polje br.40-06-6669, od 25.09. 2015.godine.

11.Vodovodne ikanalizaciona mreza
Vodovodnu | kanalizacionu mrezu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.
Vodovod”BISTRICA” Bijelo Polje, br.558, od 03.09.2015. godine.

12. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaltiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povriina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogucnosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.

13. Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije
potrebno pribaviti od nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
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odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (
“Sl.list RCG”, br.20/07).

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koridéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§cenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za podrudja;
ekologije,zastite od poZara,zastite od buke,zaitite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.
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Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic

Yol Vuka Karadsita 2

S 81 400 Nirsic

" Republika Crma Gora
SN A | gy tal +382 40 204 000
AN Elektroprivieda (e Gore AD. NIKSIE  fax: +382 40 214 280
g-mail, W W . CPUE.COm

Sekretarijatu za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Elektroprivieda Grne Gore AD Niksic

FC Distribucija -Reglon &
‘ Br.40-08_ ©€ED

Bijelo Polje, _

fa 2 DEET
_26 3 v godine

Predmet : Izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije u vezi predmeta Balic Tahir, naselje Resnik iz

Bijelog Polja.

Postupajuéi po zahtjevu br.40-06-6293 od 02.09.2015.godine,a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i Izgradniji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Potrebno je ako se radi o objektu vrsnog opteretenja do 23kW, izgraditi

dio NN mreze podzemnim kablom

u duzini od oko 40m, u skladu sa TP-2 ,adase poloza) SS PMO-ara odredi na granici viasnistva.
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' D.0.0. Vodovod "BISTRICA"
Ul. Muha Dizdarevic¢a br. 8
84000 BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
PROSTORA T ODRZIVI RAZVOJ
OPSTINA BIJELO POLJE

Gl )
Bijelo Polje €2 ¢g. k3 . god. Djelovodni broj:
Telefon: —38250-432-239 G 205
Faks:  +38250-432-120 LT i
Korisnicka sluzha:+38250-431-006

E-mail: vodovodbp@it-com.me

Veb adresa: www.vodovodbp.ame

PIB: 020 040 11

ZTRO RACUN; .
520-13821-31;
505-96494-37;

510-2196-48
535-5787-81
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KONATAR BILJANA -
" BIJELO POLJE

Uzzbr.346 /2015

Dana 22.09.2015 ._dead:esetclrugi septembar dvije hiljade petnaeste godine),
tu 13.00-- trinaes% casova,preda, preda mnom, dolje otpisanim notarom

Konatar Biljanom, sa sluzbenim sjedistem u Bijelom }?'olju, ul. S. Penezica,
zahtjevom da notarski obradim izjave volje za davanje Saglasnosti, obratio
S el iletolo et e e e e DR L T T e B T SR S e S S e S
1. Gospodin Bali¢ (Isah) Esad roden dana 15.10.1959. (drugog marta hiljadu

devetstotinaCetrdesetprve) godine, JMBG 1510959280012, drZavljanin Crne
Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u PI, broj L57CD5755, izdata od strane
MUP-a CG, PJ Bijelo Polje, dana 14.04.2014. (Cetrnaestog aprila
dvijehiljadecetrneste) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, a koji
izjavljuje da je: roden u Bijelom Polju, sa prebivaliStem i adresom stanovanja
u Bijelom Polju, Resnik, oZenjen, po zanimanju poljoprivredni tehnicar (u
daljem tekstu: davalac izjave-saglasnosti )------==----mmmmmee

PREDHODNE NAPOMENE: -----mmm e e e e e e
Stranka izjavljuje od sek_retarijlata za uredencjle prostora i odrzivog
razvoja dobila poziv radj regulisanja predhodnog pitanja dopuné
zahtjeva i saglasnosti za Jdggradnju kuce na pareli Kojom je suvlasnik
Bali€ Tahir ------mrmme e oo e
Nakon Sto sam se uvjerila u pravu volju stranake, objasnila joj
pravne domete | posljedice ovog pravnog posla, te ustanovila daje
sposobna i ovlasCene za njeno ~preduzimanje, prisutna stranka je

Fa

izjavila volju da da sljedecu, ==-==-=-=-=== = me L

IZJAVU
IzriCito izjavljujem, da kao suposjednik 1/2 parcele broj
373podbroj upisane u posjedovnom listu broj 868 K

Resnik ,saglasan sam da Bali¢ Tahir |MBG 2403954280025
moze IZGRADITI PORODICNU -STAMBENU ,prema uslovima
koje odrei nadlezni opstinski organ = ---------memeemmm
Naknada za rad i naknada troskova notara obra¢unata je I naplacena
prema Tarifnom broju I tacaka 8 u iznosu 0d,20 (dvadeset eura, sto
sa PDV-om po stopi od 19% u iznosu od 3,80 (Cetiri I sedamdesetpet
ieura,cmlukupan iznos od 23,80 (dvadeset tri eura i osamdeset centi

BT @, === == oo o e e

Svi prilozi su u orginalu ili ovjerenoj kopiji od strane ovog notara.

OTPRAVCI--mmmmmm e e oo e e e e e e e
Od ove notarski obradene isprave,:----=--=--=-emmmomee
-davalac izjave (2)---------- e o o
Notar je strankama procitag ovaj notarski zapis i neposrednim
pitanjima se uvjerio da onodgovara njihovoj volji, nakon cega su
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Uzzbr.346 /2015

stranke iydavile da su razumjele sadrzinu zna(‘fa]' Iposljedice date
izjave, te da su saglasne sa ovim zapisom, ROJeg slobodnom voljom

odobrava i svogeruéno potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon
cega)e zaplis potplsao 1 ovaj notar.----------=---emmeee .

U Bijelom Polju, dana 22.09.2015 g. (dvadesetdrugi septembar dvije hiljade

petnaeste godine), u 13.00 (trinaest) ¢asova.-==----==-====ceaciomme . __

Davalac izjave
Bali¢ Esad
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-7499/2015
Datum: 25.09.2015
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjcvu OPSTINE B. POLJE BR. 06/1-5033/2, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 868 - PREPIS

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravnoi odnos Obim prava
1510959280012 BALIC I5AH ESAD SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 172
RESNIK RESNIK Resnik
2403954280025 BALIC AFIZ TAHIR SOPSTYENIK - SUPDSIEDNIK 142
BOLJANINA  Boljanina
Parcele
Blok Hroj IPodbroj| Flan Potes Klasa | Povr§ina m2| Prihod sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
X | 3 GOJBULIE 3004
6 NITVA 1 590 13.35] 868/
8§90 13.35

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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vstarska opitiing: RESNIK

CRNA GORA ;
UUPRAVA ZANEKRITITNINGG % :
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIT A
| Broj: 956-105-384/7015

Dratum: 25092015,

srer) hista nepokreliosti:
drex) plana: 3
Marvela: 3731

KOPIJA PLANA

Razmjcra 1: 1000
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