Crna Gora

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za urcedenje prostora
Br. 06/2-97/6-15

Bijelo Polje, 22.09.2015.godine

Sckretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajué¢i po
zahtjevu BoSkovié¢ Zeljka iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli koju €ini dio Kkatastarske
parcele br.2202/3 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (""SLlist CG — opstinski propisi "', br.13/15), a na
osnovu ¢l 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''Sllist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Bijelo Polje (""SLlist CG-opstinski propisi”, br. 7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistiCkoj parceli maksimalne
povrSine 600m2 koju ¢ini dio katastarske parcele br.2202/3 KO Bijelo Polje, u
naselju Rakonje u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
opétine Bijelo Polje.

[ Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.2202/3 KO Bijelo Polje ukupne povrSine 704m2, upisana je
u listu nepokretnosti izvod 4038 broj 105-956-5422/2015 od 10.07.2015.godine i
kopiji plana br.956-105-290/15 od 17.07.2015.godine iz kojih se vidi da je na parceli
izgradena prizemna pomoéna zgrada bruto povriine osnove 40m2, koja se moze
porusiti i ukloniti ukoliko investitor Zeli, kako bi se obezbijedio prostor za izgradnju
novoplaniranog objekta.

III Planirano stanje

1. Namjena povrSiina



Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanistika parcela nalazi se u
zoni mjeSovite namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i
za drugc namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preovladujuda.

Na predmetni prostor, koji se nalazi izmedu DUP-a KruSevo do granice DUP-a
Rakonje-namjene MN i stanovanje male gustine SMG (izmedu pruge, magistralnog
puta i Lima) shodno Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se direktne
smjernice, sobzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja a izvan
definisanih granica DUP-ova (postojecih i planiranih).

Namjena predmetnog objekta je¢ stambeno-poslovna.

Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu, a isti je smjeSten u prizemlju objekta.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povrSina urbanisticke parcele u odnosu na koju se ralunaju
urbanisti¢ki parametri iznosi 600 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaze nadzemne,

U obracun urbanisti¢kih parametara ulazi i postojeéi objekat ukoliko se ne ukloni.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog Kkrovista. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukeije potkrovlja.

Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke
(katastarske parcele 2202/3 KO Bijelo Polje) prema magistralnom putu Ribarevine-
Bijelo Polje (obilaznici), prema saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu
projektne dokumentacije Direkcije za saobrac¢aj Podgorica koji €ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine- Bijelo Polje je na
rastojanju 15m od regulacione linije, prema saobradajno-tchnifkim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Direkceije za saobraéaj Podgorica koji Cine sastavni
dio ovih uslova.

Gradevinska linija prema Limu definisana je zelenim zaStitnim koridorom Sirine 25
m. Na dijelu urbanisti¢ke parcele koji ulazi u ovaj pojas nije dozvoljena izgradnja.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od blizeg susjeda.
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Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min.&etiri metra.
4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladuy sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
7a projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno Jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene teh nologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova,

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, fetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidrolo§ke karakteristike

Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim
hidroloSkim Kkarakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna kolifina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedenc u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kinih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za ascizmitko projektovanje

ProraCune raditi na V11 (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

7. Zadtita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjcre zaStite od poZara shodno propisima
£a ovu vrstu objekata,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi j
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 j 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SlLlist CG ", br.8/93).

o

—;..-

v i

Al
¥

e
Hes



8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢L.7.Zakona
o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo¥kim projektnim zadatkom.,

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

L1. Saobracaj

Kako se radi o stambeno poslovhom objektu koji se planira graditi na parceli
br.2202/3 KO Bijelo Polje koja je na potezu raskrsnice za koju je Direkcija za
saobracaj uradila Glavni projekat ija se realizacija ofekuje uskoro, to se projekat
saobracajnog priklju¢ka mora uklopiti u projekat raskrsnice (prilog izvod iz
Glavnog projekta koji éini sastavni dio saobracajno-tehnikih uslova za izradu
projektne dokumentacije Direkcije za saobracaj iz Podgorice i sastavni dio ovih
uslova).

Parkiranje trcba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) -----------—- 15 PM,
poslovanje (na 1000m’ poslovnog prostora)----------—--—-—- 30 PM.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu Kkoji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama EPCG  koje su  dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdi/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuenje potrofaéa na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.



Tehni¢ki uslovi  prikljucenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nikii¢- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotchni¢ku mrezu

Tehni€ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Encrgetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥éenje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Encrgetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potros$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarnc energije.

15. Sastavni dio ovih uslova su:

- graficki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi elektrodistribucije za izradu tehnitke dokumentacije br.40-06-6351 od
04.09.2015.godine izdati od strane FC Distribucija -Region 6 sa sjediStem u Bijelom

Polju,

-uslovi vodovoda za izradu tehni¢ke dokumentacije br.535 od 20.08.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-Saobracajno-tehnic¢ki uslovi za izradu tchnifke dokumentacije br.03-7994/2 od
11.09.2015.godinc izdati od strane Direkeije za saobraéaj iz Podgorice sa prilogom
izvoda iz Glavnog projekta raskrsnice u digitalnoj formi.



16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima Javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima j standardima za
projektovanje, izgradnju j kori§c¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrugja: ekologije, zadtite od poZara, zaStite od buke, zaltite zagadenja zemlji$ta i
vazduha, projcktom predvidjeti i sve druge potrebue zajtite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi;

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrenoj reviziji izraden u deset primjerka od

kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz za htjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno Jje dostaviti
saglasnost od vlasnika katastarske parcele broj 2201/1, 2200 i 2198/3 KO
Bijelo Polje radi eventualnog koriséenja njihovih dijelova kao pristupnog puta,
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Elekiroprivreda Crre Gors AD Mikic Elektroprivieda Cme Gore AD Nik3ic
Vuka Karadziéa 2

81400 Niksic FC Distribucia heg)
Republika Crna Gara /)
tel: +382 40 204 000 | br.4005.4 5 i o

fax: +382 40 214 260
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- Sekretarijatu za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

'+ | Predmet : lzdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije u vezi predmeta Boskovic Zeljka, naselje
' Rakonje, Bilelo Polje.

| Postupajuci po zahtjevu br.40-06- 3969 od 13.08.2015.godine,a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

‘Posto ne posjedujemo katastar podzemnih instalacija potrebno je utvrditi tacan polozaj
(geodetski snimak polozaja postojeceg podzemnog VN kabla i poloZaj objekta u odnosu na
isti).

Potrebno je da se pri projektovanju ,ako se radi o objektu vrSnog opterecenja do 23kW,odredi priklju¢enje
sa postojeeg NN ,AB* stuba ,udaljenog oko 200m od MBTS 10/0,4kV“Rakonje” -630kVA .Kako se bududi
objekat gradi na oko 30m od pomenutog stuba,potrebno je razraditi priklju¢ak u skladu sa DUP-om i TP-2
EPCG.Polozaj buduceg SS-PMO-ara odredtii na granici viesnistva-prema javnoj povrsini.

. SipoStovanjem,

- Zahtjev obradila,

InZenjer |l za pristup mredi,

Vigleta KneZevié speceling. -~
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' D.O.O. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, 2. & 30 . god. Diclovodni broj:
Xy

i |

Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 Ielefon: -’_518'_2_5;0 4:/-50_
84000 BIJELO POLJE ba.k;: +38250-432-120

Korisnicka sluzba:+38250-431-006

E-mail: vodovodbp@t-com.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE ]\;—f}%?%fg{_}z;;'\-’;'...\fod.wodbo.me-
PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ 51RO RACUN:
OPSTINA BIJELO POLJE | 520-13821-31; 510-2196-48
J_____ 505-96494-37, 535-5787-81

Rjesavajuéi po zahtjevu Heow o ( = \{1 W, D.0.0. Vodovod
, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

‘ U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. O6/2- 9{7/'“ /Sod
A & DOLS Lgod., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na

grdd.skl vodovod i kanalizaciju.

VoD 0 yop st \WAILAZ] U WVEDD STEDVLO)
Bl | oEACDE GOVE SE ORVERK Vore
b ¥ W‘MU C“H . Ue RAD | \iCBCI\J e wA DALVSED

—Lv—“{'

{“(_ﬁf\\;wfxwﬂr U AT DM AD XN 00 X 0.

Fekalna kanalizacija \\& DO 1@51 W, "T\'"QW\
Dile b WASELA pdiieehoo Dt ZewAbD

1

CEpcraToR ZF preeAbu TERALWA

Atmosferska isanahzacz]a SE eEe SORIN B )
W Eenew Lat"

0.0. VODOVOD ,Bistrica*
TEH?\UCKA SLUZBA

e

Nrktr:EZejak rukovidioc




o adegly fgoel |
CRNA GORA T Broj: 03-7994/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 11.09.2015.godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobraéaj, riesavajuti po zahtjevu Opétine Bijelo Polje - Sekretarijata za uredenje
prostora br.06/2 - 97/3 od 12.08.2015.godine za potrebe investitora Boskovi¢ Zeljka iz Bijelog
Polja, radi izdavanja sacbra¢ajno tehni¢kih uslova za izgradnju stambenog objekta na katastarsko
parceli br. 2202/3 KO Bijelo polje u naselju Rakonje, a shodno ¢lanu 16 stav 1 alingja 11 Zakona o
putevima (,,SI. List RCG,, br42/04 i ,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11) izdaje
sliedete,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

» Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene) i fo je granica katastarske parcele br. 2202/3 KO Bijelo Polje i putnog
pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta
koii pripada tom putu, a &ija irina van naselja iznosi za autoputeve, magistralne i
reginalne puteve najmanje 2m ra¢unajuéi od linije koju ¢ine krajnje tacke profila
puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice nasipa ako ne postoji jarak).
Gradevinska linija (gradevinska linija prestavija liniju na, isped i iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom prostoru gradevinska
linija se ne moze formirati na manjem rastojanju od 15m od regulacione linije.

Y

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

» Kako se radi o stambeno — poslovnom objektu koji se planira graditi na parceli br. 2202/3
KO Bijelo Polje koja je na potezu raskrsnice za koju je Direkcija za saobracaj uradila
Glavni projekat Gija se realizacija oéekuje uskoro, to se projekat saobracajnog prikljucka
mora uklopiti u projekat raskrsnice. (prilog izvod iz Glavnog projekta)

» Kod izrade projektne dokumentacije neophodno je pridrzavati se propisanih uslova i
projektnu dokumentaciju - fazu saobracaja dostaviti Direkciji za sacbracaj za izdavanje
saobracajne saglasnosti.

Projektnu dokumentaciju —fazu saobracaja uradenu u skladu sa gore propisanim opstim |
posebnim uslovima, vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobracaj za izdavanje
saobradajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x2
- arhivi
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CRNA GORA
—— o UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLJE

Bm_i: 105-956-5422/20 15
Datam: 10072015
KO BUELO POLIE

Na osnovu €lana 173, Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1 "SIl list CG" br.
32411, pos_lupajuéi po zahtjovu SIE.KRETARI.I_A'I' ZA URLEDIJENIE PROS"I‘ORA BR.O6/2-97/1-15, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4038 - IZVOD

Podaci o parcclama

. Broj Plan . Potes ili Natin korigcenja Bon. it .
Broj Podbro] zp,ra%le Skica |PAtWm uwpisal jica i kuéni broj Osnoy sticanja klaga | Povrdina mZ|  Pribod
202 3 22 09/07/2015  [VIDOJEVINA D 383 367
GO PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
R 22 09/07/2015 [VIDOJEVINA Vocujak T. Klase 81 078
a0 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
300 3 ! 57 002015 [VIDOIEVINA Pomoéna zgrada ETH) 0.00
60 PRAVOSNAZNA ODLIUTKA SUTA
704 4.45
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
2701962280019 BOSKOVIC VUCETA ZELIKO Svojing 111
RAKONIE BR Bijulo Polj:
Podaci o objekiima i posebnim djelovima
i ; \ Natin koriféenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj !]i:_g%le Osnov sticanja (Godina Spral Vlasnik ili nosilac prava
s Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
07 3 ] Pomoéna zgrada B bl
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 970 5 BOSKOVIC vUCETA ZELIKO 270 IRIBRAND
' |RAKONIE BB Bijelo Folie

Ne postoje tercti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnove Elana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("S1list RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

1282321  ifim 1
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