
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-9716-15
Bij elo Polje, 22.09.201 S.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rje5avajudi po

zahtjevu Bo5kovid Zeljka iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, zi izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli koju dini dio katastarske
parcele br.220213 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne upraye Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG - op5tinski propisi ", br.13/15), a na

osnovu il. 62 i dl. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.51/08, 40110, 34lll, 40lll, 47111, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanistiikog
plana op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op5tinski propisi", br. 7ll4) i z d a j e

T]RBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli maksimalne
povr5ine 600m2 koju iini dio katastarske parcele br.220213 KO Bijelo Polje, u

naselju Rakonje u op5tini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
op5tine Bijelo Polje.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobren je za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistidko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parc ela br.220213 KO Bijelo Polje ukupne povr5ine 704m2, upisana je
u listu nepokretnosti izvod 4038 broj 105-956-542212015 od 10.07.2015.godine i
kopiji plana br.956-105-290115 od 17.07.2015.godine iz kojih se vidi da je na parceli
izgradena prizemna pomodna zgrada bruto povr5ine osnove 40m2, koja se moZe

poru5iti i ukloniti ukoliko investitor Zeli, kako bi se obezbijedio prostor za izgradnju
novoplan iranog obj ekta.

III Planirano stanie

1. Namjena povr5ina



Shodno planiranoj namjeni povr5ina, predmetna urbanistidka parcela nalazi se u
zoni mje5ovite namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP I i
za druge namjene koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preovlatluj uda.
Na predmetni prostor, koji se nalazi izmedu DUP-a Kru5evo do granice DUP-a
Rakonje-namjene MN i stanovanje male gustine SMG (izmedu pruge, magistralnog
puta i Lima) shodno Prostorno urbanistiikom planu primjenjuju se direktne
smjernice, sobzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanistiikog rje5enja a izvan
definisanih granica DUP-ova (postojedih i planiranih).
Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.
Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugroil,avaju
Zivotnu sredinu, a isti je smje5ten u prizemlju objekta.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina urbanistiike parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistidki parametri iznosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgradenosti je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etal,e nadzemne.
U obraiun urbanistidkih parametara ulazi i postojedi objekat ukoliko se ne ukloni.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovi5ta. Najveie mogude dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi5ta od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstru kcije potkrovlja.
Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0120 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike
(katastarske parcele 220213 KO Bijelo Polje) prema magistralnom putu Ribarevine-
Bijelo Polje (obilaznici), prema saobraiaj no-tehniikim uslovima za izradu
projektne dokumentacije Direkcij e z^ saobradaj Podgorica koji iine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine- Bijelo Polje je na
rastojanju 15m od regulacione linije, prema saobraiajno-tehniikim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Direkci je za saobraiaj Podgorica koji dine sastavni
dio ovih uslova.

Gradevinska linija prema Limu definisana je zelenim za5titnim koridorom Sirine 25
m. Na dijelu urbanistiike parcele koji ulazi u ovaj pojas nije dozvoljena izgradnja.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.
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Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min.detiri metra.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u skladusa ambijentom, kao iu skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardimaza projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonskiizraz predmetnog objekta uz poliovanje niroiir, ltandarda shodno njegovojfunkciji, abel naru5avanja ved foimiranog ambijenta izgradenim objektima.Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elementeracionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenomsvih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova ,ustit" oo n"prvoljnihklimatskih uslova.
obrada fasade kao i krovni pokrivai su predviileni od kvalitetnog i trajnogmaterijala i kvalitetno ugradeni- Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili nekidrugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavodao klimatskim ihidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je ubrdsko-planinskom dijelu crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama 5todovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija,magle, ieste snjeZne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i velikibroj dana u kojima je tisina, dakre dana bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. padavine su ravnomjernorasporedene u toku godine. Najvi5e padavinu irnu u novembru, a najmanje u maju.Prosjeino godi5nje ima 109 kiS; ih,2i snijezni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proradune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.objekat mora biti izgraden prema vazeiim p.Jpi.i. a za grarlenje u seizmiikimpod ru ij ima.

7. Zaitita od poi,ara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisimaza ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spasavanju ("sl.list ccz,, br.l3/01 ioszos) i pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.g/93).
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8. Za5tita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno 63.Zakona
o za5titi na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehni[ke dokumentacije ugradi
propisane mjere za5tite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektn im zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgrahnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokacij i.

11. Saobraiaj

Kako se radi o stambeno poslovnom objektu koji se planira graditi na parceli
br.220213 KO Bijelo Polje koja je na potezu raskrsnice za koju je Direkiiiu ru
saobraiaj uradila Glavni projekat dija se realizacija odekuje uskoro, to se projekat
saobradainog prikljuika mora uklopiti u projekat raskrsnice (prilog izvod iz
Glavnog projekta koji iini sastavni dio saobradajno-tehniikih uslova za izradu
projektne dokumentacije Direkcij e za saobradaj iz Podgorice i sastavni dio ovih
uslova).

Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m2 stambenog prostora) -------------15 pM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)----------------30 pM.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklj udka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:llepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrepo/o}0 Priklju cenjeo/o20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsfvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV.
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Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5ii- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne za5tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost kori5denja solarne energije.

15. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz plana

-uslovi elektrodistribucije za izradu tehniike dokumentacije br.40-06-6351 od
04.09.2015.godine izdati od strane FC Distribucija -Region 6 sa sjedi5tem u Bijelom
Polju,

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.535 od 20.08.2015.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-Saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije br.03-7994/2 od
11.09.2015.godine izdati od strane Direkcije za saobraiaj iz Podgorice sa prilogom
izvoda iz Glavnog projekta raskrsnice u digitalnoj formi.



16' Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usrovima javnih preduze (a zaobrastinfrastrukture' vazedim tehniikim Iropi.imu, normativima i standardima zaprojektovanje, izgradnju i korisdenje ovoirste objekata.u procesu projekto'u'.1u neophodno je pridrzavati se propisa i normativa zapodruija: ekologije, zastite od poilara,^stit. od buke, zastite zagadenja zemljilta ivazduha, projektom predvidjeti i sve i.,rg. potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 79, g0, g3, g4, i g6 zakonaouredenju prostora i izgiadnji objekata 1-"st.list crne Gore,,, br.Sllog ,40/10134/ll,3s/13 ).

- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj revi ziii izraden u deset primjerka odkojih je sedam u za5tiienoj digitalnoj fo.mi.

I,;x1ffJT:l;J:ll;'fl ::iT JIA i: i;f# 
a postoj eceg od n os n o don osenj a n ovog

NAP0MENA: rJz zahtiev za izdavanje gradevinske dozvore neophodno je dostavitisaglasnost od vlasnika katast:arske qylele broj 2201/1,2200i 21ggl3 KOBijelo Polje radi eventualnog kori5den.lu n;ilrouit oi;.tonu'kuo pristupnog puta.

Investitor je oba vezan
dozvole dostavi:

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

e?c^&c-'|-

da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
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Elektroprivreda Crne Gore AD NikSic

Bijelo Polje,

.$iJ/r't', Elektroorivreda crne Gore AD Niks"

ffiffi*cg ffig5filG'eADNk*'1rlli!t\ 
Etektroprivreda cme Gore A.D. Nikii( [l-:.%1X%1r1iqr%%

e-mail: wwr,t'.ePcg.com

Sekretarijatu za uredenje prostora

i 'odriivi razvoj

i

i predmet: lzdavanje uslova zaizradutehnicke dokumentacije u vezi predmeta Bo5kovic Zelika, naselje

i 
Rakonje, Bijelo Polje.

,postupajuci pozahtjevu br,40-06- 3969 od 13.08.201S,godine,a naosnovu clana 62aZakona o uredenju

prostorai izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodnezaizradu tehnicke dokumentacije,

poito ne posjedujemo katastar podzemnih instalacija potrebno je utvrditi tadan poloiaj

(geodetski snimak poloiaja postojeceg podzemnog VN kabla i poloZaj objekta u odnosu na

isti).

: potrebno je da se pri projektovanju ,ako se radi o objektu vr5nog opterecenja do 23kW,odredi prikljucenje

sa postojeceg NN,,AEi" siuba,udaljenog oko 200m od MBTS 10/0,4kv"Rakonje" -630kVA.Kako se budu0i

oOjbfat graOina oio 30m od pomenutog stuba,potrebn oie razraditi prikljucak u skladu sa DUP-om i TP-2

fPCC.poloZaj buduceg SS-PMO-ara odredtii na granici vlasniStva-prema javnoj povr5ini.

Slpo5tovanjem,:,
l,l

Zahtjev obradila,

lr,rZenjer ll za pristup mreZi,

Dostavljeno:

l,naslovu
2,FC Distribuciji

3. ala
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V$#3i"-?;ldtr'ffi Bijelo Pol.i e,l "N-'
'lelefon: +38250-432-
Faks: +38250-432-ll20

Korisnicl<a sluZba :+38250-43 I -006
E-mai I : vodovodbp@t-com.me
Veb adresa: www.vodovodbp.me
PIB: 020 040 11
Ztno nacuN'

52G13821-31; 510-219G48
50$9649 4-37 ; 53'5787-81

slov
uslove za

SEKRETARIJAT ZA UREEE,NJE
PRosroRA I onnZrvl RAZvoJ
OPSTINA BIJELO POLJE

/ *_
Rjeiavajuti po zahtjevu ?'.eB< crrtc ZE U.\''-o , D.o.o. vodovod

,,BISTNCA", Bijelo Polie izdaie uslove za prikliuienie obiekta.

lJ vezi VaSeg zahtieva za izdavanje u

40 W.god., dostavljamo Vam

gradski vodovod i kanalizaciju.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO SAOBRACAJA I POMORSTVA POdgOTiCA, 11,O9.2O15.gOdiNC.

Direkcija za saobradaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretariiat za u redenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rjesavajuci po zahtjevu Op5tine Bijelo Polje - S_e[1etar.\^!r.:^ uredenje

prostoia br.06/2 - gT t3 od 12.08.2015.g0dine za potrebe investitora Bo5kovic Zeljka iz Bijelog

bolja, radi izdavanja saobra6ajno tehnidkih uslova zaizgradnju stambenog objekta na katastarskoj

paiceli br.2202t3 KO Bijelo polje u naselju Rakonje, a shodno d!9nu 16 stav 1 alineja 11 Zakonao

putevima (,,S1. List RCG, ,br.42t04 i ,,S1. List CG, ,br.21/09, 54/09,40110, 36/1 1i 40111) izdaje

sljedece,

SAOBRACAJNO. TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OPSfl SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povr5ina namijenjenih za

druge namjene) i to je granica katastarske parcele br. 220213 KO Bijelo Polje i putnog

pojaia prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemlji5ta sa obje strane puta

koji pripada tom putu, a dija Sirina van naselja iznosi za autoputeve, magistralne i

reginalne puteve najmanje 2m radunaju6i od linije koju dine krajnje tadke profila

puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postoji jarak).

Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povr5ine zemlje do

koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom prostoru gradevinska

Iinija se ne moZe formirati na manjem rastojanju od 15m od regulacione linije.

POSEBNI SAOBRACI-ITIO TEHNICKI USLOVI:

Kako se radi o stambeno - poslovnom objektu koji se planira graditi na parcelibr,220213

KO Bijelo Polje koja je na potezu raskrsnice za koju je Direkciiaza saobracaj uradila

Glavni projekat cija se realizacija odekuje uskoro, to se pro.lekat saobra6ajnog prikljucka

mora uklopiti u projekat raskrsnice. (prilog izvod iz Glavnog projekta)

projektnu dokumentaciju -fazusaobracaja dostaviti Direkciji za saobracalza izdavanje

saobradajne sag lasnosti.
projektnu dokumentaciju -fazusaobra6aja uradenu u skladu sa gore propisanim op5tim i

posebnim uslovima, vaZe6im propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobra6aj za izdavanje

saobra6ajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x 2
- arhivi

1.

2.

Podgoric a, 1 1.09.20 1 5.godine.

,dZ^8"i,)

*ffi{
t$tun*ti'6tri

.DIREKTOR
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE,

Broj: 105-956-542212015

Datum: 10.07.2015

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu dlana i73. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.
32lIl), postupajuii po zahtjevu SEKRETAzuJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O612-91|l-fi,

LIST NE,POKRE,TNOSTI 4038 - IZYOD

-

.t \,:t I t r n t i t, t' i jit nte i lct ttt pe t]ir)ll2()15 - l5 04

Ne postoje tereti i ogranidenja.
'faksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona
02106, "Si.list CG- 22108,77108, A3109, 40/L0,20lll i

i't,..

i,,.L.,,,-' t" : l,:i' ;-";ir, ;

J-;--5--' -q':s:.'r:lAi-Wu*-''--ai izy.,it:"-1F-

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRET}dII{E

280000000 I 6

29101 i "S1. list CG"

, izdaje se

br.

704 4.45

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104, 81/05 i
26ltt).

ffi 1z8z3z1 .'it*
=.-.\:.'

l'odacr o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa

potes ili I Naiin kori5denja
ulica i kuini broj I Otnov sticanja

Bon.
klasa Povr5ina # Prihod

2202 3 22
60

09t07t2015 r'IDOJEVINA lLrvaoa 
z' Krase

IPRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
58: 3.6 I

2202 3 22
60

09lo7l20ts VIDOJEVINA lvocnJaK 
t' Krase

IPRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
81 0.78

2202 3 t 22
60

09/07/2075 /IDOJEVINA lromocna 
zgrada

I PRAVOSNAZNA ODLLIKA SUDA
4( 0.00

I'odaci o Ylasni u I r nosrocu
Matidni broj . ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto (rsnov praYa (JDrm praYa

2101962280019 BOSKOVIC VUCETA TEI-JKO
RAKONJE BB Bijelo Polje

)voJlna 1 t'l

['odact o oDJeKtrma I posebnrm dJelovtma

Broj Podbroj Broj
zgrade

NaIin kori5denja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/
Sprat

PovrSina

Osnoy praYa
Vlasnik ili nosilac praYa

Adresa, Mjesto

2202 3 I Pomoina zgrada
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

970

P

40

Svojina I /1
eoSxovlc wdera Zrlxo 2701962280019

RAKONJE BB Bijelo Polje

Vera, dipl pravnik
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