CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 - 108

Bijelo Polje, 09.9.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjefavajuéi po zahtjevu
Muratovi¢ Mersada iz naselja Resnik u opstini Bijelo Polje za izdavanje
urbanistiCko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade na urbanistikoj parceli UP 1514 koju ¢&ini dio
katastarske parcele br. 709/3 KO Resnik u naselju Resnik u Bijelom Polju, shodno
Odluci o organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG”
— opStinski propisi ©, br.13/15), a na osnovu ¢1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ("SLlist CG”’,br. br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 33/14,
39/14) i  Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” (“SlLlist Crne Gore-opstinski
propisi, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu “Resnik” (“ SLlist Crne Gore” - opstinski
propisi, br.23/12) na urbanisti¢koj parceli UP 1514 povrSine 267 m%, koju &ni dio
katastarske parcele br.709/3 KO Resnik, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju porodi¢ne stambene zgrade.

Napomena: Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi odnose se na postojeci objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.709/3 KO Resnik koji
Jje evidentiran i prihvacen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

11 Urbanisti¢ka parcela
Urbanisticku parcelu UP 1514, povrSine 267 m’, &ini dio katastarske parcele
br.709/3 KO Resnik.

ITI Postojeée stanje

Na urbanisti¢koj parceli UP1514 planom je evidentiran objekat bruto povrSine
osnove prizemlja cca 106 m®, spratnosti prizemlje i sprat (P+1).



Napomena: Obzirom na to da je objekat izgraden prije izrade projektne
dokumentacije neophodno je uraditi Elaborat sa snimljenim postojecim stanjem na
parceli, kako bi se taéno utvrdila povriina predmetnog objekta.

Elaborat je sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

1V Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povr§ina, predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u
zoni planiranog stanovanja srednjih gustina SS gdje je stanovanje definisano kao
preteZna namjena.

U okviru ovog tipa uz stanovanje, kao preteznu namjenu, moguca je organizacija
sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisticki parametri

Povriina urbanisti¢ke parcele iznosi 267m?.

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta cca 106 m?.

Spratnost objekta: prizemlje i sprat (P+1).

S obzirom da je izgradnjom objekta premaSen propisani koeficijent zauzetosti 0,3 to
je predmetni objekat zadrZan planom u postojeéim gabaritima bez mogudénosti
intervencija osim tekuéeg odrzavanja.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanisti¢ke parcele, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
“Plan parcelacije, regulacije i UTU” koji je sastavni dio ovih uslova.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zadtite od nepovoljnih klimatskih
uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kembinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.



5. Klimatske i hidrolo¥ke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znafajnih klimatskih fenomena,kao ¥to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tifina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla&nih dana.

6. Uslovi za aseizmiCko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG *, br.8/93).

8. Uredenje tercna

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat ureden ja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine 1,40
m ili Zivom zelenom ogradom.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i
Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

Prema susjednim parcelama moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom Kkoja se
sadi u osovini gramice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40 m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemlji§tu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Zadrzava se postoje¢i prikljuéak preko pristupnog puta katastarska parcela
br.710/5 KO Resnik (planirana ulica br.39) na put Bijelo Polje — Boljanina.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistitke parcele.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj jedinici.

10.Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u



Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:Hepcg.cn.mcfpdf;‘()ﬁ_l}éh‘TehPrep%lll Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tchnitka preporuka za prikljucenje potrofaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

_Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni€ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikgi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanistitke — tehni€kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potrofaca na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu saobracajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehniéki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. OdrZzivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku cfikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zaitite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i uslovi br.562/1 od
04.9.2015.godine izdati od DOO Vodovod * Bistrica”

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11
40/11, 35/13, 33/14, 39/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaStiCenoj
digitalnoj formi.

Urbanistitko — tehni€ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
kori$¢enja pristupnog puta - katastarske parcele br.710/5 KO Resnik.
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>, $ UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA RAVAEZANEEREININE
BUELO POLIE
HTOj: 105-956-63497/2015
Datum: 18082015
KO: RIESNIK

Na osnovu Elana 173. Zakonu o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENIE PROSTORA BR.O6/1-5040, |, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1230 - PREPIS

Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1510573450133 MURATOVIC RAIF MERSAD SOPSTVENIK - POSJIEDNIK 141
Resnik  Resnik
Parcele
Blok Broj Padbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m? | Prihod SP Primjedba
KB Skica Kultura Pripis
e 3 12 ZUTOIEVICA ZE2015
A | 05| 1.01| 12301
09 3 12 ZUTOIEVICA 66/2015
63 NITVA 2 179 2.26] 12301

284 3.26

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

&dojevic Vera, dipl pravnik
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