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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0612-107/5-15
Bijelo Polje, 16.09.201 5.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijeto polje,
rje5avajudi po zahtjevu iabarkapa Novi ce iz Bijelog Polja, iVu.*t;. Gornje Loznice,
z^ izdavanje urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za
izgradnju porodidno stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli broj 203 koj, eini
dio katastarske parcele br.374213 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o o.gunizaciji i
naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG - op5tinski propisi ",br.l3l15), 

^ na osnovu dl. 62 i dl. 62a Zakona o uredenju prostora i lzgiadnji
objekata ("sl.list cG",br.51/08, 40/10, 34lll, 40lll, 47llr, sslrs, 39/13 i-33/li),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Gornje Loznice ("Sl.list CG-opltinski
propisi",br: 23112)i z d a j e

URBANISTIdKO-TEHNTdXP USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgr^de na urbanistidkoj parceli broj 203 koju iinidio katastarske parcele br.374213 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistiikog plana naselja Gornje Loznice.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500
m2 i sa najvi5e ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Laiona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobren je za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektn i zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentaciie za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.37 42/3 KO Bijelo Polje ukupne povrSine 652m2, upisana je
u listu nepokretnosti - prepis 3626, broj 105-956-6477/2015 od 2l.0}.20l5.godine i
kopiji plana br.956-105-350/15 od 24.0B.Z}tS.godine.

III llanirano stanie



Urbanistiiku parcelu broj 203 iini dio katastarske parcele br.3742/3 KO BijeloPolje iija je povr5ina 64SmZ.
Granice urbanistidke parcele broj 203 su definisane DUp-om naselja GornjeLoznice - grafiikim prilogom PIan fiarcelacije, regulacije i uru, taikama broj 1105,ll04' 1103, 1102, 1097 i 1096 ( koordinate tadaka parcelacije su sastavni dio ovihuslova).

2.Namjena povrsina

shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela, nalazise uzoni planiran oj za stanovanje srednjih gustina (SS).
u okviru ove namjene mogude je oigan"i zovati uz stanovanje kao preteZnu namjenui sadrZaje funkciji trgovine, -ugostiteljstva, 

usluga, administracije i iisteproizvodnje koja ne ugroi,ava zivotnu sredinu i loja je kompatibitna sastanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

3. Urbanistiiki parametri

Povrsina urbanistiike parcere iznosi 645 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguinosti prepusta na spratu osimza terase koje ne mogu predi gradevinsku linijri niti priei susjednoj parceli naodstojanju manjem od 1,5 m.

Malrsimalni indeks izgradenosti je 2,0.
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Formiranje podkrovne etate podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Potkrovlja su planirana iskljuiivo u grani.u*u gabarita objekta (bez erkera idubokih streha).

4. Regulacija

Maksimalna spratnost objekata
podrumske etaZe i maksimalnu
sljemena 22,0 m.

je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
visinu objekta od najn il,e tadke okolnog terena do

urbanistiike parcele, a
regulacione linije shodno
koji je sastavni dio ovih

Regulaciona linija poklapa se sa granicom planirane
planirana gradevinska rinija je na rastojanlu j,00m odgrafiikom prilogu -pran parceracije, reguracije i uru
uslova.

objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.



Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne par..t i kolsko-pjesadkog prilaza

je r,5m uz usroi da objekii spratnosti vete od p+l+pk moraju medusobno biti

udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguie postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5

m od susjedne pu.J*r*, uti ,, medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema

susjedu ne mogu otvarati otvori'

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobradajnice.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste objekata'
projekto* poriiei vizuelno jeoinstvo prostornog rjesenja koje ie istadi arhitektonski

izraz predmetnog objekta uz posiovanje visokih standarda shodno njegovoj

funkcij i, a beznu*sunanja ve6 foimiranog ambijen ta izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skradu sa namjenom imajuci u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom

svih materijala dJbrih iirrcxit, kaiakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih

klimatskih uslova.

obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-

vodni ili kombinovani. Krovni pokrivad jL crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloSke karakteristike

za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeororoskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko_planinskom dijelu crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto

dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija'

magle, deste snjeZne Padavine itd'
pruzanje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki

broj dana u kojima je ti5ina, dakle dana bez vjetra' 
n^ r^-,:-^ ^..prosjeina koliSina padavina u Bijelom polju je g40mm. Padavine su ravnomJerno

rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.

prosjeino godisnje ima r09 kis;ih,2i snijezni,23 vedra i 135 obladnih dana'

7. Uslovi za aseizmidko projektovanje

proradune raditi na vII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali'

objekat mora biti izgrao*n pr.*u vazeiim propisim 
^ 

z^ gradenje u seizmidkim

podruEjima.
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8. Za5tita od poL,ara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za oYV vrstu objekata.
U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spa5avanju ("sl.list CG2, br.l3l07 i 05/08) i pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

sa Zakonom o za5titi i
o mjerama zaStite od

9. Ureilenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

10. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na planirani krak Ulice br. 6 shodno grafidkom prilogu -plan
saobradaja -Detaljnog urbanistidkog plana Gornje Loznice koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko postojedeg
nekategorisanog puta koji ima svoju parcelu br.3743 i 3749 KO Bijelo iolje.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistiike parcele ili ; garaL{ u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - I pM /l stan.

11. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EpCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrepo/o}0 Priklju cenjeo/o20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potro5aia na niskonaponik, mreZu Tp-z
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV.
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5ii- Elektrodistribucije ni;.to polje su
sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

12. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
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Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima

standardima.

13. Energetska efikasnost
projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. odrZivoj potrosnji

eneigije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje'

odrziva gradnja ukljuiujtt 
," *^4avii-ro rznii nis,, xfefni r rinu- U[otrenu graAevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu srec

- Energetsku efikasnost zgrada

- Uprunl;unje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata

- Smanjenje gunitra toplote iz oulet<ata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korisienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce' vjetar

itd.)
- pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije'

- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

14. projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(a za oblast

infrastrukture, vaze6im tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korisienje ove vrste objekata.

u procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za

podrudja: ekologije, zastite od poi.aru, rustit. od buke, zastite zagadenja zemljista i

vazduha, projekiom predvidjeti i sve druge potrebne zastite'

15. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz Plana

-uslovi vodovod a zlizradu tehnidke dokumentacije br.556 od 03.09.20l5.godine

izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-da Elektroprivreda CG AD Nik5i6- FC Distribucija-Region 6, od dana podnosenja

zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 0612-10714-15 od 26.08.2015'godine a

koji im je uruien 27.0g.z0ti.gooine do duru donosenja ovih uslova, nije dostavila

traZene elektroenergetske uslo"ne prikljudena objekta shodno odredbama dlana 62a

stav 5 Zakona o uredenju prostoia i izgradnji objekata ("Sl.list CG",51/08, 40/10'

34nr, 40nr, 47 nl, 35/13, jgrtr i 33/14), pu r. smatra da su saglasni sa urbanistidko

tehnidkim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77, 79,80, 83, 84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5l'/08,40/10r34lll'

35/13, 39/13 i 33/14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom
dozvole dostavi:
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_ Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj

digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovival,e do izmjena postojeieg odnosno dono5enja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati'

SEKRETAR,OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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r exa. JEDTNTcA

-, POLJE,

105-956-6417 120r5

21 .08.2015

BIJELO POLJE
2glT7 i "S1. list CG"

, izdaje se

taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104,81i05

br.
I A r i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.

! ;nx ;lil i, i 

rJ;, 
r;L",T r:r*ffi:i;il, firiT ,RED rEN m pno s, oRA B R 0 6 / 2 - 1 o7 t t - t 5,

LIST NE,POKRETNOSTI 3626 - PREPIS

Ne postoje tereti i ogranidenja'

Taksajeoslobodenanaosnovu6lana|3i:l4Zakonaoadministrativnim
ozlo6,"sl.list rCl 

"tol' 
77 lo8'03/09' 40/10' 2olll i 26lll)'

caL -
9G@.
4Er't-
\9'

E.,

ffio Parcqama PrihodPovriinaffi?in t ori5ienja
C)snov sticanjaPotes ili

ulica i kuini broj
Broj Podbro

uSNt Plec
KUPOVINA

offiei o vlasnl u ili nosrocu nov prava

ffiKAPA LruBolvIIR NovICALwJ/vr----' 
l;&tii& Bijelo Polje Bijelo Polje

LNarehrk:

Medojevii Vera, diPl Pravnik

1?83481
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D.O.O. Vodovod'' BI STRI CA
Ul. Muha Dizdarevica br. 8

B4OOO BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREEENJE
PRosroRA I oDRZIVT RAzvoJ
opSrrNA BIJELo PoLJE

Rjeiavajuti po zahtievu 
-C-,t-tr4 

f": f:;,^ \i+ IipVlC t= , D'O'O' Vodovod

,,BISTNCA", Biiell poti, Aariu uslove za prikliuienie obiekta'

v a)or.WlfrU vezi Va5eg zahtieva za tzdavanje u s I o

2a M.god., dostavljamo Vam uslove

g*Otli vodovod i kanalizaciju'

za prikljudeirje objekta na

1>rtC
ers.l:_€ p l-i U \2.1 l-j \ l

C;f--€tYA'r re L) I Kr LrL "t lr L,t'ci \*(l) \ \

tH:)€.R D 71\, t p-'Sf CJ T+\vztUlE Lr S A .l+

v,i trlc y AG-l X 4, cu
Fekalna kanalizaciia

E-r\- C, -T) L.*{ a) tr tr;t \ < I t'r tl1-A s r L
7^ hlk Ir n \") t- z

rLq"l". (Tt C, tr^'
O*I

At mo sf e r s k a k u n a I izo c ii a

voDovoD cc/ ]'rtc4:'lc;c,' t;:',<t-u;"^''"'= i i'-' -
^r.<- rn u- l-\ r,,r.- , -I-< \ 17 t-L,, i--[ ('y .AC\ i C. qD]C-c.

l_l i

tlijelo Poli e,l Q'ru' ?"u'eod'
'I'e lefon: +38250- 432-

Faks: +38250-432-120

Korisniika sluZba:+3 8250- 431 - 006
E-m ai I : vodovodbP(El-com.me

Veb adresa: www'vodovodbp.me
PIB: 020 040 t 1

Ztno RRcuN'
52G13821-31; 51G219G48 ;

50$9649 $37 ; 53$5787-81 ;


