CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 103

Bijelo Polje, 28.8.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi
po zahtjevu MadZgalj Radovana iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih wuslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodiéne
stambene zgrade na urbanisti€koj parceli koju ¢ini katastarska parcela br.2099/22
KO Bijelo Polje u naselju Rakonje shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opstinski propisi ¢, br.13/15), a
na osnovu ¢L.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist
CG”,br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana za naselje Rakonje (,,SLlist CG - opstinski propisi,
br10/09) i z d a j ¢

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na
urbanistickoj parceli, koju ¢ini katastarska parcela br.2099/22 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Rakonje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

IT Urbanisti¢ka parcela
Predmetna lokacija je planirana urbanisticka parcela, koju ¢ini katastarska
parcela br.2099/22 KO Bijelo Polje, povrine 282m’.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Predmetna urbanistiCka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja manjih
gustina sa djelatnostima (SMD) gdje je stanovanje definisano kao pretezna
namjcna.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povriina urbanistitke parcele iznosi 282 m®.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 50%.
Maksimalni indcks izgradenosti je 0,8,



Maksimalna spratnost novog objekta je P+ 14+Pk — max 12,0m do kote vijenca

uz moguénost izgradnje podzemne etaze, pri femu se garaZe, ostave i tehnoloski
prostori ne ratunaju u povrsine korisnih etaza za izratunavan je urbanisti¢kih
parametara, izuzev ako su namjenjene poslovanju.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepustima, niti krova koji na bilo
koji nadin izlazi iz gabarita zgrade.

Maksimalna visina nadzidka potkrovne etaZe pri izgradnji Kklasi¢nog krova je
1,60m.

Najmanji procenat ozelenjenih povrSina na parceli (bez parkinga) je 30%.
Djclatnosti u okviru stambenih objekata ne smiju da ugrozavaju stanovanje bukom,
izduvnim gasovima, vibracijama, pradinom itd.

Odnos stanovanja i djelatnosti max 55%:45%.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinske linije
date su u grafi¢kom prilogu Plan saobracaja, nivelacije i regulacije koji je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova.

Objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju.

Minimalna udaljenost objekta od bocnih granica parcele min 1,5m, a udaljenost od
bo&nog susjednog objekta najmanje 4,0m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

1zgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rieSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruiavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objckata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,etvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrival je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo§ke karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao §to su
temperaturna inverzija,magle,feste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.



Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 ki¥nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmifkim
podrucjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SlLlist CG “, br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje direktno na postoje¢u saobraéajnicu shodno grafickom
prilogu Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije koji je sastavni dio ovih urbanisti¢ko
tehnic¢kih uslova.

Parkiranje rijesiti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu 1 stan — 1 parking
mjesto, odnosno 80m’ poslovnog prostora — 1 PM;

10.Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivaou
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija trecba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu Koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljufenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Elektricne instalacije projcktovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuc¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZzeéim tehni¢kim propisima i
standardima.



12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje cnergije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Enecrgetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥éenje obnovljivih izvora encrgije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno danu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11,35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su:
Uslovi br.536 od 21.8.2015.godine izdati od DOO Vodovod “ Bistrica”

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta za predmetno podrucje.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti
saglasnost suvlasnika urbanisticke parcele.
VD SEKRETAR

Aleksandra Boskovi¢

AT S
& Pestom
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CRENA GORA

s PRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA Bl

BLIELO POLIE

Broj: 105-936-6233/2015
Patum: 11.08.2015

KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br 58
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT 7ZA UREDJENIE PROSTORA BR.06/4-103/1, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 4026 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan 2 Potes ili Naéin kori§éenja Bon, - :
Broj Podbroj o000 | Skica [Patem upisal yiica'i kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrsina n?|  Prihod :
- 2099 22 19 19/06/2015 [RAKONJE Livada 2. Klase 262 L 78 B=)
63 KUPOVINA : >
P09s 23 19 19/06/2015 [RAKONIE ' Livada 2. dduse 182 [BE]:.
63 KUPOVINA o
464 2921558
Podaci o vlasniku 1li1 nosiocu
Matiéni broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
1312964280016 MILICEVIC MILAN PREDRAG Susvojina 2
CEROVO Cerovo Cerovo
0102964280034 MADZGALT LIUBISAV RADOVAN Susvojina 12
SOKOLAC S0OKOLAC Sokolac

Ne postoje tereti i ograniCenja.

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Vg Oj;cvié Vera, dipl pravnik

{:3"-* 1283194 {:.L.,
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