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CRNA GORA
opSuNA BTJELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.0614 - 103
Bijelo Polje, 28.8.201S.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo Polje, rje5avajudi
po zahtjevu MadZgalj Radovana iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistiiko-
tehniikih uslova zL izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine
stambene zgrade na urbanistiikoj parceli koju iini katastarska parcela br.2099122
KO Bijelo Polje u naselju Rakonje shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje (6'Sl.list CG" - op5tinski propisi o', br.13/15), a
na osnovu i1.62 i El.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br. 51/08, 40ll0,34lll, 40lll,47ll1, 35/13,39113,33114) Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistiikog plana za naselje Rakonje (,,Sl.list CG - op5tinski propisi,
br.10/09)i z d a j e

URBANISTIdKO.TEHNIETN USL OVE

za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine stambene zgrade na
urbanistiEkoj parceli, koju iini katastarska parcela br.2099122 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana za naselje Rakonje.

I Op5ti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobren je za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Urbanistiika parcela
Predmetna lokacija je planirana urbanistiika parcela, koju iini katastarska
parcela br.2099122 KO Bijelo Polje, povr5ine 282m2 .

III Planirano stanie
l.Namjena povr5ina
Predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja manjih
gustina sa djelatnostima (SMD) gdje je stanovanje definisano kao preteZna
namjena.

2. Urbanistiiki parametri
Povrlina urbanistiike parcele iznosi 282 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 507o.
Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.
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Maksimalna spratnost novog objekta je P+l+Pk - max 12,0m do kote vijenca

uz mogudnost izgradnje podze*r" ituil", pri iem' :" garaile' ostave i tehnoloski

prostoii ne rairrialu u po"rsine korisnih etiila za izrailunavanje urbanistiikih

paramet ar a, izuzev a ko su namj enjene p-oslova nj u'

Nije dozvolje na izgradnja .unrurdnog kronu .u prepustima, niti krova koji na bilo

koji naE in izlazi iz gabarita zgrade'

Maksimalna visina nadzidka potkrovne etail,e pri izgradnji klasiinog krova je

1,60m.
Najmanji procenat ozelenjenih povr$ina na parceli (bez parkinga) ie 30oh'

Djelatnosti u okviru stambenin on;emta ne imiju da ugroilavaiu stanovanje bukom,

izduvnim gasovima, vibracijama, pra5inom itd'

odnos stanovanja i djelatnosti max 55"/"245oh.

3' Regulacija 
iniiq noklana s urbanistiike parcele, a gradevinske linije

Regulaciona linija poklapa se sa granlcom

date su u grafiikom prilogu plan saobradaja, nivelacije i regulacije koji je sastavni

dio ovih urbanistiiko tehnidkih uslova'

objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku- liniju'

Minimalna udaljenost objekta od boinih granica parcele min 1,5m, a udaljenost od

boinog susjednog objekta najmanje 4,0m'

4. Uslov i za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u aunu i skradu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste objekata'
projekto. po.ii6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski

izraz predmetnih objekata uz po5tovanje ,i.ot it 
. 
standarda shodno njegovoj

funkciji , a beznarusavanja ve6 formiranog ambijent a izgradenim objektima'

Izgradnju objekata uraditi u skladu .u namjenom imajudi u vidu elemente

racionalne i bize gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom

svih materijala dof,rih fizi6kili karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih

klimatskih uslova.
obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno ugradeni-. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,ietvoro-

vodni ili kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova

objekta sliva na sopstvenu farcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola

kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike
za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije'

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu crne Gore,predstavlja kotlinu

okruzenu planinama sto dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao sto su

temperaturna inverzija,magle,deste snjezne padavine itd'
pruzanje rijeke Lim dajehogucnost prod^ora vjetrovima.Takode postoji i veliki

brojdanaukojimajeti5ina,dakledanabezvjetra.



Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je g40mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje
Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikoginteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vail,e(im propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

7. Zaltita od poilara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za5titi i spa5avanju (o'Sl.list CG", br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjeramaza(tite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG oo, br.8/93).

8. Uretlenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadajudoj
Iokaciji.

9. Saobradaj
Objekat se prikljuiuje direktno na postojedu saobradajnicu shodno grafiEkom
prilogu Plan saobradaja, nivelacije i regulacije koji je sastavni dio ovih urbanistiiko
tehniikih uslova.
Parkiranje rije5iti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu I stan - I parking
mjesto, odnosno 80m' poslovnog prostora - 1 PM;

l0.Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.melpdfl06 04/TehPrepo/"20 Prikljucenjeo/"20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 KV

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

LL. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.



1.2. Energetska efikasnost
projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. OdrZivoj potro5nji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Ufiotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

Energetsku efikasnost zgtada
Upravtjanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata

Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrzde
- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smanjila potro5nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koris6enja solarne energije

projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze(a za oblast

infrastrukture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa zL

podruija: et<otogije, zastite od poilara,za5tite od buke, za5tite zagadenja zemlji5ta i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o

uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08r 40110,34111,

40 I tt, 47 I 11,35/L3, 39 I 13, 33 ll4).
Investitor je obavez^n da prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj

digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su:
Uslovi br.536 od 21.8.2015.godine izdati od DOO Vodovod 'o Bistrica"

Urbanistiiko - tehniiki uslovival,e do izmjena postoje6eg odnosno donoSenja novog

planskog dokumenta za predmetno podruije.

NApOMENA: IJz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole dostaviti

saglasnost suvlasnika urbanistiike parcele.

VD S E K R E TA R

Aleksandra Bo5kovid
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CRNA GOR.A

T]PRAVA ZA 1\E,KRE,TIdiI{E

Broj: 105-956-6233/2015

Datum: 11.08.2015

KO: BUELo POUE

Na osnovu Elana 173. Zakota o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107 i '51. list CG" br

32n1), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/4-103/1, , izdaje se

LIST NEPOKRE,TNOSTI 4026 - PRE,PIS

464

ilt illt illI ilt tilliltil ililIIiltilltil illt illilliltilil ilit illI

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i 14 Zakona

02106, "S1.list CG' 22108, 77108,03/09, 40ll0, 20lll i

I 
Susvojina

o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104, 81/05 i
26ltr).

0102964280034 I uapZcelJ LJUBISAV RADovAN
I soromc soKoLAC Sokolac
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ooacr o parcetama
Datum upisa Potes ili

ulica i kuini broj
NaEin koriSienja
Osnov sticanja PovrSinaBmj Podbro

ct o Ylas u ur nostocu
azlv nosroca prava - adresa m prava

t31296/.280016 IMILICEVIC MILAN ,REDRAG

Vera, dipl pravnik
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