CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj-

Br.06/5-9/1-15

Bijelo Polje, 04.02.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opétine Bijelo Polje, rjesavajuci po
zahtjevu Rov€anin Ranka iz Bijelog Polja od 23.01.2015. godine, za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
poljoprivrednog objekta- farme koka nosilja sa prate¢im sadrzajima na katastarskim
parcelama br.1286 i br.1290 KO Nlegnjevo u Strojtanici, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opstinski
propisi “, br.15/11), a na osnovu &.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SlLlist CG”,br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi”, br.7/14) i
zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju poljoprivrednog objekta-farme koka nosilja sa pratecim sadrzajima, na
urbanistickoj parceli nastaloj od katastarskih parcela br.1286 i br.1290,upisana u
posedovnom listu br.105 KO Nlegnjevo opstina Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Op3tine Bijelo Polje.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi i saglasnost nadleZznog organa
na elaborat procjene zticaja farme na Zivotnu sredinu.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehnickih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina.

Predmetna urbanistitka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista izvan gradevinskog
podrudja naselja.




U predmetnoj zoni moguce je graditi privredne, turisti¢ke i druge objekte, ukljucujudi
stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrane, a narodito farme i
druge poljoprivredne i ekonomske objekte.

Namjena predmetnog objekta je farma koka nosilja sa prateéim sadrzajima- objekti za
skladistenje stocne hrane, saobracdajne povriine, sistemi za vodosnabdijevanje.

Il Urbanisticki parametri

Velicinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnitka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrii podatke o povrsini
predvidenoj za koriS¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture,
te mjerama zaStite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu
sredinu.

1.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija ide
25,0m od regulacione linije tj. od lokalnog puta Bijelo Polje - Bistrica. Prilikom
projektovanja objekata neophodno je poitovati udaljenosti od susjednih parcela i
objekata shodno tehni¢kim propisima i standardima koji reguliSu izgradnju objekata
konkretne namjene. Minimalna udaljenost objekata za farmu koka nosilja od
gradevinskog podrucja naselja iznosi 500 m. Udaljenost moZe biti i manja, na osnovu
izvrSene procjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene, u konkretnom sluéaju
udaljenost od naselja iznosi 250m.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima,kao | u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zatite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3. Saobracaj




Objekat se priklju¢uje na lokalni put Bijelo Polje —Bistrica,posto se pristup vrsi na isti
obavezni su saobracajno-tehnicki uslovi prikljucenja na lokalni put, koji Cine sastavni dio
ovih UTU, izdati od Sekretarijata za saobradaj i stambeno-komunine poslove Opstine
Bijelo Polje, pod br.14/6-8, od 12.02.2015.godine.

4, Hidrotehnicki uslovi-uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehnicku mrezu;

Tehnicke uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
obezbijediti uz saglasnost JP.Vodovod”Bistrica”Bijelo Polje, i ista je data pod.br.158, od
11.02.2015.godine.

5.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje e
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

6.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

7.Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruZenu
planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao 3$to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

8.5astavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem do
javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli.

9. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

10. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &.7 Zakona o
zaStiti na radu ("Sllist RCG",br.79/04, “Sllist CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.




Investitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (“ SLlist RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

11.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
--Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV.

12. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisijati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaZza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrsina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.

13. Zastita zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ( “Sl.list RCG”, br.20/07).

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije.Odrzivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubilka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)



- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije

15.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzedéa za oblast
} infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa | normativa :a

podrucja:ekologije,zastite od pozara,zastite od buke,zadtite zagadenja zemljista i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16.Projektnu dokumentaciju raditi shodno élanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

NAPOMENA: Obavezuje se investitor da na osnovu ovih uslova kao i smjernica iz PUP-a
Bijelog Polja izradi elaborat procjene uticaja farme na Zivotnu sredinu sa datom
saglasnos¢u od nadleZznog organa $to ¢e Ciniti sastavni dio ovih UTU.

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi i saglasnosti na elaborate procjene uticaja farme na
Zivotnu sredinu.
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CRNA GORA
LI UPRAVA ZA NEKRETNINE =~ %%~
YODRUCNA JEDINICA ) Sekrviarijat »
BHELO POLIE i
Broj: 105-956-386/2015
Datum: 27.01.2015
KO NJEGNIJEVO -

Ma osnovi Clana 173, Zakons o dizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1 list RCG" br, 2907 + "S5 st GGY br
32/11), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BRUOG/1-, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 105 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravai odnos Obim prava
0409959280024 ROVCANIN MILOIE SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 12
| RESNIK RESNIK Resnik
2009064280035 ROVCANIN VELIMIR RANKO SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 12
RASOVO Rasovo Rasovo
Parcele
Biok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povetina m2 | Prihod sP Primjedba -
RB Skica Kultura Pripis
1286 3 MEDIUBARIE 1372011
31 LIVADA 2 1901 11981 105/3
1256 3 MEDTURARIE 1372011
31 LIVADA 2 2453 1543 1053
4354 2743

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05
02/06, "SLIist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

{ Nagehnik:

Medojevié Vera, dipl pravnik
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/'A GORA
NA ZANEKRETNINE
NA JEDINICA: BUELO POLJE
105-11/2013

m: 28.01.2015.

Katastarska opstiina: NJELGNIEYO
Brojlista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcele: 1286, 1290

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

Fiat-3

Obradio:
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LEGENDA

TELEKOMUNIKACIJE

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR CT POSTOJECI

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE POSTOJECA

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE PLANIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM POSTOJECA

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VLASNISTVU ZICG

ELEKTROENERGETIKA
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ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV
ELEKTROVOD 110 kV
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV
ELEKTROVOD 35 kV PLAN

KV VOD 35 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

TS 400/110 kV
TS 110/35 kV
TS 35/10 kV

T8 110/35 kV PLAN

TS 35/10 kV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

mHE PLAN

LEGENDA







LEGENDA

HIDROTEHNIKA

E REZERVOAR

RO P R O GLAVNI CEVOVOD POSTOJECI

POSTOJECA VODOVODNA MREZA

REGULISANI VODOTOK

lzvor vode preko 1000 L/s

izvor vode od 100-1000 L/s

1zvor vode od 10-100 L/s

GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VODU
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POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE "NEDAKUSI"
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PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAJNICE)

SRR GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

PLANIRANA VODOVODNA MREZA







