CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj
Br.06/5-20/1-15

Bijelo Polje, 17.02.2015.godine

Sekretarijat za urcdenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuci po zahtjevu Rakodevié Milana iz Bijelog Polja od 10.02.2015.godine, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnike dokumentacije za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistitkoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.883/4 KO Ravna Rijeka u Bijelom Polju, shodno ¢1.23.
Odluke o djelokrugu, organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje(“SLIistCG-opStinski propisi”br.15/11), a na osnovu &L.62 i ¢l.62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG’*,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 1 39/13, 33/14), PUP BP-a (,,SLlist CG-opétinski propisi“br.7/14), i z d aje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.883/4 KO ravna Rijeka u Bijelom Polju, upisane u listu
nepokretnosti br.435, u podrudju zahvata PUP-a Bijelo Polje, shodno urbanisti¢kim
parametrima za poljoprivredno zemlji§te PUP-a Bijelo Polje(“SLlistCrne Gore-
opstinski propisi”’br.7/14).

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko-tehnickih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela

Lokaciju &ini urbanisticka parcela nastala od katastarske parcele br.883/4 KO
Ravna Rijeka u Bijelom Polju, grafi¢ki prilozi-Izvodi iz PUP Bijelo Polje, neophodni
za projektovanje.




111 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni poljoprivrednih povrSina.Objekti koji se grade izvan gradevinskog podrucja
lociraju se i koriste na taj na¢in da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju. Za ovu
vrstu povrSina dozvoljena je izgradnja stambenih objckata, poljoprivrednih i
ekononomskih objekata, poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i zanatske
radnje. Naglafcna turistiCka orjentacija pojedinih podrucja opStine uslovljava
uvetanje ugostiteljskih kapaciteta(kafane,restorani,domovi za planinare,pansioni).
U konkretnom sluéaju radi se o stambeno-poslovnom objektu.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 2.392,0m™

Maksimalni index zauzetosti na jednoj parceli iznosi do 0,2, maksimalne spratnosti
prizemlje, sprat i potkrovlje(Pr+1+Pk),tj.3 etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne etaZe. Objekat moZe imati podrumski ili
suterenski dio ako ne postojc smetnje geotehni¢ke ili hidrotehni¢ke prirode.
Minimalna povriina dijela parcele za stambenc objekte je 300m? a maksimalna
500m*.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinsku liniju
postaviti 25,0m od ivice magistralnog puta ribarevine —Slijepa¢ Most . Lociranje
objekta moZe biti na blizoj udaljenosti od 25,0m? ali uz saglasnost nadleznog
organa-Direkcije za saobracaj Podgorica.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3,00m uz uslov da objekti moraju
medusobno biti udaljeni min. 5,00m.

Maksimalna kota poda prizemlja se ide do 0,90m od kote pristupne saobracajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju stambeno-poslovnih objekta(trgovine, zanati) projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narufavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu clemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepoveljnih
klimatskih uslova.




Obrada fasade kao i krovmni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosidvovodnidetvoro-
vodni ili kombinovani. Rje¥enjem kosih krovova obeshjediii da se voda sa Krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovani pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znafajnih Kklimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tifina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi§e padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godi¥nje ima 109 kiSnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 oblacnih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZefim propisima za gradenjc u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

Prema putu ogradivanje nije dozvoljeno, jer se radi o stambeno-poslovnom objektu,
dok se ogradivanje bo¢nih strana i zadnje strane moZe vrSiti transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na
regulacionu liniju fako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemlji$tu vlasnika ograde.

9. Saobracaj




Objekat se prikljuéuje, na magistralni put Ribarevine-Slijepa¢ most, i za isti su
izdati saobracéajno-tchnicki uslovi priklju¢enja na magistralni put M 2, koji Cine
sastavni dio ovih UTU, izdati od Ministarstva saobraéaja i pomorstva Podgorica-
Direkcije za saobraéaj pod br.03-2003/2, od 09.04.2014.godine.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele u garaZi koja
moZe biti u prizemlju objekta nikako ne moze biti ispred buduceg objekta.

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/Teh.Prep.20) prikljucenje%%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrofa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupkn izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propise obaveza poStovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima. Na predmetnom lokalitetu nalazi se elektri¢ni dalekovod te je
potrebno u saradnji sa elektroprivredom Crne Gore AD.NikSi¢ definisati oko
eventualnog izmestanja.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mreZu

Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
dati su prema uslovima JP.Vodovod”Bistrica”-Bijelo Polje, izdati pod br.179, od
20.02.2015.godine.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:




- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

Projektnu dokumentaciju uraditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata('SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

Revidovani glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg ili donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADIO SEKRETAR
Feriz Bahovi¢ Mini¢
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