CRNA GORA

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-1/1-15

Bijelo Polje, 16.01.2015.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjefavajuéi po zahtjevu Doo”Okov”iz Podgorice, koga zastupa direktor Gojko
Bajovi¢ od 30.13.2014.godine, za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije radi izgradnje poslovnog objekta-trZni centar(centralne
djelatnosti) na urbanisti¢koj parceli br.16, nastaloj od dijela katastarske parcele
br.825/1 KO Bijelo Polje u Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
nafinu rada lokalne wuprave OpStine Bijelo Polje(“SLlistCG-opstinski
propisi”br.15/11), a na osnovu €162 i €1.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata(""SLlist CG’’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14), DUP-a
Ciglane (,,SLlistCG-op§tinski propisi“br.25/11),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Radi izgradnje poslovnog objekta Centralnih djelatnosti na urbanisti¢koj parceli
br.16, nastaloj od dijela katastarske parcele br.825/1, KO Bijelo Polje u ulici
Volodinoj, upisane u listu nepokretnosti br.3487, u podrutju zahvata DUP-a,
Ciglana.

1 Opéti uslovi:

Osnov za izradu investiciono-tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono techni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisticko — tehnickih uslova.

IT Urbanisticka parcela-katastarska parcela:

Lokaciju ¢ini urbanisti¢ka parcela br.16, nastala od dijela katastarske parcele
br.825/1 KO Bijelo Poje u Ulici Volodinoj. Sastavai dio ovih UTU su graficki prilozi
iz DUP-a naselja Ciglana, ncophodni za projektovanje, kae i kopiju plana | list
nepokretnosti.

I Planirano stanjc

1.Namjena povrSina:

Shodno planirsnoj namjeni povrfina iz DUP-a, predmetna urbanistitka parcela,
nalazi se uw zoni planiranoj za centralne djelatnosti{trini centar)posioveo-
komercijalni sadrzaji, skladiita, stovari§ta, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeéa, koji sluZe potrebama podrudja kao i drugi sadrZaji. Izuzetno moZe se




organizovati i stanovanje ali samo uz poslovanje koje ne ugrozava stanovanje koje
¢e biti organizovano u dijelu objekta

Postoje¢i objekti mogu se zadrZati i ukoliko prostorne moguénoti dozvoljavaju
prosiriti stim da povrSina pod objektom bude maksimalno 70% opredeljene parcele
uz uslov da se obezbijedi potrebna povrSina u skiadu sa djelatnostima koje se
obavljaju kao i parkiranje i odnos prema susjednim parcelama. Svi postojeéi
objekti se takode mogu rekonstruisati u okviru postojefih gabarita, pretrpeti
totalnu rekonstrukciju odnosno porusiti i graditi novi objekat pri ¢emu vaze uslovi
za nove objekte.

2. Urbanisti¢ki parametri:

PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi P=3.047,0m2, a katastarska parcela iznosi
P=2.864,0m2, tako gradnju planirati u okviru vlasni$tva parcele.

Maksimalni index zauzetosti iznosi 0,70, dok index izgradenosti iznosi prizemlje i
dva sprata(Pr+2), uz moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaze, koji ne
ulaze i index izgradenosti parcele i isti se mogu Kkoristiti za potrebe garaziranja.
Postojeci objekti se mogu nadgraditi do zadate spratnosti.

3. Regulacija:

Regulaciona linija kao i gradevinska linija date su u grafitkem prilogu.
Gradevinska linija od regulacione iznosi 5,0m.Nove objekte postaviti na ili iza
gradevinske linije udaljen od susjednih parcela min.2,0m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradeni objeckat mora biti izveden u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovmi pokrivad su predvideni od Kkvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodnidetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovai pokrivaé je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal,

5. Klimatske i hidrologke karakteristike:

Za potrehe prorafuna Koristiti podatke Ilidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znadajnih klimatskih fenomenakao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.




Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kejima je ti§ina,daklc dana bez vjetra.

Prosje¢na kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvife padavina ima u novembru, a najmanje u
maju.Prosjeéno godi¥nje ima 109 kisnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 oblac¢nih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje:

Proratune raditi na V1I (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

7. Zastita od poZara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za§titi i spafavanju (“SlLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”,br.8/93).

8. Uredenje terena:

Sastavni dio projekine dokumentacijc je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji uradena sa postavkama DUP-a. Ogradivanje vriiti shodno opStinskim
propisima za objekte ovakve namjene.

9. Saobracaj:

Objekat se priklju¢uje sa ulice Volodine shodno grafi¢kom prilogu koji je sastavni
dio ovih utu.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistike parcele talnijc u
garazama koje se mogu graditi u podzemnim etaZama i u tom sluaju moguce je
progiriti na 1,0m do susjedne parcele a u cilju obezbedivanja veceg broja parking
mjesta.

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu:

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljucka objekta na
niskonaponskn mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Techni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(htmmsieper.co.me/pdfifi6 0dide

-Tehni¢ka preporuka za prikljutenje potroSafa na niskonaponsku mreZu TP-2
{(dopunjeno izdanje).

-Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehnifki wslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.201f.godine u postupku izdavanja wurbanisticko-tehni¢kih uslova nije
potrchno pribavljati poscbne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane




Elektroprivrede Crnc Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propifc obaveza postovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljudke objekata potrosafa na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniCku mreZu:
Tehni¢ki uslovi prikljufenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniku mrezu
na gradski vodovod prema uslovima JP.vodovod”Bistrica”, B. Poljec.

Hidrotehnitke instalacije projcktovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost:
Projektom predvidjcti uslove za racionalno kori§éenje energije. OdrZivoj potroSaji
encrgije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori$écnje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije
Projekat uraditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZefim tchni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriScenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja ncophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ckologije, zastite od poZara, zaStite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, nesmetan pristup invalidnim licima, projektom predvidjeti izgradnja lifta
izaid Cetiri etaze i sve druge potrebne sadrzaje.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lana 77, 79, 80, 83, 84 i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLIist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13,39/111 33/14 ).
dozvole dostavi:
-Glavni projekat, revidovan izraden u deset primjeraka od kejih je sedam u
zaiticenoj digitalnoj formi.




Napomena: Grdevinska dozvola se ne moze izdati prije brisanja tereta restitucije na
zemljistu.

Urbanisti¢ko-tchnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta naselja Ciglana.
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