CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj-

Br.06/4 - 27

Bijelo Polje, 19.02.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajué¢i po zahtjevu Bozovi¢ Nikole iz Bijelo Polja, za izdavanje
urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
farme ovaca sa prateCim sadrzajima na katastarskoj parceli br.2386 KO
Majstorovina u Majstorovini, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SlLlist CG” — opStinski
propisi ¢, br.15/11), a na osnovu ¢L.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SLlist CG”’,br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sllist Crne
Gore - opStinski propisi, br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju farme ovaca sa prate¢im sadrZajima, na katastarskoj parceli
br.2386 KO Majstorovina u Majstorovini, opStina Bijelo Polje, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ée se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
postovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

I1 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta izvan
gradevinskog podruéja naselja.

U predmetnoj zoni moguce je graditi privredne, turisticke i druge objekte,
ukljucujuci stambene objckie poljoprivrednih  domacdinstava, mini
hidroelektrane, a narodito farme i druge poljoprivredne i ekonomske objekte.




Namjena predmetnog objekta je farma ovaca sa prate¢im sadrZajima-3tale,
objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za skladiStenje mehanizacije i
opreme, saobracajne povrSine, sistemi za vodosnabdijevanje, sistema za
prikupljanje i prediféavanje voda sa izdvajanjem stajnjaka i sk

[ Urbanisticki parametri

Veli¢inu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove
vrste objekata.

Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o
povriini predvidenoj za Koriiéenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
potrebne infrastrukture, te mjerama zasStite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

Prilikom projektovanja objekata neophodno je pridrzavati se tehnickih
propisa i standarda koji reguliSu izgradnju objekata konkretne namjene.

1.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Ekonomski objekti se postavljaju na na¢in da pravac duvanja dominantnog
vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu.

Minimalno rastojanje objekta za smjeStaj stoke od susjedne parcele iznosi
7,5m.

Minimalno rastojanje septi¢ke jame od stambenog objekta je Sm, a od
granice susjedne parcele 3m.

Minimalno rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjeStaj stoke
je 1S m.

Minimalno rastojanje dubrifta od stambenog objekta, bunara odnosno Zivog
izvora vode je 20m, isklju¢ivo na nizoj koti.

Otpadne vode i dubre iz staje treba da oti¢u u zatvorenu septicku jamu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda
shodno njegovoj fumkciji, a bez narusavanja veé¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje wuz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika kaeo
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.



Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni,
¢etvoro-vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se
voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3.Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje
vazecih propisa i pravilnika.
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

4.Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na put oznacen kao katastarska parcela br.2048 KO
Majstorovina (upisana u listu nepokretnosti br.190 KO Majstorovina na
Crna Gora — subjekt raspolaganja Opstinu Bijelo Polje)

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim
putem do javnog puta.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuc¢ivo na sopstvenoj parceli.

5. Zastita Zivotne sredine

Migljenje, br.06/8-15/15 od 19.02.2015.godine o potrebi procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu, izdato od strane Samostalnog savjetnika za
zastitu zivotne sredine OpStine Bijelo Polje je sastavni dio ovih urbanisti¢ko —
tehnickih uslova.

6. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG “, br.8/93).

7. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &7
Zakona o za§titi na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10,
73/10, 40/11) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaS¢ene organizacije - privrednog druStva za
poslove zaitite na radu pribavi reviziju da je tehnicka dekumentacija
uradena u skladu sa propisima zaStite na radu, tchnickim prepisima i
standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na
radu (“ SLlist RCG” br.79/04, “SLlist CG” br.26/10, 73/10, 40/11).



8.Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloikeg zaveda o
klimatskim i hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gorepredstaviia
kotlinu okruZenu planinama $to dovedi do znadajnih klimatskih
fenomena,kao o su femperaturna inverzija,magle,ceste snjefne padavine
itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vijetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjecno godisnje ima 109 kiSnih,21 snijezni,23 vedra i 135
oblac¢nih dana.

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji u razmjeri 1:200.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaStiti
postojecih prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarne —
higijenskoj funkciji zelenih povrSina i njihovoj mogudej primjeni, kroz
objektivne  utvrdivanje moguénosti samog prostera i detsljnim
upozanavanjem z3 ekolofkim zakonitostima keje djeluju na posmatranem
podrucju,

10.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa
propisima i standardima. Prilikom izrade tehnifke dokumentacije moraju se
postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

- Za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
optereéenja

--Tehni¢ka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0.4 kV

POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se
propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaZedim
pravilnicima o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elekiroenergetskih vodova, a koji govere o minimalnej horizontalnej
udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vedova pod aapenom.

Zastitna zona 10 kY dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnjs objekats,
iznosi min 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provoednika
u neotklonjenom stanju, a za 35 kV vod zaStitna zona iznoesi minlim
(obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda).




Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je
prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadlezne Elektrodistribucije
na elaborat koji treba da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve
poslove, a koji treba da sadrzi :

-uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski
snimak) sa prikazom visine stubova i provednika iznad zemlje;

-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proracun

-zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i misljenje da li se
izgradnjom u blizini el.energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i
imovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po zakonu, odnosmo pravilniku,
investitor je duZan da podnese zahtjev nadleinoj Elektrodistribuciji za
izdavanje Tehnickih uslova za izmjestanje el.energetskog objekta (ukoliko za
to postoji moguénost) kao i da zakljuci ugovor o finansiranju i drugim
medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjeStanja
elektroenergetskog objekta.

11. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osneve i volumena zgrade

- KorisS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriScenja solarne energije

12.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZefim tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projcktovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja:ckologije,zastite od poZara,zastitc od buke,zastite zagadeajs
zemljidta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



13.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.
51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset

primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti ovjerene
saglasnosti suvlasnika predmetne katastarske parcele.

OBRADILA SEKRETAR

Aleksandra BoSkovié¢

& Beshonc
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1289/2015
Datum: 17022015
KO: MAJSTOROVINA

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.§
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARITAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6/1-278, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 21 - IZVOD

Podaci o parcelama -
= 1 Braj Plan - Poies ili Nalin koridtena Bom. | o eting n@ ;
3 : = avriin 2
Braj Podbroj zerade | Skica Datum upisa it s ennioait Bk Osnov sticania filakz & Prihod
2386 13 MAISTOROVINA Lavidi 7 Kiaes 13733 PENEE
55 S
2386 13 MAISTOROVINA 0 |Dvanile SO0 EEES
55 y
7356 | 1% ; . MAJSTOROVINA Poratifing sambena agrada a1 1
35
14284 24
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1603959285012 BOZOVIC SPASOIE DUSANKA Susvojing 14
N.MERDOVICA BB Bijelo Polje |
0509986280146 BOZOVIC DRAGO NIKOLA Susvojing /4 e
Bijelo Polje Bijelo Polje Nt
1108981285157 BOZOVIC DRAGO SNEZANA Susvojina 1/4 @
NMERDOVICA  Bijelo Polje - 3
| 1308982280018 BOZOVIC DRAGO SRDIAN Susvajina 14 i ©
N.MERDOVICA  Bijelo Polje b
@
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta ®
: = Natin kori§tenja- PD . Osnov.prava '
Broj Podbroj ZBII::fle Osnov sticanja Godina Spr:ijinasf Sprat Viasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Iynaina Adresa, Mjesto ‘>
2386 i Paradi¢na stambena zgrada Pl / 7
’ vy ' 51
- Stamben st 5 {ousFolu 174 &
2a%0 c : et ] P {pozovic spasore busanka rezsosonssor | T
| L NMERDOVICA RE  Hijeln Polje \‘.‘-}
i Susvojina i .l"'d‘
BOZOVIC DRAGO NIKOLA Pr——
Bijelo Polj= Bijelo Polis &
1 Susvojina Ly4 @
BOZOVIC DRAGO SNEZANA 1080R 1285157 :
NAMERTNIVICA  Hijeln Prlie w
; Susvijing i g 2
BOIOVIC DRAGD SRIJAN ——
NOMERINIVISA  Hijsle ¥ole B &

o

@




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o objekiima i posebnim djelovima objekta

: Malin koriféenja M {A}g;m;;;,,_aw
firai * 6 Bruj R : Spratnost! Spre e T e
firaj Fodbraj e B Ohsmiy slicanja Gudina i ’;’ “‘; ke Vinsnik i nosilac prava
Sobnost izgradnje LnEding Adresa, Miesto
2380 1 Stambeni prasror 2 Py |Susvoima T8
2 BOZOVIC SPASOIE DUSANKA 1609950355612
. 5 3 = &
A 1 Ik aeroovica bo Bijelo Polje
1 Susvojina 174
BOZOVIC DRAGO NIKOLA 0509986280146
Bijelo Polje Bijelo Polje
1 Susvojina L]
BOZOVIC DRAGO SNEZANA 110BSS1 265157
NMERDOVICA  Bijela Polje
i Susvojina 14 %
BOZOVIC DRAGO SRDJAN (anseszsnois | OF
NMERDOVICA  Bijelo Palie :

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

taksama ('_'S-Llist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
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AVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 936-105-81/2015
Datum: 17.02.2015.
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