URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

3R

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE ? '

Broj: 06/4-332/25-503/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje,29.09.2025.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana |
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) i podnijetog

|
| 2 zahtjeva MesSihata Islamske zajednice u Crnoj Gori — DZemat Potkrajci iz Bijelog
\ Polja, izdaje: |
[ |
' 5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
za izradu tehnicke dokumentacije !
|
|
za izgradnju objekta na lokaciji koju Cine katastarske parcele br.103/4 i 104/3 KO |
4 | Gubavac u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-
opstinski propisi”, br. 7/14 i ,Sl.list CG", 96/22).
|
] Mesihat Islamske zajednice u Crnoj Gori |
o8 [FRORG e — Dzemat Potkrajci-Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 42 — prepis katastarska parcela br.103/4 KO Potkrajci upisana je
kao njiva 3.klase povrSine 218 m? a katastarska parcela br. 104/3 KO Potkrajci kao
njiva 3.klase povr§ine 188 m?.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podruéja
na poljopriviednom zemljitu (P). lzvan gradevinskih podru¢ja naselja moguca je |
izgradnja privrednih, turistickih i drugih objekata, ukljuuju¢i stambene objekte |
poljoprivrednih  domacinstava, mini hidroelektrana, a naroCito farmi i drugih
poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog
zemljiSta, centralnih djelova naselja i urbanog podrugja. |

|
1
|




' Na planiranom poljopriviednom zemlji$tu izvan gradevinskih podrugja naselja moguca je

izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, bilina i stocarska proizvodnja
(vocarstvo i stoCarstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekata
u funkciji poljoprivrede, objekata skladitenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i
to garaza, koseva, ambara, ostava, nadstresnica i sliéno, kao i garaza ili nadstregnica za
poljopriviednu mehanizaciju, masine i vozila,objekata saobracajne i komunalne
infrastrukture. U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata |
poroditnog stanovanja SMG - do 500m2 GBP, Getiri zasebne stambene jedinice. Za
razvoj seoskog turizma adekvatne su prigradske zone, u okruZenju urbanog tkiva grada,
nastale kao novoizgradeni kompleksi u ruralnim prostorima.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije iznosi 406 m?. Povrsina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorista, iznosi min 350 m? - max 500m 2.
' 7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3m od regulacione linije
Minimalna udaljenost slobodno stojec¢eg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, |
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara: !
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za |
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ('Sllist CG",
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br.8/93).

Mjere zastite na radu: |
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljiSta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zaétiti prirode kao i svim
vaZzecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrSina za kuée na vi§im
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- ogradivanje dvorista Zivicom, narodito prema saobraéajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;

- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter.
U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorista
se vrsi zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobracajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.

y

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U sluaju pronalazenja nalaza od

' arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu |
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoliena je |
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvori§ta, do stambenog dijela, lociraju se Cisti |
ekonomski objekti garaze, ambari, kosevi, magacini, nadstregnice i sliéno koji mogu
pojedinacno biti korisne povrine do 50 m2, kao i garaza ili nadstre$nica za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila; U stambenom dijelu dvoriéta ne mogu se
graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG ‘
SAOBRACAJA ‘

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SlLlist. RCG", |
br.27/07, i ,Sl.list CG" 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom. ,
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih |
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vaieéth
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona |
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije |
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije§
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dalekovoda. ]

Sve objekte, a narocito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog |
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. |
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini ;
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od |
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) |
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje; ‘
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod: |
- potreban proracun;
zaklju€ak o ispunjenosti svih uslova iz tehnigkih propisa i mislienje da |i se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni€ke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko tehnitkih uslova su uslovi br.03-332/25-1549/2 od |
19.09.2025.godine Vodovoda ,Bistrica“ doo.

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokaciie
Ekoloski biopreéistaci - septi¢ke bio jame |
Ekoloska osvijescenost vodi ka trazenju &igéih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih |
| rjesenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za |
klasicne septiCke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz bioloskog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septiCke jame.
Biologki uredaji iziskuju i manje trodkove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septitke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

SeptiCka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cielina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavr§etkom za izlazak progi§éenih voda od PVC-
‘&, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) |
spoljnom brtvom. ‘




Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potroSnjom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

PVC nastavak

‘m'hn beton

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuéuje preko pristupnog puta na lokalni put (L1) Bijelo Polje — Gubavac -
Bistrica. Akt br.14-332/25-432/1 od 12.09.2025.godine Sekretarijata za stambeno |
komunalne poslove i saobracaj Opstine Bijelo Polie je sastavni dio urbanisticko —
tehnickih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture |
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("SlLlist CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
| zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

-sajt na kome Agencija objavijule podatke o postojeéem stanju elaktronske |
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elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom |
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljutka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

‘avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se |

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja. 1
Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vliazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 éasova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri |
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar- |
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije |
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnie su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. |
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiénja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br.103/4 i 104/3 KO

Oznaka ur istic arcel .
aka urbanisticke parcele Gubavaé

406 m? povrdina ukupne parcele

Povrsina urbanisticke parcele min 350 m?2 stambeni dio parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

/

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaZze bez obzira na njihovu
nomenklaturu - stambeni objekat)
P+0 pomocni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

|
|
|
|

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom

nadzidka od 1,60m, te visinom sliemena krovita od 4,5m mjerenih od gornje kote podne |

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Sve vrste vozila i mehanizacije
parkiraju se ili garaZiraju samo u
ekonomskom dijelu dvorista. Minimalna
Sirina kolskog prilaza sa  javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom,
klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i
sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporucuju kosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. U tom smislu voditi
rauna o primjeni onih formi i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
strukturama.

Pri_oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu |
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harmoniju  sa  prirodnim  okruzenjem,
interakciju sa prirodnim ekologko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruzenjem u kojem funkcionise,
sjediniti  kulturne motive i tradicionalne
stilove gdje god je to moguée, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblia ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje: ‘
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata \
U cilju energetske i ekoloski odrzive |
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih |
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade |
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
koris¢enjem sunceve energije ’
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. u cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije. \
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) |
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kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u lietnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog |
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i |
izbegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog korisé¢enja energije treba |

iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.
DOSTAVLJENO:
21| - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.
2o | OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

| 1
R BsfFeon ¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Haris Sahman

M.P. B\

24

potpis ovlaséenog sjuzbenog lica

25 | PRILOZI

|
1

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija kat.plana

Uslovi 03-332/25-1549/2 od
19.09.2025.godine Vodovoda ,Bistrica“ doo.

Akt br.14-332/25-432/1 od
12.09.2025.godine Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i saobraéaj
Opétine Bijelo Polje.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Brop: 105-917/25-2/303-D)

Ditum: 30,09.2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-8356/2025
Datum: 11.09.2025.

KO: GUBAVAC
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/25-

503/1, , za potrebe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 42 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
002 2 S 2
0000002039257 MESIHAT ISLAMSKE VJERSKE ZAIEDNICE SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1
GOJKA RADONJICA BR42  Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj[  Plan Poltes Klasa | Povrdina m? | Prihod | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
4 | LOZNICKA NJIVA 372024 | otvarnd sluzbenos prolaza preko cijcle Rat.
103 6 NIIVA 3 218 2.18 42/8  |parcele br.103/1 KO Guha\fag-l’ravn
lmiouiivunjgbz korist DZemata Potkrajci
3 1 LOZNICKE NJIVE 32024 [Fotvarna sluzbenost prolaza preko cijele kat.
bt 6 NJIVA 3 188 1.88 42/8 parccle br.104/5 KO Gubavac-Pravo
lodouzivanja u korist D7cmata Potkrajel
Ukupno 406 4.06

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu élana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" B 73/10, 032/11, 040711, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. . <N\
i cNaéclmk } /
it = A, 4 /

Datum 1 vrijeme:  11,09.2025. 09:56:23




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: GUBAVAC, R 1:2500

Po zahjevu broj: 105-917/25-2/303-dj, od: 30.89.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 103/4,
104/3 KO Gubavac

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.09.2025 14:33

7401569.93 4774492 .80 0.00 Odrzavanje
2 7401563.69 4774499 .51 0.00 Odrzavanje
3 7401546.02 4774484 .15 0.00 Odrzavanje
3 7401575.47 4774486 .85 0.00 Odrzavanje
4 7401569.83 4774492 .80 .00 Odrzavanije
4 7401552.54 4774477 .43 0.00 Odrzavanje
6 7401557.98 4774471.82 0.00 Odrzavanje

1087 7401545.86 4774484 .01 0.00

Parcela: 103/4 (P=217 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:26 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)

3=2 23.41

4-1087 9.38

1887-3 0.21

Parcela: 104/3 (P=184 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:24 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)

3-6 23.06

6-4 7.81

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povr$ine parcele 103/4 iznosi / mkv
Razlika u povrsine parcele 104/3 iznosi / mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/303-dj

Datum: 30.09,2025,

Katastarska opitina: GUBAVAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcele: 103/4, 104/3

SKICA PARCELA

o~ Razmjera 1: 2500

Ovjerava

A I Sluzbeno lice:
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Poljs
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
VODOVOD "B'STRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
o ; e-mail: vodovedbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnost 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37 Prva banka: 535.5787-81

Broj: 03-332/25-1549/2 19.09.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje 74 09 ! /
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Ul Slobode bb ~ |22 |
84000 Bijelo Polje Ob /ﬂf oy V.

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br.
06/4-332/25-503/3 od 10.09.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
Mesihata islamske zajednice u Crnoj Gori - DZemat Potkrajci D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo
Polje izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br.
103/4, 104/3 KO Gubavac.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/25-503/3 od 10.09.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
103/4,104/3 KO Gubavac.

Vodovodna mreza HDPE #63mm prolazi sa desne strane lokalnog puta Njegnjevo - Gubavac -
Voljavac, gdje treba planirati prikljuc¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 103 /4 i 104 /2
KO Gubavat. Prosjec¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljutenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u zajednickoj Sahti za smjestaj vodomjera. Vodomjerna Sahta
osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drzavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise
stambenih (poslovnih) jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor
je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”.



D Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
-0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "B'STR'CA" Korisnicka sluiba: 05:0/'431-006
r{Th ) e-mail: vodoveodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-21596-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raéuna o potrebnom stepenu
precisCene vode, a preiS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet prelisene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehniékim
usiovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

3
i

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®
Bijelo Polje

icki rukgyodl;l}ic,
%ﬁa@@ bt

M.P. / ,
Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.







Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

c="mm | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracai@biielogolie.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-432/1 12.09.2025. godine

Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Veza;

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-432 dana 11.09.2025.godine,
veza akt broj 06/4-332/25-503/4 od 10.05.2025.godine radi izdavanja saobracajno tehni¢kih
uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju ine kat.parcele br. 103/4 i 104/3 KO Gubavag, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG"-opstinski propisi br.
7114 i "Sllist CG br. 96/22). Investitor Mesihat Islamske zajednice u Crnoj Gori-DZemat
Potkrajci iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZen nacrt uslova.

Obzirom da pored kat.parcela br. 103/4 i 104/3 KO Gubava& nema izgraden opstinski
put ovaj organ ne moZe izdati saobracajno tehni¢ke uslove i saglasnost za prikljuéenje
predmetne parcele na opstinski put.

Dostavljeno:
- Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje

- U spise '{ l
a:f’ ' ; ‘ l'.\,f i o

" Dusko Ruzit
- ‘sekretarSekretarijata

Kontakt osoba: o
Jadranka Velickovi¢, samostaini savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495

Alida Sijari¢, samostalni savjetnik lll za saocbracaj
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