URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

_ CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj: 06/4-332/25-513/2 } ;
Bijelo Polje,15.10.2025.god. OPSTINA BIJELO POLJE %

' Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu clana

2 | na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG" br. 19/25) i |

podnijetog zahtjeva Palovic Radomana izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata za smjestaj u seoskom turizmu i pomo¢nih objekata koji su u funkeiji-
turistickog smjestaja na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 21, 22, 23, 24, 25, 26 KO

4 Kostenica i dogradnju i nadogradnju porodiéne stambene zgrade na katastarskoj parceli
broj 24 KO Kostenica u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list
. CG-opstinski propisi”, br. 7/14), lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine
| Bijelo Polje (,Sl.list CG", br.96/22). 3
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Palovié Radoman ]

~ 6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 72 — prepis KO Kostenica, na katastarskim parcelama je upisano
slijedece:

- katastarska parcela br.21 pasnjak 6.klase povr§ine 904m?

- katastarska parcela br.22 voénjak 6.klase povrsine 662 m?

- katastarska parcela br.23 njiva 3.klase povr§ine 277 m?

- katastarska parcela br.24 livada 7.klase povrSine 9914 m?, porodicna stambena

povrsine osnove 50 m? spratnosti Po+P, dvije pomocne zgrade povrsina 67 m? i 26

| m? i dvoriste 500 m? |
. - katastarska parcela br.25 Sume 6.klase povrSine 25132 m?
| - katastarska parcela br.26 pasnjak 6.klase povrSine 1487 m?.
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Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija nalazi se dijelom u zoni planiranoj kao ostale prirodne povrsine (OP)
katastarske parcele br. 21, 25, 26 KO Kostenica, dok se katastarske parcele br.22, 23 |

24 KO Kostenica nalaze u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podruéja na |

poljoprivrednom zemljistu.

Ostale prirodne povrSine (OP) obuhvataju goleti, sipare, kamenjare, strme stjenovite |

paqine, SYcnovitc upaic, pjescarc | sjuncarnc piazc | aruge Sncnc neoplounc povisic

Smiernice za izgradnju na ostalim prirodnim povr§inama OP

' Na ostalim prirodnim povrS§inama mogu se graditi objekti prema uslovima i parametrima

datim za odredene namjene pa se u konkretnom slucaju primjenjuju smjernice za
izgradnju izvan gradevinskog podrucja na poljopriviednom zemljistu.

lzvan gradevinskih podruéja naselja moguéa je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, ukljucujuéi stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,
a narocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju
unutar gradevinskog zemljiSta, centralnih djelova naselja i urbanog podrucja. Na
negradevinskom zemlji$tu — Ruralno individualno stanovanje na poljopriviednom zemljistu
osim dozvoljenih sadrzaja i objekata daje se moguénost izgradnje i objekata za potrebe
turizma ( eko—-turizam, eko hotel, motel, objekti turistickog smjestaja u domacinstvu,
seoskom domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu, etno-sela, kampovi i sl.) ¢iji su
sadrzaji u skladu sa opstim smjernicama koje se odnose na sadrzaje i vrstu turizma za
odredena podrucja i njihove karakteristike.

Za gradenje objekata turistiCkog smjestaja u domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu
moguca je izgradnja novih objekata i/ili rekonstrukcija i adaptacija postojecih objekata za
smjestaj turista i pomoénih objekata koji su u funkgciji turistickog smjestaja - zatvoreni i
otvoreni objekti za pripremu i usluZivanje hrane i pi¢a, prezentaciju i degustaciju lokalnih
gastronomskih specijaliteta, sanitarni ¢vorovi, nadstresnice i slicno. Parametri definisani
planskim dokumentom su maksimalno dozvoljeni, ukoliko se mogu posti¢i obzirom da je
potrebno ispostovati Pravilnike kojim se definiSu ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih
objekata.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, ¢etiri zasebne stambene jedinice).

7.2

Pravila parcelacije

Povrsina dijela parcele za individualno stanovanje, stambeni dio dvorista iznosi min 350m?2
- max 500m?2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicama katastarskih parcela prema
putu oznacenom katastarskom parcelom br.46 KO Kostenica.

Gradevinska linija prema putu (kat.parcela br.46 KO Kostenica) je na rastojanju 5 m od
regulacione linije.

Medusobna udaljenost objekata na parceli je 5 m, a minimalna udaljenost slobodno
stojeceg objekta od granice susjedne parcele iznosi 5 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim

podru¢jima.Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |

| projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,

planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju |
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim |
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom |

podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje |

dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
osteéenja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez

kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti

' zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da

se eliminie svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti

' uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,

Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vaZecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za objekte turizma i rekreacije predvidjeti minimum 40% zelenih povrSina.
Za povrsine planirane za turizam razli€itih kategorija neophodno je:

- izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih |

ansambala;
izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege;

sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
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svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog riesenja, |
treba da imaju i pejzazno uredenje;
- kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povrsina stilski treba uskladiti sa |
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture; |
- u okviru slobodnih povr§ina moguéi su bazeni, pergole, sportski tereni, igralista za
djecu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postaviljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).

S—
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvoriSta, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoljena je “
izgradnja lietnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene |
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela, lociraju se Cisti ekonomski |
objekti garaZze, ambari, koSevi, magacini, nadstresnice i sli€¢no koji mogu pojedinacno biti |
korisne povrsine do 50 m2, kao i garaza ili nadstresnica za poljopriviednu mehanizaciju,
masine i vozila; U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SllistRCG", |
br.27/07,i,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). .
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25).




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ]

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV i
(»Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimainoj |
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod |
naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati |
se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog ‘
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije |
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
 dalekovoda. |
Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
' kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
| nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
' najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. .
' Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
| pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZznog JP na elaborat koji treba da uradi |
- ovla§cena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proracun;
- zaklju€ak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine. |
TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
| EPCG ito:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
| izdanje)

| -Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
KV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecéim tehniékim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekoloski bioprecistaci - septitke bio jame

Ekoloska osvijes¢enost vodi ka trazenju Ciscih, energetski uéinkovitijih i jednostavnih
rjeSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biolo$ki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. |z bioloskog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame. |
Bioloski uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septitke jame, koje je |
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septiCke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim otvorom |
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutranjosti biologke jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavrSetkom za izlazak pro¢i§éenih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj |
se proizvod Koristi za potrebe stanovnika sa potrognjom vode od 100 do 400 l/osobi, a |
izveden je od recikliraju¢eg materijala. |
PreporuCuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manijih industrijskih |
postrojenja.

PYC nastavak Aimirani PVC nastavak
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Sastavni dio ovih Urbanistic(ko — tehnickih uslova je akt br. 03-332/25-1602/2 od‘
09.10.2025. godine, izdat od strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica*“. ;

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu ]

Objekat se prikljuCuje na opstinski put katastarska parcela br.46 KO Kostenica, prema
saobracajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove i saobracaj iz Bijelog Polja broj 14-332/25-446/1 od
06.10.2025.godine, koji ine sastavni dio ovih uslova.

Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu |
mrezu:

Prikljucéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema

' Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz

ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno
¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
“Sl.list CG” , br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju |
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne kolic¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
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55,1imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha |
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaZznost vazduha je veca zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

katastarske parcele br. 21, 22, 23, 24, 25, 26

Oznaka urbanistic¢ke parcele KO Kostenica

stambeni dio dvori§ta min 350 m? - max 500
PovrSina urbanistiCke parcele m?

0,40 na ukupnoj parceli;

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30 na stambenom dijelu dvorista

0,8 na ukupnoj parceli;

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 na stambenom dijelu dvoriéta

500m? (max BGP stambenog objekta)
Ukoliko se rade zasebni objekti tipa
bungalova BGP pojedinacnog objekta je
48m?, a maksimalna povr$ina pod objektom
je 24m?2

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

-P+1+PKk (tri nadzemne etaze bez obzira na
njihovu nomenklaturu — stambeni objekat)
-dvije nadzemne etaze -bungalovi

-jedna nadzemna etaza — pomocni objekti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta J

Objekti mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke |
prirode.

Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje rijesiti u okviru parcele. |

garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, | I1zgradnju objekta projektovati u duhu i
posebno u odnosu na ambijentalna skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
svojstva podrucja ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
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propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog

pokrivaca, tekstura i boja vazan su element |
arhitaletnnilke Aaradarna  eredine Krmyini |

dillIlenWIl line Qlduvllc sleulnie. NIUVIE
pokrivaci su predvideni od kvalitetnog |
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporucuju kosi krovovi,

dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,

nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. U tom smislu voditi

rafdiina N nrimieni nnih - farmi 1 nafinn
dvulla v pPilpeiis i Vil 1 hiaviiia
pokrivanija koii su dominantni u nostoic?(t':im
strukturama. r oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruZenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,

izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruzenjem u kojem funkcionise, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje

Fod 'je to moguce, postovati principe
radicionaine, zZvorhe arhitekture u

projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblia ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliju energetske i ekoloski odrzive

izgradnje objekata treba teziti :
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

poboljSanjem toplotne zastite spoljnih |




elemenata i povoljnim odnosom osnove | |
volumena zgrade |
-Povecanju toplotnih dobitaka u obiektu |
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriséenjem sunéeve energije
-Kori8¢enju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja |
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradniji

UUJGT\UIG RUTIOUL SAQvYICImMonoc 1ormuiauviauiunc

materijale, kako bi se smanjila potrosnja

toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne
energije. '
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom 1 sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju. |
-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje novih
objekata vazno je vec u fazi idejnog resenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna |
optimalna energetski efikasna zgrada.Zato
je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta |
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

10

y
:

P T3



. 5, | OBRABDIVACI URBANISTICKO-
| "7 | TEHNICKIH USLOVA:

' < " S T e S T

| » :

- 24  OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman

| M.P. SRR potpis ovlaséenog slyzbenog lica

25 /

| 26 | PRILOZI :

J . - Grafitki prilozi iz planskog 1. Saobracajno-tehnicki uslovi br. 14-|
: dokumenta ' 332/25-446/10d  06.10.2025.godine, :

- Kopija plana i list nepokretnosti
- Tehni&ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

izdati od strane Sekretarijata za
stambenc komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje.

2. Tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije broj 03-332/25-1602/2
od .09.10.2025. godine izdati od

strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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* UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/314-DJ

Datum: 30.09.2025.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj:

Datum; 30.09,2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj:
Datum: 18.09.2025.
KO: KOSTENICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

105-919-8592/2025

CRNA GORA

e

000000,

05

858,

"S1. list CG" br. 73/10,

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR06/5-332/25-513/1, . za potrebe
SL. izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 72 - IZVOD
Podaci o parcelama
Broj Podbroj zg;g{ie ;:?; Datum upisa|  ,iica ‘i’c;ct:%nlglbmj NS::L\!‘ (;{;z;;?éa ;ﬁg&; Povrdina m2 Prihod

20 3 01/03/2012 [TURAVA Stme 7. Klase 41625 000
16 VISE OSNOVA

21 3 01/03/2012 [TURAVA Patnjak 6. Klase 904 0.72
17 VISE OSNOVA

22 3 01/03/2012 [TURAVA Vocnjak 0. Klase 662 1.06
17 VISE OSNOVA

23 3 01/03/2012 [TURAVA Njiva 3. klase 277 e e
17 VISE OSNOVA

24 3 01/03/2012 [TURAVA Tivada 7. Klase 9914 785
17 VISE OSNOVA

24 3 01/03/2012 [TURAVA Dvarisie 500 0.00
17 VISE OSNOVA

24 1 3 01/03/2012 [TURAVA orodicna stambena zgrada 50 0,00
17 VISE OSNOVA

24 2 3 01/03/2012 [TURAVA Pomocna zgrada &7 .00
17 VISE OSNOVA

24 3 3 01/03/2012 [TURAVA Pomocna zgrada 26 000
17 VISE OSNOVA

25 3 01/03/2012 [TURAVA Tume 6, Klase 25132 37.70
17 VISE OSNOVA

26 3 01/03/2012 [TURAVA usnjak 6. klase 1487] .19
13 VISE OSNOVA

1214 3 08/12/2017 [TURAVA Livada 7. klase 30650 3508
17,203 VISE OSNOVA

1215 1 34 12/12/2017 [TURAVA Sume 7. klase 25562 0.0
17,203 VISE OSNOVA

1215 4 3| 08/122017 [TURAVA S R 10514 Lo
17,204 VISE OSNOVA

1215 5 3 12/12/2017 [TURAVA Sume 7. Klase 2033 .00
17,204 VISE OSNOVA

149409 116.47

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Obim prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

|

Osnov prava

DALOVIC PETKO MIRAS

usvojina

1/4

DALOVIC PETKO MIROSLAY

usvojina

/4

112

PALOVIC PETKO TOMISLAV

usvojina

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . : Nacin koriSéenja PD 3 s Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina, 51’”’[}“‘,’5!{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje O¥IRA Adresa, Mjesto

Datum i vrijeme:

18.09.2025. 08:26:47

i3




. ] . - . ] .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Naéin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spn;)lnos;/_' Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
i 4 Susvojina 174
o : fﬁ'g"g'f)";}?g\'}":e e IP | BALOVIC PETKO MIRAS
1967 50
1 ausvupe 1/4 |
PALOVIC PETKO MIROSLAV
1 Susvopna 1/2 l
PALOVIC PETKO TOMISLAV
i Susvona AN 1
i il i kol ' IP | BALOVIC PETKO MIRAS
5
lledna soba 0 |
1 Susvojina 174
DALOVIC PETKO MIROSLAY
1 Susvajina 1.2 |
DALOVIC PETKO TOMISLAV
1 Jusvonna rrs '
& g 1 P | BALOVIC PETKO MIRAS
Dvije sobe * |
1 Susvojna 1/4
PALOVIC PETKO MIROSLAV
1 Susvojina 172 |
DALOVIC PETKO TOMISLAV
2 2 [Pomoc o “STRVIJIT 7T 1
0 2 RE OSNOVA Pl HALOVIC PETKO MIRAS
0 67
2 Susvopna 1/4 l
| DALOVIC PETKO MIROSLAV
2 Susvojina ) 1/2
DALOVIC PETKO TOMISLAV
24 3 |Pomoéna zgrada ol B 7T
VISE OSNOVA DALOVIC PETKO MIRAS
0 26
3 Susvojina 1/4 |
| DALOVIC PETKO MIROSLAV
3 Susvojna "Nz ,
PALOVIC PETKO TOMISLAV

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.09.2025. 08:26:48
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SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SADBRACAJNICA

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 60m, 25m,
(&lan 4 | dan 70 Zakon o putevima St st RCG, br 42/04)

EZNICKA PRUGA %COGG%?B- ,'201%? Infrastrukturnim | pruznim pojasom

O
X

@) (81

IDEJND RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIIELO POLJE VAR 7(L=56 42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE 8IJELO POLJE-BERANE PEC VAR2 2 (L=56 39KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1 7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2 2| V2.3 (5=400,0M)
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

=Ty
Cr nabora ‘ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-446/1 06.10.2025. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova

Predmet: Saobracajno tehnicki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuc¢i po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/25-446 od
24.09.2025.godine veza akt broj 06/4-332/25-513/4 od 24.09.2025.godine, na osnovu é&lana
17 stav 1tacka 1, i stava 2 i 4 istog &lana, i ¢lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru Palovi¢ Radomanu za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objektaza smjestaj u seoskom turizmu i pomoénih
objekata koji su u funkciji turistitkog smjestaja na lokaciji koju &ini kat. parcela broj 21, 22,
23, 24, 25126 KO Kostenica u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opstine Bijelo Polje
("SL.list CG-opstinski propisi”, br.7/14, "Sl.list CG", broj 96/22) na osnovu nacrta urbanistiko
tehnickih uslova broj 06/5-332/25-513/2 od 24.09.2023.godine izdatih od Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje. Uslovi vaZe samo ako su rije$eni pravno-
imovinski odnosi. Uslovi su slededéi:

- PrikljuCenje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcele broj 46 KO Kostenica.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-priklju¢ak.

- Na priklju¢ku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobracaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu Glavni projekat koji
mora biti uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima iz ove oblasti kao i u skladu sa
saobracajno tehnickim uslovima izdatim od ovog organa, u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavljeno:
- Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
- U spise

Dusko Ruzi¢
sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Veli€kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj
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Broj: 03-332/25-1602 /2 09.10.2025, godine
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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora preene Q). (0 LAY .
Ul. Slobode bb [ : Ll
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84000 Bijelo Polje @ 106N /8

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije br., 06/4-332/25-513/3 od
24.09.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanije uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
DALOVIC RADOMANA, D.0.0, Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 21,22, 23, 24, 25 i 26 KO Kostenica.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br., 06/4-332/25-513/3 od 24.09.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 21, 22, 23, 24, 25§ 26 KO Kostenica.

Kvalitet preci$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitety i sanitarno - tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od 31.07.2008,
9/10 od 19.02.2010, 26/12 0od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 59/13 od 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnic¢kim propisima i standardima.
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