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Opstina Bijelo Polje '
Sekretarijat za planiranje i uredenje ?
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE }
Br.06/4-332/25-529/2

Bijelo Polje, 01.10.2025.godine

\
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana |

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25) i podnuetog ‘
zahtjeva Brza¢ Sadmira iz Bijelog Polja izdaje:
| y .
| 3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
‘ za izradu tehnicke dokumentacije
B
| ' za izgradnju objekta u urbanistickom bloku 9 na urbanistickoj parceli UP 2 koju Cini
. 4 | katastarska parcela br.864/26 KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
= Cigiana (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.2/18).
|
i \
. 5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: J Brzac¢ Sadmir
6 | POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 3931 - prepis, na katastarskoj parceli br.864/26 KO Bijelo |
Polje upisana je livada 5.klase povr§ine 394 m 2. |
- 7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

| - minimalna povrsina parcele - 300m2

Urbanisticka parcela UP2 nalazi se u urbanistickom bloku 9 u zoni koja je Detaljnim
urbanistickim planom ,Ciglana“ planirana za stanovanje malih gustina (SMG) sa
sljedec¢im karakteristikama i parametrima:

- porodi¢no stanovanje — slobodnostojeci objekti na ogradenim parcelama;

- indeks izgradenosti na parceli (i) do 1,0;
- indeks zauzetosti urbanisticke parcele (iz) do 0,3,
- spratnost objekata do najvise 3 nadzemne etaze;




PovrSine stanovanja manje gustine namjenjene su za izgradnju stambenih objekata |
porodlcnog stanovanja pri ¢emu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podruéja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi | garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehni¢kim propisima.

Dozvoljene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne
uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

dozvoljeni sadrZaji; porodicno stanovanje manje gustine i sve djelatnosti koje ne
ugrozavaju stanovanje: poslovanje, turizam (smjestajni), ugostiteljstvo, trgovina, mali
proizvodni pogoni, djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, tako da ne ugrozavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom itd. (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo, poslovanje, turizam); Objekte graditi kao slobodnostojece,
jednostrano ili dvostrano uzidane sa djelatnostima.

L2,

Pravila parcelacije

Oblik i velic¢ina parcele odreden je tako da se na njoj moze izgraditi objekat u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele predstavijene su u
grafickim prilozima. Pri formiranju urbanistiCke parcele vodeno je racuna da se
ispunjavaju minimalni uslovi (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina parcele,
udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj
saobracajnici i dr.) U slu€aju neslaganja podataka iz Plana o katastarskim parcelama, |
njenim granicama i povrSinama, mjerodavni su zvani¢ni, azurni katastarski i vlasnicki |
podaci. Sve urbanisticke parcele su geodetski definisane, a analiticko-geodetski |

elementi za obiljezavanje, za svaku pojedinaénu parcelu, dati su na grafickom prilogu \
06-PLAN PARCELACIJE.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu urbanisticku |
parcelu, ili podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz |
ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele za odgovaraju¢u namjenu, pri

¢emu se mora voditi raéuna da se ne dobije substandardna urbanisticka parcela, a |
parametri se proracunavaju u odnosu na zakonom propisane maksimalne vrednosti, kao
i da novoformirane urbanistiCke parcele imaju obezbjeden pristup i planiranu namjenu. |
Povrsina novoformirane urbanistiCke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u
skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povr§ina ne moze biti
manja od 300m? (planom dozvoljene), nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim
dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.53/2025), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra, odnosno za objekte infrastrukture, graficki prikaz buduce

)



trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

 7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije |
nivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta (Grafickim prilozima 3, 4, i
‘ 4/1). ‘
‘ Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordmatama
| datim u Grafickom prilogu 4/1 ; Plan regulacije
\ Gradevinska linija predstavlja linju do koje se moze graditi. Gradevinske linije su
«‘ odredene u grafickom prilogu : Plan nivelacije, definisane graficki i numericki. |
‘ Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
‘ Koordinate gradevinske linije I
| 7397841.79  4766529.88 !
\ 7397808.95 4766528.39 |
| Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da se GLO |
poklapa sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70% |
povrsine parcele.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m. |
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske |
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Udaljenost objekata od granica parcele
‘ 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od
2,50m
‘ 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocénim prostorijama, ne manje od 1,50
| lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
‘ isklju¢ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
‘ Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
f vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. pet metara lijevo i desno horizontalno od
; projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju
Uslovi za nivelaciju
Kota poda prizemlja moze biti maks. 0,2 m od kote konac¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Visinske kote na prilaznoj saobracajnici su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote date su
orjentaciono i podlozne su promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne
dokumentacije na snimljenoj geodetskoj podlozi to zahtjevati. Nivelacije terena parcele
korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim
povrsinama. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

| Objekat mora biti izgraden prema vazZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
'podruc:Jlma

'Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
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projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i |
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti. 1
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sllist CG ",
br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno Zakonu o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite |
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima |
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima. Pri izgradnji objekta poslodavac koji |
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu. ‘

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara
savremena estetska i funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju
objekta i uredenja terena, treba voditi raCuna o karakteristikama lokacije i dosledno
primjenjivati ekoloske norme. Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske
vrste postupati u skladu sa ¢lanom 80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08
i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).Postovati sve propise | parametre date u planu, narocito
principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se
eliminise svako potencijalno zagadenje.

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potros$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
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na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o |

zZivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéimi

pravilnicima vezanim za ovu oblast. \
|

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone
vrste billaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja. Prostor unutar |
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima
| izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila
treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. Pjesacdke |
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi rac¢una o
najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta kori§éenja njihova
sirina se dimenzionise 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom prostora treba
uciniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih. Prilikom
projektovanja treba voditi racuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drve¢a u odnosu |
na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povrsina postovati sledeée uslove:

— Svaki objekat - urbanisticka parcela, pored urbanistitkog i arhitektonskog
rijeSenja, mogu da imaju i pejzazno uredenje;

— Najmanje 35-40% povrsine urbanistiCke parcele mora biti hortikulturno uredeno,
tj. na parceli mora biti min. 35-40% zelenih povrsina u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanisti¢ke parcele;

— Kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture.

~ Objekat mora da sadrZi kolski ili pjesacki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti
pjesacke pristupe objektima sa pristupne saobracajnice izgradene od dekorativnih
materijala, lakih za odrZavanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom |
razliCitih atmosferskih padavina i klimatskih prilika.

— Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, sljunak.

- Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se Koristiti i
Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim ¢etinarima.

— Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste
vrste na povrSinama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu
sa propisima (Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus
pissardi, Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off.,
Forsythia sp. Buxus, Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies
sp., Cedrus sp, Juniperus sp, Picea sp. i dr.).

— Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristiénim klimatskim uslovima. S obzirom
na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a,
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karakterom i izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane |
vrste kojima odgovara karakter podrugja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme |
koje opstaju uz intenzivnu negu. |

-~ Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

— Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporucuje se tampon zelenilo
ili drvored.

- Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom kori§¢enjem cvjetnica i poplo¢avanjem.

— Posebnu paZnju posvetiti osmisljavanju staza i povrSina za odmor, mobilijara
(klupe, letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.)

— Posebnu paznju posvijetiti formiranju travnjaka.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17) posebno clanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture |
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG"
br. 19/25).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata ukoliko se ispoStuju uslovi u pogledu |
zauzetosti i kapacitetima i da ne ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih
stambenih objekata.

Pozicijla pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

Pomoc¢éni objekti koji se grade kao slobodnostoje¢i uz postojece stambene objekte na
istoj urbanisti¢koj - vlasni¢koj parceli, mogu da budu takvih maksimalnih horizontalnih
gabarita da se zbirom svojih povr§ina sa povr§inama glavnog objekta uklope u opste
parametre, prije svega koeficijent zauzetosti parcele. Njihova maksimalna spratnost
moze biti prizemlje, odnosno prizemlje i tavan, gdje to omogucuje kosi krov bez
nadzitka. Namjena pomocnih objekata moze da bude garazni prostor, ostava, zanatska
' radionica, ljetna kuhinja, radni prostor za pruzanje intelektualnih usluga(kancelarije).
Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,5m. Parcela
objekta se mozZe ogradivati uz sledeée uslove; parcela se ograduje ogradom ¢iji je zidani
' dio maksimalne visine do 0,90m (racunajuci od kote kolovoza), a transparntni dio ne
' smije prelaziti visinu od 1,4m od kote terena. Urbanisticka parcela se moze ogradivati
zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice parcele, ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste
ograda postavljaju se na linijju urbanisticke parcele, tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na zemljistu vlasnika parcele.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

[17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata treba se pridrZavati propisa o minimalnom rastojanju od vodova
pod naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehni¢kim
normativima za izgradnju elektroenergetskih postrojenja, nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV, a koji govore o minimalnoj |
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba
izbjegavati i u blizini vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. pet metara lijevo i
desno horizontalno od projekciie najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano iz postojeéih i
planiranih trafo-stanica koja se rekonstruiSe u skladu sa planskim rjeSenjem u ovom
DUP i prema uslovima nadleZznog preduzeca. Sve energetske vodove izvesti putem
podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim povr§inama pored saobraéajnica i

| pjesackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i za 0,5m od pje$ackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. Kablove ispod kolovoza,
trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cijevi ili kablovice sa rezervnim
otvorima. Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju
od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara. Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati
zajednicku trasu (rov, kanal). Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih
promjena, na 50m ravne linije treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajuéim
simbolima. Sve elektro radove izvesti prema vaZzeéim tehnigkim propisima, normativima i
standardima vodeci ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija
i objekata.

Za zastitu od atmosferskog praZnjenja na planiranim objektima predvideti klasiénu |

' gromobransku instalaciju i izvesti je prema vaze¢im tehnikim propisima za |

gromobranske instalacije.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
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EPCGito: “
-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje) ‘
-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG |
10/04 kV. '
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.
Dio postojeceg 35kV vazdusSnog dalekovoda se zbog potrebe izgradnje planiranih
objekata izmjesta iznad planskog podrucja.

7.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu Kroz kanalizacione kao i vodovodne

| strane DOO Vodovod ,Bistrica®.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno planom i
tehnickom  dokumentacijiom, a na osnovu propisa | uslova javnih
preduzec¢a.Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljucenjem na lokalnu naseljsku
vodovodnu mrezu. Precnici vodovodne mreze su najmanje @100mm.Na dovodne
cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljucenje potrosaca.

Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza u buducnosti, svaki
objekat treba priklju€iti na njih nakon njihove izgradnje.

Predvidjeti vodomjer za svakog potrosaca zasebno. Vodomjer postaviti prema vazecim
tehni¢kim propisima. Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa
vodomjerima i svaka stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U
slucaju vise jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku
jedinicu. Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi. Odvodenje upotrebljenih |
atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem. Odvodenje upotrebljenih i
atmosferskih voda rjesiti prikljuéenjem na kanalizaciju ili vodonepropusne, odnosno bio
septicke jame. Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji
stabilnost i zastita kanalizacionog kolektora, u slu€aju prikljuéenja podrumskih |
suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina |
iskopa ne bi trebala da prelazi 3,0m. Kod kaskadnih S$ahtova koristiti "zatvoreni sistem"

sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju,
priklju¢enja objekta vrsiti na revizionom Sahtu sistema.Za svaki objekat ili kompleks
objekata predvidjeti priklju¢ni $aht na granici parcele.
Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema sledec¢im uslovima:

. da su pristupacéne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti,

. da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

. da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

. da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon njene izgradnje,

. da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.
Atmosferske vode, sa jedne urbanistiCke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br.03-332/25-1581/2 od 30.09.2025.godine izdati od

{ 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu




Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraé¢ajnom mreZzom datom u planu.Objekat se prikljucuje
na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu,
a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana Ciglana koji
je sastavni dio ovih uslova.

1

| 17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu
Telefonski prikljucak rijesiti sa planirane EK mreZe iz pravca postojeéeg elektronskg |
komunikacionog ¢vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeéa.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehniékim propisima.
Polozaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog priljugenja na privodni TK |
| vod duz pristupne saobracajnice i poloZaj revizionog okna unutar svake parcele su |
orijentacioni i utvrdi¢e se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove |
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.Pri ukr§tanju sa vodovodnom i |
kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti ve¢e od 0,3m, a pri priblizavanju |
i paralelnom vodenju 0,5m. 3
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnic¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me:

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da |
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka |
elektronske komunikacione infrastrukture.

Evakuacija otpada

Ukoliko se postavlja kontejner za otpad, potrebno je obezbijediti direktan i neometan
pristup lokacijama sudova za smeée, pri ¢emu maksimalno rastojanje od pretovarnog
mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ruéno guranje kontejnera) po
ravnoj podlozi bez stepenica.

' Sudovi za smece moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili ni$i, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zivom ogradom i sl.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno
Clanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
“Sllist CG" , br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.Objekat mora biti izgraden prema
| vazec€im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

' Meteoroloski podaci:




Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. Veci dio podrucja odlikuje

'se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu se maksimalne koli¢ine

izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne tokom ljeta
(jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine karakteristicne
su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. Snezni
pokrivaC traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesena suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi§nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoistoénog i sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih |
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 2; Urbanisticki blok 9

5 i

Povrsina urbanisticke parcele SaS45m :

:

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 |

Maksimalni indeks izgradenosti he }
Bruto gradevinska povrsina objekata 395,85m?

(max BGP) ‘

- 3 nadzemne etaze -- \
-dozvoljena je izgradnja podrumske etaze |
Ukoliko se u objektu planira podzemna |
garaza, ona se moze graditi iskljucivo u
okviru zone gradenja, tako da ne prelazi |
zadatu gradevinsku linijju.Podrum se ne
moze Kkoristiti kao koristan prostor, vec
samo za pomocne prostorije (ostave, |

Maksimalna spratnost objekata
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garaze, radionice, podstanice za grijanje).

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina objekta je 12m. Visinska
regulacija definisana je okvirno - 3

nadzemne etaze, a visina mora biti |

usagladena sa funkcijom objekta.

Visina nadzidka potkrovne etaZe iznosi
najviSe 1.60m racunajuéi od kote
podkrovne etaze do tacke preloma krovne
kosine. predvidjeti u skladu sa lokalnim
klimatskim prilikama na nagibom krova. Nije
dozvolieno, nadzidivanjem postojeceg ili
izgradnjom  novog krova, formiranje
potkrovija u viSe nivoa. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnog krova sa prepustima,

niti krova koji na bilo koji nacin izlazi iz |

gabarita objekta.

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina

prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
45m.

|

1

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
o stanovanje (na 1.000 m2) ------------
-15 pm (lokalni uslovi min.12, a
max. 18 pm);
o proizvodnja (na 1.000 m2) -----------
- 20 pm (6-25 pm);

o fakulteti (na 1.000 M2) ---=mnnnmmmnnemv |

-30 pm (10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------

- 30 pm (10-40 pm);

o trgovina (na 1.000 m2) --------—--——---
- 60 pm (40-80 pm);

o _hoteli (na 1.000 m2)

(@]
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-30 pm (20-40 pm); .
o restorani (na 1.000 m2) --------------
120 pm (40-200 pm);
Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija
* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.
* Krov je kos, nagiba minimalno 30°.
Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili
slozeni.
* Proporciju i veli¢éinu otvora (prozora i
vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
Uljepsavanje fasada
U mnogim slucajevima fasade i kalkani
objekata ucestvuju u formiranju slike |
naselja. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise pazZnje, potrebno je da
dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade budu |
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova |
obradene. \
Preporuduju se tradicionalno jednostavne i |
neupadljive, bijele, oblozene kamenom ili |
drvetom. ‘
Sprecavanje kica ‘
Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se |
formirati na bazi onih elemenata |
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao §to su |
lazna postmodernisticka arhitektura,
\
|

napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, ukrasne figure |
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasti€nim, gipsanim i drugim |
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivhog zelenila

Pozelina je upotreba korektivhog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih  nedostataka  postojecih
objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno |
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ozelenjavanje, ozelenjavanje  krovova,
primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale
—drvo i kamen. U slucaju obrade vestackim |
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju.

Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi
fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a
zidanje | oblaganje vrSiti na tradicionalni
nacin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaca

Ocuvanje  autohtonih  elemenata u
oblikovanju  trebalo bi  maksimalno
postovati. Osnovni oblik je slozeni krov
pokriven biber crijepom ili limom. Krov
objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa
nagibom 30 - 70°.

lzuzetno vazan element je krovni pokrivac
Ciji izbor proisti¢e iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima i crijep.
Oblikovanje i materijalizacija:  objekti
individualnog stanovanja treba da nose
obiliezje ambijenta u kojem su nastali.
Oblikovno je neophodno zadrzati izvorni,
kosi krov, izmedju ostalog i zbog klimatskih
uslova. U materijalizaciji je pozZeljno dati
prednost prirodnim materijalima kao Sto je
drvo, kamen, opeka. Fasadni otvori mogu
biti i vece zastakljene povrsine i klasicni
otvori, u zavisnosti od arhitektonskog
izraza. Gradenje novih objekata, kao i
radovi na rekonstrukciji starih, treba da
budu takvi da se sacuva tipi¢na arhitektura
naselja i ostvari homogena izgradnja.

Kod gradnje objekata vazno je vec¢ u fazi
idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno

da se dobije kvalitetna i optimalna
Uslovi za unapredenje energetske energetski efikasna kuca:
efikasnosti . Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
kuce;
. Primjeniti visok nivo toplotne zastite |
cele spoljne fasade i krova; }
. Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i |
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zastiti se od preteranog osunéanja: |
. Koristiti energetski efikasan sistem |
grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim  vidovima
energije.

Pri projektovaniju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne i sekundarne |
faktore:

1) Primarni faktori:

* Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu  kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
objekta moraju biti izolovane sa vrijednoscu
koeficijenta k ispod 0,15 W/m?K, §to se
postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm.

« Prozori moraju imati trostruko staklo i
izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/m?K, ukljuéujuci okvir prozora, i g
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.

* Postici hermeticnost objekta Sto se
provjerava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manji od 06
izmjena vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:

* Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan
zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).

+ Pasivno kori¢enje solarne energije koje |
se postize juznom  orijentacijom |
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za
grijanje.

« Zahtijjevana energija za dobijanje tople
vode moze biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za
pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I). Ljeti,}
toplotna pumpa moze se takode koristiti za |
energetski efikasno hladenje. Masine za |
pranje suda i za pranje veSa mogu biti |
spojene sa toplom vodom u cilju ustede |
energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje
i rekonstrukcije objekata u planskom
podrucju u cilju stvaranja uslova za odrzZivi
razvoj.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u
praksi u cilju zaStite od preteranog

14
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osvetlienja objekta su: arhitektonska
geometrija: zelenilo, tremovi, strehe,
nadstre$nice, balkoni i dr. Elementi
spoljasnje zastite od sunca: pokretni |
nepokretni brisoleji, spoljasnje Zzalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od
sunca: roletne, Zzaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutrasnju zastitu
od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektuju¢a stakla i folije, staklo |
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. |

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

|

F 21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor

f -U spise predmeta

' -ala

L |
5,  OBRABIVACI URBANISTICKO- ‘

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovic

R Besteo o

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. Z - OPsifys potpis ovlascenog sluzbenog lica
\‘\,‘\“\f.!nj”_ N )
v ¥ :
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta = Uslovi br.03-332/25-1581/2 od

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

30.09.2025.godine izdati od strane DOO
Vodovod ,Bistrica“.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PFODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broyj: 105-91725-2/312-D)

Drisgum: 30,09,2025,

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio: 4

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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Katastarska opStina: BIJELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 11,13
Parccla: 864/24

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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105-918-858

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-8590/2025
Datum: 18.09.2025.
KO: BIJELO POLJE

pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10.

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
/25-529/1, ., za potrebe

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332
SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3931 - IZVOD

Podaci o parcelama
j Plan Potes ili Naéin koriscenja Bon. PRI
Broj Podbrof Mrode | Skica | P WP | ulica | eent broj Gsnov sticanja kiaga | Pevelinam®l  Prihed
864 24 11 1171272014 |[MUNIBA KUCEVISA  |-ivada . Kiase 350 T30
218 KUPOVINA
350 1,50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjeslo Osnoy prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojini 3 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
BRZAC LUTVO SADMIR Fiurisécnjc 17

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.09.2025. 08:22:33
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*¥¥ UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:10@9

Po zahjevu broj: 105-917/25-774-D], od: 38.09.20825. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 864/24 KO
Bijelo Polje

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.09.2025 14:57

1 7397777 .38 4766528.28 0.00 Odrzavanije

2 7397779.22 4766528.45 0.00 Odrzavanje

3 7397781.57 4766514.07 0.00 Odrzavanje

20 7397791.47 4766529.15 0.00 Odrzavanje

21 7397806.52 476653@.00 e.e0 Odrzavanje

22 7397826.35 4766531.13 0.00 Odrzavanije

23 7397832.56 4766531.48 0.00 Odrzavanje

26 7397784.33 47665604 .37 0.00 Odrzavanje

100 7397785.85 4766498.41 0,00 Odrzavanje
17721 7397837.53 4766519.69 0.00
17722 7397836.97 4766519.56 0.00
17723 7397820.26 4766512.72 0.00
17724 7397816.34 4766511.14 0.00
17725 73978080.26 4766504 .20 0.00
18100 7397784.24 4766504 .45 0.00
20783 7397785.89 4766498.27 0.00

Parcela: 864/24 (P=1193 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:24 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
2e-21 15.e7

21-22 19:.86

22-23 6.22

23=17721 12.79
17721-17722 0,57
17722-17723 18.66
17723-17724 4,23
17724-17725 17.51
17725-28783 15.55
20783-16006 0.15
100-18160 6.25
18108-3 9,98

3% 14,81

1-2 1,85

2-20 12,27
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Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 864/24 iznosi / mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENIJE:
Obradio: Pregledao:
: /I.//: 4'

7

14
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CRNA GORA

LUPRAVA ZA NEKRETNINE
FORRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/25-774-dj

Datum: 30.08.2025.

N

/

e
QObradlo: - //

Katastarska opstina: BIUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana; 11,13
Parcela: 864/24

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Ovjerava
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Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "B!STRK:A" Korisnicka sluZba; 050/431-006
» i e-mail: vodovodbp@ t-com.me
B”eIo PoiJe PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-8,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.5787-81

Broj: 03-332/25-1581/2 30.09.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje O(c, (0. Q()ﬁj';

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora . -

UL Slobode bb 0 col- Bpe-s0a )
84000 Bijelo Polje fj | JU/ & '5'23 o
Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uélova za izradu tehnitke dokumentacije br.
06/4-332/25-529/3 od 18.09.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu
Brza¢ Sadmira D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 864/26 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/25-529/3 od 18.09.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
864 /26 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC @300mm prolazi ul Rasadni¢kom, gdje treba planirati prikljucenije
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 864/26 KO Bijelo Polje. Prosjeéna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bar.
[nvestitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u
zajedniCkoj Sahti za smjestaj vodomjera. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator
pritiska, hvatat mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom
proraCunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoeda , Bistrica".



Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “B’STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006

é-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djeiatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494 37, Prva banka: 335-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu
preciscene vode, a preti$cenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet prefiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehniékim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA”
Bijelo Polje
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Tomovi¢ Rados diplinZ, grad.
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Marko Buﬁtoﬁé. dipl. inZ. grad.
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i CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

| ¢

Naziv plana ]

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o denosenju Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana™
Hrof 02:13843 Bijelo Polje, 22 122“;.egtodml
("Stutbeni list Crme Gore - opstinsid propial*, br, 002/18 ad 12.01 2018
Predsjednix SO Bijeio Polje D2emal Ljudkovie, a.r.

Nanutia: izrade DUP-= —
Optting Bqelo Polie

Nesilac pripremnih posiova

Sekretanat za uredenie prostors, Zadlity 2ivolne sredine | kemunaing stsmbene posiove
Opdtine Bijels Poljg

Sekretar Aleksandra Boskavic diplind grad

taza Plan

grafi &k prilog

02

[ Gdgovarm maner
Radmila Ostogé, dp in2 arh

NAMJENA POVRSINA
PLAN

Koordinatol izrade
Dubravka Paviovic dipl pr planer

sekiorski specalista
Valenting Jankowie, dipl in2 arh
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PRODUG

—

GRANIGA PLANA
———  GFANICA URBANISTICKE PARCELE S TACKAMA
UP123 BROJ URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
BROJBLOKA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

g

Naziv plana

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluks o donosenju Detaljnog urbanistiékog plana “Ciglana®
Broj 02-13541 Bijslo Polje, 22 12.2017, godine
("Sluiben| list Cme Gore - opétinski propisi®, br. 002118 od 12.01 2018.)
Predsjednik SO Bijelo Polje Diemal Ljuskovic, s 1

Sekretarijat 2a uredenje prostora, zadhitu ivetne sreding | komunaino stambene poslove

Opétine Bijelo Polie
Sekratar Aleksandra Boskovié, dipl in2 grad

faza. Plan

graficki prilog

03 PLAN PARCELACIJE

Odgovorni planer
Radmila Ostojic. dipl. in2 arh

Koordinator izrade
Dubravka Paviavié, dipl.pt pianer

seklorskl specijalista
Valentina Jankovié, dipl. in?_ arh

razmjera [ 11000

decembar 2017 godira

Agmscrver ek TR 78 urhanerne | sarcania
AINUS 000
- DIO STRANOG DRUSTVA JUGINUS-MONT
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MPOLYGON Layer: "116.0BJEKTI PEJZAZNE ARHIKTETURE OGRANICENE
NAMJENE"

Space: Model space

Color: 63,255,0 Linetype: "Continuous"

LineWeight: 0.00 mm

Handle = 44f64

Class = Povrsina PUO

Hatch pattern: SOLID
Fill color: 63,255,0
Total area: 395.85
Total perimeter: 81.89

Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7397818.80 Y=4766512.13 Z= 0.00
at point X=7397820.26 Y=4766512.72 Z= 0.00
at point X=7397837.53 Y=4766519.69 Z= 0.00
at point X=7397832.61 Y=4766531.40 Z= 0.00
at point X=7397808.87 Y=4766530.39 Z= 0.00
at point X=7397813.70 Y=4766513.86 Z= 0.00

at point X=7397814.70 Y=4766510.43 Z= 0.00
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GRANCA PLANA
e CRANCA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

— FANCA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA
Lo GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
o— g GRADEVINSKA LINIJA SA TACKOM

- KOLSKD PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

e

Naziv plana

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA '

Odluka o donaéenju Detaljnog urbanistiékog plana "Ciglana”
Broj 0213543 Bijelo Polje. 22.12.2017. godine
("Sluibeni list Crme Gore - apstinski propisi”, br. 002/18 od 12.01.2018,)
Predsjednik S0 Bijelo Polje Diemal Ljuskovi¢, s+

Narutilac izrade DUP-a

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih posiova

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu 2ivotne sredine | kamunaino stambene poslove
Opatine Bijeio Polie

Sekretar | Aleksandra Boskovié, dipl in2.grad

faza Plan

grafiéki prilg

04 PLAN REGULACIJE
GRABEVINSKE LINIJE

Qdgovormi planer
Radmila Ostgjic, dipl_inz arh

Koorainator izrade
Dubravka Paviovi¢, dipl. pr.planer

sekiorskl specijalista
Valenlina Jankovi¢, dipl. InZ arh

Tazmjera [ 1:1000

decambar 2017 godine

Jugosiovermid instiut za urtmnizam | stancvanie
JUGINUS DOO
DIO STRANOG DRUSTVA JUGINUS-MONT
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PROD

LEGENDA
e GRANICA PLANA
——  CRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

oem——— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA
LA GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARGELE
G— —L1ey  REGULACIONA LINIA SA TASKOM

- KOLSKO PUESACKE POVRSINE

UCED BY AN AUTODESK STUDENT

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

e

Naziv piana

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o donosenju Detaljnog urbanistiékog plana "Ciglana”
Brof 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017. godine
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br, 002/18 od 12.01.2016,)
Predsjednik SO Bijelo Polje Diemal Ljugkovic, s.r

Narucilac izrade DUP-a

Opdtina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova

Sekretarijal za uredenje prostora, zadtitu 2ivotne sredine | komunaing stambene posiove
Opstine Bijelo Polje

Sekretar - Aleksandra BoSkovi¢ dipl inz grad

faza Plan

grafi ki prilog

04/» PLAN REGULACIJE
REGULACIONE LINIJE

Odgovomni planer
Radmila Ostojic, dipl inZ arh

Keoordinator izrade
Dubravka Paviovic, dlpi pr.planer

seklorski specijalista
Valentina Jankovic, dipl. inz. arh

razmjera [ 11000

decembar 2017 godine

Jgosiovansi] ettt za uenizam | stancvanie
JUGINUS DOO
DIO STRANOG DRUSTVA JUGINUS-MONT

VERSION
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e GRANICA PLANA
— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UrP123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTIGKOG BLOKA

BROJ BLOKA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

s
Lo .
- KOLSKO PUESAGKE POVRAINE
——
- ———
R
- e o

4 zons max sniibijevania graviteajom

POSEANA NAPOMENA. USLED NEDOSTATKA KATASTRA PODZEMNIH INSTALACLIA
TRASE CJEVOVODA 85U PRIKAZANE S8EMATSKI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-2
Cdluka o izradu DUP-a "Ciglana” broj 01-406 od 25.02.2015 godine
Pradsjednik Opstine Aleksandar 2uri¢

Naruéilac (zrade DUP-a

Opstina Bijelo Polje

Nosiac pripremnih posiova

Sekretanjat za uredenje prostors, zastitu Aivotne sredine | komunalne stambene poslove
Cpétine Bijelo Polje

Sekretor ' Aleksandra Boskovi¢ dipl inZ grad

fazaPredlog

grafiéki prilog

06/1 PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE VODOVOD

Odgovorni plarner
Rodmila Ostojié, dipl. InZ.arh

Koordinator izrode
Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer

sektorski specijalista;

Vojin Markovi¢, dipl. in2 arh.
Tazmjera [1 1000

rd 201 Tgodne _

Tnatitut z0 1 1]
LGS D00
EH DIO STRANOG DRETVA JUGINUSMONT
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UFi23 BROJ URBANISTICKE PARGELE

— EANICA UREANISTICKOG ELO)

BROJ BLOKA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

SACKE POVRSINE

FERKALNA KANALIZACIIA

POSESNA NAPOMENA

CRNA GORA

OPSTINA BIJ ELO POLJE

g

Naziv plana :

EOETA L R LR AP IS T ICS Rl L e e I ER L e,

Odluka o izradi DUP-a
Qdluka o izradu DUP-a "Ciglana” broj 01-406 od 25 02. 2015 godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zurié

Narucilac izrade DUP-a
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