URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

“Xirny ‘

CRNA GORA -

OPSTINA BIJELO POLJE N
Sekretarijat za planiranje i uredenje ,
prostora & ‘
Broj:06/5-332/25-702/5-205 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 18.12. 2025.godine \

|

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana |

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore", br.19/25), i podnijetog |
zahtjeva Idrizovi¢ Ramize iz Bijelog Polja, izdaje: ‘
T = = _
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br.327/8 KO Rasovo, u |
4 zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi",
br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 96/22).
, ‘ |
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Idrizovi¢ Ramiza
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 358 — prepis KO Rasovo, katastarska parcela br. 327/8 evidentirana
| je kao njiva 2. klase povrine 1000 m>. -
7 PLANIRANO STANJE B
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrdina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TIP 1 u okviru koje se izmedu ostalog mogu
graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama |
stanovnika podru¢ja i to: trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni
sadrzaji u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti.




Na predmetni prostor, shodno Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se direktne

smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog riesenja a izvan‘
definisanih granica DUP-ova (postojeéih i planiranih).

7.2

Pravila parcelacije ‘

Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiéki parametri iznosi min 300 m? - |

7.3.

max 600 m?. ‘

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija se poklapa sa granicom katrastarske parcele.
Gradevinska linija: gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju od 4m od |
regulacione linije.

 daljeg i 2.50m od blizeg susjeda.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1.50m od ograde

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa: '
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA | kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranicena, objekti od zna&aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93.
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloS8kog modela lokacije, proraéun dinamitkog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmi¢ke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94.
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla. kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi .
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,146/21) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

| Zastita na radu:




Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
I zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti |
zdravlju na radu.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu

sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list CG", br. 80/05, 40/10.
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode ("Sl. list CG", br. 54/16 i 18/19).
Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zaétiti
zemljista, voda, vazduha, flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se |
eliminie svako potencijalno zagadenje.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE *

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO |
U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ‘
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrS§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su ku¢e uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro ‘
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, |
karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd. |

1

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/14, 18/19, posebno &lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od |
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu. ‘
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

|

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA ]
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG", br.27/07 |
i, SlLlist CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18). |

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje, potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP—2‘

(dopunjeno izdanje) \
- TehniCka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. ‘

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod ‘
naponom svih naponskih nivoa prema vaZzeéim pravilnicima o tehniékim normativima za |
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
(,Sluzbeni list SFEJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehnigkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda. ‘
Dalekovod 200 kV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda. |




Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije \
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda. ‘
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV'i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora
graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije podetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlagéena projektantska organbizacija za |
takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekta u odnosu na dalekovod:

- potreban proraéun;
zaklju€ak o ispunjenosti svih usova iz tehnikih propisa i misljenje da li se izgradnjom u

blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine. ‘

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu |
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na hidrotehniéku mrezu prema uslovima
DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1776/2 od 15.12.2025.godine, koji ‘
¢ine sastavni dio ovih uslova.

B Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu |
Objekat se preko pristupnog puta oznadenog katastraskom parcelom br. 327/4 KO
Rasovo priklju¢uje na put Rasovo — Bistrica.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na |
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode Koristiti sledece sajtove:




| -sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke |

‘ dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/: |
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione |
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i \
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da |
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka |
elektronske komunikacione infrastrukture. |
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: ;
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog |
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan

prikljucak za individualni objekat).

—

—

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
B ' Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim \
ispitivanjima u zoni gradenja. |
Meteorolo$ki podaci: ‘
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
i ' dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
| ' godi8nja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 |
'C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godis$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. |
\ Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu |
se maksimalne koli¢ine izlucuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a |
minimalne tokom ljeta (Jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart. \
Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja |
mjesecna suma padavina najveca je unovembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu \
55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna ‘
vlaznost vazduha je veca zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaZnosti je 77,3%. maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%. |
[ ‘ U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i |
| sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne | |
’ bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih |
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94, |
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", |
' br.68/23) uzraditi: |
1. Elaborat o geofizigkim istrazivanjima tla, kojim se detalino utvrduju geolosgke, |
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike |
\ | geoloskog modela lokacije lokacije, proragun dinamigkog odziva geolo§kog modela ‘

6




tla lokacile na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike |
seizmiCkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku

sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE W

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Lokaciju ¢ini katastarska parcela br.327/8
KO Rasovo |

2
Povr$ina urbanisti¢ke parcele 1000 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
|
Bruto gradevinska povrsina objekata 500 m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuéivo na
sopstvenoj parceli po principu :
stanovanje (na 1000 m?
prostora) ------------- 15 PM.
Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

stambenog |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i |
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske |

oblike i forme, kao i materijale Koji
odgovaraju arhitektonskom  nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura [

materijalizacija objekta treba da bude |
uskladena sa funkcijom, klimatskim i |

7



graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem. |
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi racuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im
strukturama.

Potkrovlie (Pk) je dio gradevine G&iji se
prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvece moguce
dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena
krovista od 4,5m mijerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50
m u odnosu na kotu terena.

Uslovi za unapredenije energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske |
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade ‘
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade I |
koris¢enjem sunceve energije

-Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione |
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.




-Predvidjeti mogu¢nost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opterec¢enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od




maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu |
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa c¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, po"'put punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:
21 |~ Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Ljiliana Ojdani¢

TEHNICKIH USLOVA:

g

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
X {' E——
24
25 | PRILOZI |

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Posjedovni list i kopija katastarskog
plana

- Uslovi vodovoda za izradu tehnicke |
dokumentacije br. 03-332/25-1776/2
od 15.12.2025. godine izdati od strane

DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja
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LEGENDA:

Stanovanis mals gusting
Stanovanis srednje gustine
Stanovanis vece qustne

Povedine mysdavite namene
Povrding za urzam

Povriine za Skolsive | s0c4ainG starane
Povrding za zdravetvo

Povidine za kuttuny

Povedine 20 sport | rekreaciu
Povrdine za inausirju | prolavedniu
Poljepnvradne povriing

Povréine 2a visrske objeite
Povriine javhe nampene

Povriine specijaine namena
Pavrdine za groblja

Dstale pnroane povidine

Povrdine kopnanih vods

Povriine komunaine infrastniture
Pavrdine Swijernitkog sachacam
Pavréine drumshog saobméam

Povrine za obradu sanatiu | skiadibtare otpada

Povriine sacbratajne mfrastrukture
Granica poplavinog pocnida
mahksimain iniva vodostaa

Grancs pajzainog vredena - Pak fume
. Pa duma - Nedakisi

BB o suma - ot

JAVNE FUNKTIJE

SKoLA
FOSTA
BOLNICA

suUb
POLICLIA

VATROGASCY

REZERVOAR

PILANA

Sakraini objskat
Civilna artitekturs

. Kulturna bastina-Lokalnog znataja

Kulturna bastina-Naconainog macaja

o Kongisiona posnutia

[us) Minaraine sirvine

Izvar vade od 100-1000L4s

W visoke vode Lima

MREZA NASELJA

O Centar teglonainog nataja

[ ) Opatinaki contar

Q Ostala nasaija

E Gragjevinska knija U poljpavedi (30m uz M21, 20m uz ubcu D-D)

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE BIJELOG
POLJA

LEGENDA:

Granica genarainog Wibanistickog redsnia
Granica | bioj katastamke parosle
Granica detalinih urbanstiékin planova

LKA £ BORGREL
" i

PLAN

NARUCILAC OPSTINABUELOPOLEE [
NOSILAC MONTENEGROPROJEKT PLA

|ZRADE ONTENEGROPROJ NET CLUSTER
PRILOG NAMJENA POVRSINA

RUKOVODILAC | mr Jadranka Popowic ,dipling.arh,urb

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekia

ODGOVORNI Svetlana OJdanic, dipl prost planer

PLANER

datummant 2014.90d | R 1:5000 | hstoes
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LEGENDA

Paviding za pajzatng uredents-PU

Tagha | polez
prediols

anatajni za panotameka vrieonoxt

Cbjenli popradoe arhilokture avne nampne- P
Park
Skver
Zulonilo ur KecHracanice
Zana rexrenci
. « Linoamg zeinil

Olyekt pejradne artslokture ogranidans

Zotenilo individualnih stambenin objekats JAVNE FUNKCLE

Zoloio stambenit objekata | blokava BKOLA
K;‘;H Lelonilo pasiovmb objekata POSTA
fogds] Zctonio werskin onexata Eﬁw'u
[ 808 | Zelerio aojokate prosviets POLICUA
- - VATROGASC
[ 28] zelonio aopekata rrmavetva REZERVOAR
PILANA

[ &b | zetenio s turizam
[ socrt | ronmicim

Objest pezadne urnilakiure specialng namiene: PUS

ﬂ Sakcain otyekat
. Civing arhaostura
' Kullurna badting-Lakainog znataj

M| Kuituma bastine: Nacionainog rratais

Zaktin popsev:
Groblje-pasinjece
Groblje-navoplanirane probirenie

Koncisions posniia
Zelonslo industryskin zona
Zoloryo skiadiita, stovan il | sefvise Mineraine sirovine

Zotenito infrastrukiure
levor vode od 100-1000Us

== I

MREZA NASELJA

Palioptivreane pavrim

Ostale precane povrling
Pavriine hapaanin voda
Povtine Jejasnitiog saobracan @ Conlat regionainog st
. Opitingkl contar

O Ostaia nassin

Povreine drumskag RaoDralaj

Gramea poplavnog podrts
« maksimaln nivo vodostags

.« [

Park fumi - Nedakus(

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

LEGENDA

Granica generainag urbanistitkog netana (cca 1189ha)
Gravica | bfo) Katastarske parceis

Granica dutalininh urbanishh planova

[

ODLUKRA O DONOSENIY
FUFa Hijola Pulje
02 - T

4013014, geline

PREDSIEDNTR SKUPSTINE
Wil 1 juiken i

NARUGILAG OPSTINA BIELO POLJE 5]
NOSILAC MONTENEGROPROUEKT PLANET CLUSTER | F)-
|ZRADE
Ej7Ad EKT
PRILOG PEJZAZNA ARHITEKTURA
RUKOVODILAC mr Jadranka Popovic ,alp ing EilG
TIMA Antenio Jansana Vegs, arhilskia
ODGOVORNI Snazana Laban dipl ing pejz.ath
PLANER
datum. mart 2014 god [ R 15000 ] ligt br. &
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LEGENDA

MAGIETHAL

ALK

VA ATHRRA G

ALHICA A

i DRZAVNEN 1RITA FOSECLEA

SHACHIKA DOILATHIC A WA

190 DREAVNGG FUITA MANSRANA

THALISRA LIS A AL B0 DRIAVHGE PUTA

GLAVIA TRALSRA LG4

BADRIA LLICR

PRIETLONE LUCE

T U ULICT PONTOUECE
ACRE BOVHSNE

KIMAD (AR BA IHFRAR
it RC b

JTURNN | PRLENIM POABM

EBEH JE TRASE PRUGE LI VAR Y 7 L3 A

VN0 WESTN/E TRASE PleUO 5800 FOLIE BERAWE FEC VAR 2 3 Leta moxn|

DEING HEREHIE TRASE PAUGE HIELE Bl ERAHE FEC WAH 23| =54 B3¢

WORDOR THASE FRUDE ML IEVLIA BUELO POL VAR 1. 7 BA00M

HEADOR THASH PHUGH BIJELO POLALBERAN FES VAR 33 | v2 1 Ssacom

AUTOBUARA STARICA

ZELIETHICKA STANCA

STAJALATE 2ELEZMK

AT,

Popretni presjeci

prasak A4
Obdazni put M-21
(profil ma nasipy 53 kanalom 1= ldejnog projeida)

T

! preamh C-C

A%

— 2 3
preses 00

S ———— 1

Drespn E-E

prosjeh F-F

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

B N
" ke el

i ) 301 o

PRI I SR P
b

NARUCILAC OPATINA BUELO POLE H
—
o VONTENEGROPROEKT PLNETCLUSTER 4]
TENNICRA INFRASTAURTURA
PRILOG 3

mr a i g
Antonic Jansana Vega armikt

ODGOVORNI Zoran Dasi¢. tipl ing grad
PLANER
datum: mar 7014 gad | A 15000 | st 7
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PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | MREZE KOMUNALNIH OBJEKATA

E POSTOJECA VODOVODNA MREZA
E PLANIRANA VODOVODNA MRE2ZA

E GLAVNI CEVOVOD POSTOUEC!
E GLAVNI CEVOVOD PLANIRAN!

E GRANICA IZMEDJU ZONE - max, Enabdevane gravilacijom
E GRANICA IZMEDJU ZONE - max ucavijgnje u visoku zony

KANALIZACIONA MREZA - ORIJENTACIONE TRASE

POITOELA KANALLY

POSTOIECA HANALIZAGUA ZA OTPADE VODE- kst w

— PLANIRANA SANALIZACLA ZA GTPADME VOOE

CLERTOM A OTPAONE VOOZ (vwywin Al - CRLENTACIGNE THASE
PR ¥107 ey prevekan

OLAV KOLER "OR} ZA DTFADNE VUOE (varjanta 8] - ORIENTAGIONE TRASE
Py rchE i adeife ook

GLAVNI KOLEKTOR 2A OTPADNE V
TN P s e ol

i C) - CRUENTACIONE TRASE

POSTROSENIE T4 PRECISCAVANE OTPADNH VODA

)

A RANALIZACLIA ZA ATMOSTERSKE VOOE

REGULIBAN VORO TR

R D Ak RAN OBOOR! KANAL FA ATMOSTTREAE VOOE (U K1 0Py Gai AINE SADBANCAINICT |

PLANIRANA KANALIZACUA 2A ATMOSFERSRE VOO

[ 6 ] o

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

ONELRA O DONOSENTL
PUP-a Rijelo Polje

BR, 02728

ol 06,03 2004 gindine
PREDSIFDNIR SKEPSTINE
Diemal Ljukkosid

'y ",

: AAMCA GENERAL VDG URIANITICRON B IEAENA

NARUCILAC OPSTINA BIELOPOLE [

NOSILAC [ZRADE | MONTENEGROPROJEKT [l  PLANET GLUSTER
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PRILOG Hidrmtehnizka infrastrukiura

RUKOVODILAG, | mr Jadranka Popovic diplng.am urb

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Natasa Novovic, dipl.in2 grad
PLANER

Gatum: mart 2014 god R 15000 | istors
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LEGENDA:

d 220kV Postojeds

Elextrovod 110kV Postojedl

= et Elakarovoa 110kV Plan

Elektrovod 35KV Postojed

|— i Elektrovod 35kV PLAN

Elekirovod 35KV Ukidanfe

10RV Pestojeé

- | Elektroved 10kV Plan

Elektrovod 10kV Ukudsnje

TS 110/35 Plan

TS T5 35110k Fostojeca

TS TS 3510k Plan
[+ ] TS 10/0 4 KV Postojeca

o TS 10/0 4 kv Plan

m Rasklopno postrojenje 10 kV Plan

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN
E
/ 4
-.___'_‘
ODLLRA O DONOSENIL
PUa Bijelo Poljc
HBR, 02728
ol 06,0320 dgoding
PREDSIEDNIK SK1PSTINE
Dhemal Ljotkovid
1 R
D GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RUESENJA
NARUCILAC OPSTINABUELOPOLE [
NOSILAC
\ZRADE MONTENEGROPROJEKT /1 PLANET CLUSTER  [¥)
TEHNICKA INFRASTRUKTURA
PRILOG Elektroenergetika
RUKGOVODILAG | mr Jadranka Popovic Gipling.am uro.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekla

ODGOVORNI Nada Dasi¢, diplinzel
PLANER

datum: mart 2014 god. | R 1:5000 st br. 9







LEGENDA:

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI
CVOR CT POSTOJECI

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTQJECA SA
MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU CT

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU ZICG

[INE

- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

LEGENDA:

ODLLRA O DONOSENJL
PLF-a Bijelo Polje
BI.02- 728

od 06032014 godine

PREDSIEDNIR SKUPS FINE
Dremal | juskovic

y P
{ Ll /

D GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RIESENJA

NARUCILAC OPSTINABIELOPOLIE [

NoshAC MONTENEGROPROJEKT ([13#%  PLANET CLUSTER [

|ZRADE el

PRILOG TEHNICKA INFRASTRUKTURA
Elektronska komunikaciona infrastruktura (Telekomunikacije)

RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovic dipl.ing.arh.urb,
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI

Zeliko Maras, dipl.ing.el.
PLANER

datum: mart 2014.god. | R 15000 st br. 10




Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
" ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovodbhp@ t-com.me )
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

ww

CKB Qanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1776/2 15.12.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje rhw AT A0S
Seknetarijat za planiranje i uredenje prostora ; | 1
UL Slobode bb _ ‘
( 232/, ‘
84000 Bijelo Polje Pt 06 o5 102/

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br.
06/5-332/25-702/3-205 od 04.12.2025. god. N
Predmet: Qdgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnitke
dokumentagije

Na o$novu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajudi po zahtjevu
Idrizovi¢ Ramize D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polie izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentdcije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 327/8 KO Rasovo.

U Vezi Valeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-702/3-205 od
04.12.2025(godine, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuéenje na gradski
vodovod i kgnalizaciju za 327/8 KO Rasovo.

S el

Vodqvodna mreza PVC $Z50mm proiazi ui Rasovskom, gdje treba pianirati prikijuéenje
vodovodne reZe za objekat na kat. parc. br. 327/8 KO Rasovo. Prosjetna dubina glavnog vodovoda
je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova
je u obave7i da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju polo% do mjesta
prikljuenja na glavnu vodovodnu mre%u, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mijesta prikljuéenja
ia gradsku yodovodnu mieZu postaje dio javiog sistema. Vodoinje predvidjeti u Sahti za sinjesiaj
vodomjera rhinimalnih unutrasnjih dimenzija 100¥100*100 cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera
treba sadridti regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca|INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa

v

drZzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja viSe stambenih (poslovnih)
jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu } jedinicu
posebno. Kad objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za
vodomjere pfomjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljucne linije
usvojiti prema hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i

ot mriiavd rn!nrn'v i el ictkrisa Y
ist prijavi tehnitkej sluZbi Vodovoda | Bistrica®,




Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB Banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Ina Kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno Je uraditi separator za preradu
otpadnih vgda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
preciS¢ene yode, a predi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bynar. (Uredba o klasifikaciii i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriii Crne
Gore). Kvaljtet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45 /08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrptehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim polozajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mreu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

Tehnicki rul«?ac,
— % !.L
M Iy »

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.

’

7 44 % P
Tomovié Raoh% dipl.inZ. grad. .._.’ f" - 7




/ y = |
| A1 N |

|| Tz

- | T
g LOET
22z e =%
N i S 8

~— —

T

(2 7

[T

f —

czx | ~

cZTeT / .

= -~} e
oz~
ffll -




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/406-DJ

Datum: (4.12.2025.

|

4

768

S0
R~

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
4
T68
| 750
g--)
L2724
\_\-‘_
A2 (AR / Bt
—~
x2raz




28000

000021
A R

105-818-11012/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-11012/2025
Datum: 04.12.2025.
KO: RASOVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-702/1-205, , za
potrebe | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 358 - PREPIS

Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
[DRIZOVIC HUSEIN RAMIZA SOPSTVENIK - POSIEDNIK i
I Parcele
Bilok — Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povr§ina m 2| Prihod sP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
; 2 ROJNISE 29/2024 U iU Tz ] : P P
32 8 Pravo stvarnc sluZbenosti kolskog i pjesackog
s 16 NIIVA 2 1000 12.60 358/2  [prolaza preko kat.par.br.327/4 KO Rasovo
Ukupno 1000 12.60

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07,
'SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04122025, 12:16:39 143



