URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

exiorn
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-332/25-374/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 15.08.2025.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | na osnovu &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Brévak Hajriza izdaje:

3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.863 KO Bistrica u zahvatu Generalnog

4 urbanistickog rieSenja za sekundarni opétinski centar Bistrica - Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 7/14), Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG*, br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hajriz Brévak

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 29 — prepis, na katastarskoj parceli 863 KO Bistrica upisana je
prizemna zgrada sa potkrovljem bruto povrSine osnove 59m? i neplodng zemljista
povrsine 471mz2. A
Vlasnik objekata moze da ukloni objekte, shodno &lanu 69 Zakona o izgradrii|objekata
(-Sllist CG" br.19/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Uz
prijavu vlasnik je duZan da dostavi dokaz o svojini nad objektom i projekat o uk anjanju.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zahvatu Generalnog urbanistiékog rieSenja za
sekundrani opstinski centar Bistrica u zoni planiranoj za izgradnju objekata stanovanja
srednjih gustina (SS).
PovrS$ine za stanovanje




Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

- objekti i mrezZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.

7.2. Pravila parcelacije
Povrsina katastarske parcele iznosi 530 m?
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Uz obalu rijeke Bistrice planiran je zeleni zastitni pojas Sirine 10m. Na urbanisti¢kim
parcelama koje ulaze dijelom u ovaj zastitni koridor - pojas, ne moze se graditi ve¢ se na
tom dijelu vrsi ozelenjavanje dijela urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija prema rijeci Bistrici definisana je koordinatama:

7406328.33 4769957.12

7406347.78 4769949.89

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistié¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zatite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.




Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sllist CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sllist CG ",
br.8/93).

Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢&l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/1 8) pri izradi tehnitke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o za&titi i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacdin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehniékom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim
vaze€im pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi izrade Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog organa Opstine Bijelo Polje.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZzene i druge funkgcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidjeti: pje$acke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ni§a za kontejnere. PjesSacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o
najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta koriséenja,
njihova Sirina se dimenzionige od 1,5 do 3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom
prostora treba uginiti prijatnim mjestom kako za igru djece, tako i za miran odmor
odraslih. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osuncanosti, polozaju
drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih
staza i platoa i izboru zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zelenih povrsina, u
zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uZe gradsko jezgro).

Zastitni pojasevi (uz rijeéne tokove. vodoizvori$ta, uz vazne saobraéajne pravce) - ZP
Zastitni pojasevi su sanitarno-higijenski pojasevi koji se postavljaju prema izvoru buke,
aerozagadivacima, ispod dalekovoda, u pravcu dominantnih vjetrova, pored vodotokova,
smanjuju uticaj dominantnih vietrova itd. Naime, ove povrsine sluze za zastitu, sanaciju
prostora, popravljanje mikroklimatskih uslova, ali i za spreéavanje erozije, klizista itd.




Zastitni pojas planiran je:

- uz vodene tokove - postojeci vodotoci treba da postanu kiéme buduéeg razvoja
sistema zelenila. Zastitni pojas predvida oguvanje korita Bistrice, njenih pritoka od
pritiska na korito, zatim oCuvanje prostora za regulaciju, zastitu vodnog i priobalnog
ekosistema. Zastitni pojasevi uz vodotoke grafitki su dati u min. profilu, ali je
neophodno sa&uvati i $iri pojas poplavnih $uma uz vodotoke:

- ispod visokonaponskih dalekovoda - podrazumijeva zelene, najée$ée travne
povrsine, poljoprivredne povrsine, sportsko-rekreativne povrsine, parterno uredene
povrsine, odnosno povrsine i objekte koji svojom visinom ne ometaju koridor. Sirina
pojasa zavisi od snage dalekovoda;

- kod funkcionalnog razdvajanja i u okviru drugih namjena (uz infrastrukturne i
komunalne objekte) - pored sanitarno-higijenskog znagaja (smanjenje negativnih
efekata buke, aerozagadenja, maskiranje slike itd.), zastitne pojaseve treba planirati
kod funkcionalnog razdvajanja namjena (npr. odvajanje groblja i industrije od
stanovanja, sporta i rekreacije od stanovanja i poslovanja, uz komunalne objekte -
preciSc¢ivaée, deponije otpada). Sirina ovih pojaseva zavisi od djelatnosti i namjene
objekta.

Na ovim povrSinama veoma je zna&ajna rekultivacija i regeneracija postojeceg biljnog
fonda kroz posumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih povr$ina (ispod
visokonaponskih dalekovoda). Ovi sanitarno-higijenski pojasevi imaju i estetsku funkciju
jer stvaraju zelene prstenove oko infrastrukturnih i prirodnih objekata. Poslovi oko
formiranja ovih pojaseva su najéesée dugotrajni, ali posliedice neformiranja navedenih
pojaseva su dalokoseznije.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza
od arheolo$kog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji objekata ("S. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sllist RCG",
br.27/07 i ,Sl.list CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
Sastavni dio urbanistitko — tehni¢kih uslova je rje$enje o utvrdivanju vodnih uslova,
br.20-31/25-82/1 od 07.08.2025.godine, Sekretarijata za poljoprivredu.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehnigkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(-Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ* broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove Dalekovod 400 kV: sirina koridora min 40 m obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: 8irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a naroéito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalie od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.




Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZnog JP na elaborat koji treba da uradi
ovias¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemije;
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proraéun:
- zakljutak o ispunjenosti svih uslova iz tehnigkih propisa i mislienje da i se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnikim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristu acne lokacije

Ekolo$ki biopredistadi - septi¢ke bio jame

Ekoloska osvije$éenost vodi ka trazenju Cis¢ih, energetski uCinkovitijih i jednostavnih
rjeSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasine septitke jame, koje su ekologki neprihvatljive. Iz biologkog uredaja ispusta
se pro¢i§¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septiCke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septiCke jame, koje je
potrebno Eistiti svakih nekoliko mjeseci.

Investicija u biologki uredaj je podjednaka investiciji u zbime septitke jame
odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cielina sa sredignjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti biologke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavrsetkom za izlazak proci§¢enih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od velitine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljinom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od
100 do 400 I/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuéuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manijih
industrijskih postrojenja.




Uslovi br. 03-332/25-1366/2 od 05.08.2025.godine DOO Vodovod ,Bistrica® je sastavni
dio urbanisti¢ko — tehniékih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuuje preko pristupnog puta na lokalni put (L1) Bijelo Polje — Rasovo -
Bistrica. Akt br.14-332/25-450/1 od 24.07.2025.godine Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove i saobracaj Opétine Bijelo Polje je sastavni dio urbanisticko —
tehnickih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljugak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/1 9) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipllogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavlienog kroz odgovarajuéu PVC cilev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani&kim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehnigke dokumentacije potrebno je, shodno
Clanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
“Sl.list CG” , br.28/11), izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 &asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
Cemu se maksimalne koligine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (un-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneZzne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti.
Relativha viaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godinja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vijetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistigke parcele Katastarska parcela br.863 KO Bistrica

Ve 3 [ R'3 2
Povrsina urbanisticke parcele Il

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30




Maksimalni indeks izgradenosti

1,20

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

/

Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Normative za parkiranje u zahvatu
Generalnog urbanistitkog rie$enja za
lokaini ops&tinski centar Bistrica za osnovne
grupe gradskih sadrZaja treba odrediti
saglasno normativima za Generalno
urbanistiCko rjeSenje Bijelo Polje datim u
tabeli:

stanovanje (na 1.000 M2) ------emme-—- 15 pm
(lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) --------—--- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -———-e-eeememmeee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) -—-----eemm-- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) —=----mmeemmeeeee 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -----mmmemmeev 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Minimalna S$irina kolskog prilaza sa javne
saobraéajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu
pojedinih naselja. Arhitektura i
materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeliskim  kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokriva&a, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine.

U tom smislu voditi raéuna o primjeni onih
formi i nadina pokrivanja koji su dominantni
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u postoje¢im strukturama. Pri oblikovanju
objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa
prirodnim  okruZenjem, interakciju sa
prirodnim ekolosko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruZenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive i tradicionalne
stilove gdje god je to mogucée, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrodnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cililu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sungeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  koriséenja energie treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
korid¢enja energiie u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potrognja energije za
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vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.

22

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

R Do

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. potpig ovlaséenog {sluibenog lica
ﬁ—g;c A e
24
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Akt br.14-332/25-450/1 od 28.07.2025.godine

Sekretarijata za stambeno - komunalne
poslove | saobra¢aj Opstine Bijelo Polje;
Uslovi br.03-332/25-1366/2 od

05.08.2025.godine  DOO Vodovod ,Bistrica*
Bijelo Polie, Rjesenje o utvrdivanju vodnih
uslova br.20-319/25-82/1 od
07.08.2025.godine, Sekretarijata za
poljoprivredu
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4754/2025 ;
Datum: 24 07.2025.
KO: BISTRICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-374/1, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 29 - IZVOD

Podaci o parcelama

" B Plan Potes il Nadéin koridéenja Bon.
Broj Podbro zg:g{le Skica | Datum upisa| ey ioksz‘:r:iibroj Osnov sticanja klaga | Povrsina m?|  Prihod
863 10 09/02/2012 [KAHVE NepTodna Zemiist 471 0.00
36 KUPOVINA
863 1 10 09/02/2012  [KAHVE Zgrada za odmor(vikendica) 59 000
36 KUPOVINA
530 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RRCOVAK BAJRAM HAJRIZ Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
p Natin koriséenja PD P
Broj Podbroj |  Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat & e
grade Sobnost izgradnje Povr3ina VInser:l ,-2;;%2:13 e
863 1 Pgrada za odmor(vikendica) ppN | Svoiina U
KUPOVINA BRCVAK BAJRAM HAJRIZ
2002 59
863 1 [Stambeni prostor 1 Y [
KUPOVINA BRCVAK BAJRAM HAIJRIZ
IDvije sobe 45
863 1 [Stambeni prostor 2 PN | S ron TIT
UPOVINA BRCVAK BAJRAM HAIRIZ
vije sobe 30
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni D: i
) mrade | P2 | broj Natin kori§éenja Vr”i‘}g:“e l:l!;;?:a Opis prava

56 ” 18/03/2025 Pravo sluZbenosti
3 1 Neplodna zemljidta Pravo stvarne sluzbenosti prolaza u bilo koje doba dana ili
9:15 godine preko cijele kat.parcele br.850/11 KO Bistrica

18/03/2025 Pravo sluZbenosti

863 1 1 Zgrada za odmor(vikendica) Pravo stvarne sluZbenosti prolaza u bilo koje doba dana ili
9:15 godine preko cijele katparcele br.850/11 KO Bistrica

TVndesees & =wellc



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"1, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24,07.2025. 13:18:45 22




UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA; BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/236 -DJ

Datum: 15.08.2025.
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Crna Gora Adresa:Ul. N.Merdovi¢a bb,
Opstina Bijelo Polje 84000Bijelo Polje, Crna Gora
Sekretarijat za poljoprivredu tel: +382 (50) 484 — 220
Sektor za vodoprivredu fax: +382 (50) 484 - 020
www.poljoprivreda@bi elopolie.co.me

Br. 20-319/25-82/1 : 07.08.2025. godine

Sekretarijat za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranjg i
uredenje prostora Opétine Bijelo Polje u postupku izdavanja vodnih uslova radi izrade tehnléke .dokumentacue
Za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.863 KO Btstrl_ca_,vu zahvatu
Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja za sekundarni opstinski centar Bistica -Prostorno urban{st[ckog plana
Opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi* br.7/14 lzmjena i dopuna Prostorno-grbamstlékog Elana
opstine ,Sl. List CG*, broj 96/22), na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku (, Sl. list Crne Gore i B
56/14, 20/15, 40/16, 37/17) Clana 114 | 115 Zakona.o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br,
027/07, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18),
Clana 71. Stav 1 tatka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, SI. list Crne Gore “  br2/18, 34/19,
38/20,050/22,84/22), lana 94 stav 1 tadka 5 Statuta Opétine Bijelo Polje i ¢lana 3, stav 2 tagka 6 Odluke o}
organizaciji i naéinu rada lokale uprave-Opstine Bijelo Polje (SlLlist.CG - opétinski propisi br.16/19, 25/19,
34/21, 6122, 7/23, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi br.7/14 lzmjena i dopuna
Prostorno-urbanistickog plana opétine ,SI. List CG*, broj 96/22) slede¢i voeni uslovi:

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vazeéim propisima |
normativima za onu vrstu objekata koja se planira graditi na predmetnoj parceli urbanisticko- tehnigkim
uslovima i vodnim uslovima.

2. Tehniéka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadrzi:

= 0Snovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnitkog procesa ili opis procesa
izvodjenja radova,a po potrebi: polozaj u odnosu na infrastukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rjiesenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i vodnog
rezima na objekat).

- podatke o naéiny snabdijevanja vodom, obezbedenju vode za tehnoloske potrebe |
sakupljanju, odvodenju, precis¢avanju | ispustanju otpadnih voda kao i podatke o
recipijentu.

3. Da se prije izrade tehnidke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geologke, hidrologke,
hidrogeologke podloge i druge podioge i izvrée svi potrebni istrazni radovi u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima ( "SI list RCG", br, 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju
projekata geologkih istrazivanja ( "SI. list RCG", br. 68/23),

4. Projektnim rie$enjem predvidjeti nacin prikupljanja, preciScéavanja i odvodenja svih vrsta otpadnih voda,

u skladu sa pozitivho pravnim propisima kojima je definisana ova oblast.

o. Da se uradi moguénost nepozeljnih uticaja na druge objekte | postrojenja, korito i obale vodotoka,
steCena prava korisnika naselja i sliéno.

8. Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzava odredaba &lana 141

Zakona o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Siuzbeni list Crne Gore*, br.073/10,
032/11, 047/, 048/15, 052/18, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18).



»

7. Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi mislienje da li je potreban
.elaborat za procjenu uticaja izvedenih radova na Zivotnu sredinu i u koliko je potrebno sprovesti
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.

8. Projektom predvidjeti da se ne pogor$avaju uslovi sanitarne zastite i ne utiée negativno na ekolo$ki
status voda i stanje Zivotne sredine.

9. Po izradi tehnicke dokumentacije podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

10. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za poljoprivredu Opétine Bijelo Polje obratio se Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora Opstine Bijelo Polie zahtievom za izdavanje vodnih uslova radi izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 863 KO Bistrica, u zahvatu generalnog
urbanistiCkog rjeSenja za sekundarni opstinski centar Bistica -Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo
Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi* br.7/14 lzmjena i dopuna Prostorno-urbanistiékog plana opstine ,SI. List
CG", broj 96/22). ’

Uz predmetni zahtjev dostaviien je Nacrt urbanistiGko-tehniékin uslova za izradu tehnicke
dokumentacije izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje br.032-332/25-374/2-2
od 24.07.2025. godine, za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br.863 KO
Bistrica, u zahvatu generalnog urbanistitkog rie$enja za sekundarni opstinski centar Bistica -Prostorno
urbanistiCkog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi* br.7/14 Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanistickog plana opstine ,Sl. List CG", broj 96/22).

Razmatrajuci predmetni zahtjev, primjenom &lanova 114 i 115 Zakona o vodama(,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br.027/07, Sluzbeni list Crne Gore",br.073/10, 032/1 1,047/11, 048/15 ,052/18,

055/16, 02/17, 080/17, 084/18), odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru

opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse
na Ziro raun br. 550-7016777-13 BudzZeta opstine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

L
DOSTAVLJENO, 7 LA, ~ SEKRETAR
( strankama) W/M/(/d ’
da i

- U'spise predmeta, urovicé




: D Muha Dizdarevita 8, 84000 Bljelo Polje
0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BiSTRICA“ Koris!wicka sluzba: 0§0/431-005
,. e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas hanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1366/2 05.08.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje )
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
UL Slobode bb
84000 Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije br. 06/4-332/25-374/3 od
24.07.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
Brévak Hajriza D.0.0. Vodovod ,BISTRICA". Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 863 KO Bistrica.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br- 06/4-332/25-374/3 od 24.07.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za 863
KO Bistrica.

Vodovodna mreza ne postoji na predmetnom podruéiju

uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI, List CG, br- 45/08 od

31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnigkim propisima i standardima,

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*

.+ Bijelo Pglje




Adresa: Ul. Nedjeljika Merdoviéa bb,

g | Crr a Gora ‘ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fux +382 (0) 50 484 811
Seliretarijat za stambeno E-mail: saobra:asj@bijelopolje.co.me

+ ko unaine poslove i saobraéaj

Br: 14-332/25-450/1 £3.7.2025. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Veza: 06/4-337"15-374/5 od 24.07.2025.godine

Predmet: Obzvijestenje

Pagtone =i,

obratilist® se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-450 dana 27.07.2025.godine,
veza akt bro, C(/4-332/25-374/5 od 24.07.2025.godine radi izdavanja saobracajno tehnickih
uslova za izgr:cniu objekta na 'ckaciji kat.parcala br. 863 KO Bistrica, u zahvatu Prostorno
urbanistickou rlana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG"-opstinski propisi . 7/14) i Izmjene i
dopune Prosiuitio uroanisti¢kog plana Cpstine Bijelo Polje ("% fist CG kr 36/22) . Investitor
Brévak Hajriz. iz zaitjev je priloZen nacrt uslova.

Obzirmm oa cored kat.parcela br. 863 KO Bistrica nema izgraci: opétinski put ovaj
organ ne meie zdati sacbracajno tehni¢ke uslove i saglasnast za pricliucéenje predmetne
parcele na onstingki put.

Dostavljenou:
- Sekretarijat &\ verranje | uredenje prostora, Cpdtina Bijelo Po'a

- U spise

L {
‘ /
... [
) f/ oy i \i" '1 "i
T ——
-  Dusko Ruzic

" Sekretar Sekretarijata

Kontakt osot
Jadranka Veiitovic samiostalni savietnik | za sanbracaj tel: 0687/276-40F
Alida Sijari¢, =7 osts'ni savietnik Il za sackbraés)



GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA
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SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA BISTRICA
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