URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

= Ram
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/4-332/25-321/2 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 30.07.2025.god

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) i podnijetog

2 zahtjeva Boskovié Marijana iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br.2128/1, 2128/2 KO Bijelo Polje u

4 zahvatu Generalnog urbanistitkog rjesenja Bijelo Polje - Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14 i ,Sllist CG", 96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: BoBkovi¢ Marijan

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 2587 — izvod na katastarskoj parceli br.2128/1 KO Bijelo Polje
upisano je dvorite povrsine 225 m? i porodiéna stambena zgrada povrsine osnove
100m? , spratnosti P+1. Katastarska parcela br.2128/2 KO Bijelo Polje, u istom listu
nepokretnosti evidentirana je kao vocnjak 1.klase povrsine 428 m?
Vlasnik objekata moze da ukloni objekte, shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sl.list CG* br.19/25), na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Uz
prijavu viasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektom i projekat o uklanjanju

7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Katastarske parcele br.2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polije u zahvatu su Generalnog
urbanisti¢kog rjeSenja Bijelo Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Bijelo Polje, u zoni na kojoj je planirana pretezna namjena stanovanje malih
gustina (SMG).

U okviru stanovanja malih gustina kao preteZne namjene mogu se graditi objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i
to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

Na predmetni prostor, koji se nalazi izmedu DUP-a Kru$evo do granice DUP-a Rakonje
shodno Prostorno urbanistitkom planu primjenjuju se direktne smjernice, s obzirom da je
isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja, a izvan definisanih granica DUP — ova
(postojeéih i planiranih)

1.2

Pravila parcelacije

VeliCina urbanistitke parcele na koju se radunaju urbanisti¢ki parametri je minimum 300
m?2 a maksimum 600 m2, Tamo gdje su veée parcele, katastarske ili veé formirane
urbanisticke, a ne mogu se formirati dvije UP, mozZe i drugi objekat u skladu sa ukupnim
parametrima (1 objekat max. 500 m2 GBP).

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.53/2025), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave
nadleZnog za poslove katastra, odnosno za objekte infrastrukture, grafi¢ki prikaz buduée
trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema magistralnom putu M-2, dionica Ribarevine — Barski most, je
15m od regulacione linije. Minimalna udaljenost slobodno stojeé¢eg objekta iznosi 2,5m
od granice susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skalli.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim
podrucjima. Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmi&koj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”,
Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti.




Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesrecéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda.

U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,

146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",
br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/1 8) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista,
voda, vazduha, flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se
eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti uslove i
mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazedim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.U starim naseljima, gdje
su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povrinama izmedu
kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca.

3




U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povu¢ene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled.

Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve¢a, $iblja, puzavica ili
cvjetnica. U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40%
zelenih povr§ina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg
prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,S.list CG"
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U sluCaju pronalaZenja nalaza od
arheolo$kog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CcG*
br. 19/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni&kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(:SluZbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazedih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: 8irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: $irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m ljevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proraéun;

- zaklju€ak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i misljenje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCGito:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroSaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

T2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupacéne lokacije

Ekoloski biopreéistaéi - septitke bio jame

Ekoloska osvije$éenost vodi ka traZenju &is¢ih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasi¢ne septitke jame, koje su ekologki neprihvatljive. Iz bioloskog uredaja ispusta
se proCiS¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septicke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci.

Investicija u biologki uredaj je podjednaka investiciji
odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredisSnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredignji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti biolo§ke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavretkom za izlazak proCis¢enih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljinom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrodnjom vode od
100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.
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Priklju€enje predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu projektovati prema
tehni¢kim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/25-1274/2 od
16.07.2025.godine, koji &ine sastavni dio ovih uslova

17:3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na magistralni put M-2 , dionica Ribarevine — Barski most, prema
saobracajno - tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije br.04-7509/2 od
25.07.2025.godine izdatim od strane Uprave za saobracaj — Podgorica, koji su sastavni
dio urbanisti€¢ko —tehni¢kih uslova.

17 .4,

Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavlienih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutragnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sllist CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativar;

-sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.melekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehnigke dokumentacije potrebno je, shodno
Clanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
“Sl.list CG” , br.28/11), izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i viazna klima sa toplim lietima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.




Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele Katastarske parcele br.2128/1 i 2128/2 KO

Bijelo Polje
Povrsina parcele u odnosu na koju se

PovrSina urbanisti¢ke parcele raéunaju parametri iznosi minimum 300 m?2
a maksimum 600 m?2,

Maksimalni indeks zauzetosti 020

. - . : 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr&ina objekata 500m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

/

Maksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnitke ili hidrotehniéke
prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obraéun urbanisti¢kih parametara.

NajveCa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog i
zaoblienog krovidta. Najveée moguce dimenzije potkrovija odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno Potreban  broj parking mjesta treba
araZiranje vozila obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom

8




u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Prema Pravilniku o bliZem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistitke
regulacije i jedinstvenim  grafi¢kim
simbolima, normativi za parkiranje u
zahvatu Generalnog urbanistiékog rie$enja
za opstinski centar Bijelo Polje za osnovne
grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -----—--—mmm- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -----—------ 20 pm
(6-25 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) ------—-—-- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) --------eeeemm—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ------—--—-- 120 pm
(40-200 pm);

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagdin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Krovni
pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. Za
sve objekte se preporuguju kosi krovovi,
dvovodni ili  getvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Oblikovanje krovnih
ravni i izbor krovnog pokrivaga, tekstura i
boja vaZan su element arhitektonike
gradene sredine.




U tom smislu preporucuje se kori§éenje
onih formi krovova i nagina pokrivanja koji
su dominantni u postoje¢im fizidkim
strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom Zgrade i
koris¢enjem sun&eve energije

-Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrognja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 . Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.
5o | OBRABDIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog

Polja, broj 03-332/25-1274/2 od
16.07.2025.godine,
Saobracajno-tehni¢ki  uslovi Uprave za

saobracaj — Podgorica br. 04-7509/2 od
25.07.2025. godine;

11




/

K- Adresa: IV Proleterske br. 19,
SR | Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora

5 i Upravaza Saobraéai tel: +382 20 655 052
? fax: +382 20 655 359

Broj:04-7509/2
Podgorica, 25.07.2025.godine

<.

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Predmet: Saobra¢ajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije
Objekat: gradenje novog objekta

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opétine
Bijelo Polje br.06/4-332/25-321/4 od 04.07.2025.godine, zavedenog u Upravi za saobracaj br. 04-
7509/1 od 10.07.2025. godine, a radi propisivanja saobra¢ajno-tehnickih uslova za izgradnju objekta na
kat. parcelama br. 2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu GUR-a i PUP-a opéstine Bijelo Polje, a
shodno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SL.list" br.19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i
¢lana 17 i 79 Zakona o putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sljedece:

Saobracajno - tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije

Predmetna lokacija (kat.parcela br. 2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polie) na kojim se planira izgradnja

novog objekta je uz magistraini put M-2.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene)
i to je granica katastarske parcele br. 2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polje i putne parcele — putnog
pojasa prema regionalnom putu R-11.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli definisati je na ne manje od
15m od regulacione linije prema magistralnom putu M-2.

Na predmetnom potezu, potrebno je objedinjavanje svih predmetnih katastarskih parcela u jedan
jedinstveni prikljucak.

Saobra¢ajnu povezanost predmetne kat. parcele i buduci objekat sa magistralnim putem M-2 ostvaruju
preko veé postoje¢eg prikljucka koji se nalazi na katparceli br.2128/1 KO Bijelo Polje pa shodno tome
nije potrebno raditi projekat za priklju¢enje objekta na magistralni put.

Obradili:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.
Mr. Aleksandar Jankovi¢, dipl.ing.saobracaja

—_—

ostavljeno:

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETN INE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105:917/25-2/213-D)

Datam: 30.07.2025.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

~ /287

212873 212877

o S

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

22447

Katastarska opitina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 24,25

Parcele: 212871, 21282

-

. Ovjerava




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4231/2025
Datum: 04.07.2025.
KO: BIJELO POLIJE

CRNA GORA

i

2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtj

nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
evu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-321/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2587 - IZVOD

odaci o parcelama

: ] B Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. ;
broj Podbro) Brch | g | Datum upisa| uiia i kuéni broj Osnov sticanja Kiags | Povrtina m?|  Prinod
2128 1 24 16/01/2023 [RAKONJE l2vonsle 225 L.O0
103 KUPOVINA
2128 1 ] 24 RAKONIE Porodicna stambena Zgrada 1K 0.00
103 KUPOVINA
7128 2 24 16/01/2023 [RAKONIE vocnjak 1. Klase 428 411
103 KUPOVINA
753 4.11
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
"BOSKOVIC MILOMIR MARIIAN Svojina 11
|

Podaci o objektima 1 _posebnim djelovima

. ) Naéin koris¢enja ] ] Prava
BrupEedpey zBll:gliic Osnov sticanja Godina, hprupl(u‘]‘(:sy Sprat Viasnik ili nosilac prava
g izgradnje L Adresa, Mjesto

2128 1 | [Poroditna stambena zgrada Pl SVBJ%I‘N 171
KUPOVINA - et BOSKOVIC MILOMIR MARIJAN

2128 1 1 mebeni prostor | 3 B _—WV_—J
KUPOVINA " | BOSKOVIC MILOMIR MARIAN
[Dvosoban stan 80 |

2128 1 | |Stambeni prostor 2 ™" nﬂféﬁﬁ*
KUPOVINA | BOSKOVIC MILOMIR MARIJAN
Cetiri sobe 80

Ne postoje tereti i ogranicenja.



i) list CG, br. 18/19). Naplata

ovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
("SI list RCG" br. 29/07,

lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
3717 1 17/18).

Naplata takse je oslobodena na osn

naknade oslobodena je na osnovu €
"g]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, ¢

dﬂaéelnik:‘}
p .

poapem
flige e
Madzgalj Rajko, dipl pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA N

EPOKRETNOSTIMA

B’[;ol:fgf‘fj’e Zg;:da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
U ———
2128/1 105-2-465-1837/1-2017| 18.12.2017 14:54 DIRE‘KEIE{QDZ@O%@ERAC 50 ;ﬁ?g%?xﬁ%’t‘%ﬁ}ENEpox' .
2128/1 ‘1 105.2-465-1837/1-2017| 18.12.2017 14:54 U‘RE‘;JC%D%\O%?&)ERAC 7 ST ACTE ™ o HNE
2128/1 ; 105-2-465-1837/1-2017| 18.12.2017 14:54 D‘RE”;%&}@OE?QEMC o ?Sﬁ?ﬂﬂé"%ﬂaﬁpﬁ& B
2128/1 1 1105-2-465-1837/1-2017| 18.122017 14:54 D‘RE%‘;@&%%@ER‘\C 20 T TETNER |
2128/1 2 1105.2-465-1837/1-2017| 18.12.2017 14:54 D‘RE‘EJC%&?O%?QERAC o ??gﬁ%%%%gﬂs”ﬁmmm
2128/1 3 1105-2-465-1837/1-2017| 18.12.2017 14:54 DlREﬁ?‘gg&g‘oﬁ?ngAc ?%t?ﬁ%%%’xggﬂsﬁEPOK' LI




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
‘ “ ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
} VODOVOD B|STR‘CA e-mail; vodovodbp@ t-com.me
3 \‘"“ Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520 1382121, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1274/2 . 16,07.2025. godine

Za:  OpéStina Bijelo Polje ‘
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Ul. Slobode bb » YA
84000 Bijelo Polje (96 "7 3L

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06,/4-332/25-321/3 od 04.07.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Boskovié Marijana D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polje.

U vezi Vageg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/25-321/3 od 04.07.2025.godine
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju z
2128/1i2128/2 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC @#300mm prolazi ul Jadranskom, gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mre¥e za objekat na kat. parc. br. 2128/1 i 2128/2 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubin:
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,(
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu linijt
poloZi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte d
mijesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mrezu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti
zajednitkoj $ahti za smjestaj vodomjera. Vodomjerna Sahta osimsvodomjera treba sadrZati regulato
pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugo;
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda z
metrologiju Crne Gore. U slutaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloniStu z
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata ko
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mn
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickon
proraéunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak s

instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzk
Vodovoda ,Bistrica”,




D 0.0 Muha Dizdarevida 8, 84000 Bijelo Polje
¥ shde Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
R ' VODOVOD “BlSTRl(:A" Korisnicka sluzba: 050/431-006
. e-mail: vodovodbp@ t-com.me
& Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV; 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atles hanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
precis¢ene vode, a prec¢iS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

D.0.0.VODOVOD ,,BISTRICA"

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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(GRADSKA ULICA KAQ DI0 DREAVNOG PUTA
GUAVIA GRADSHA LUCA
EABHHA ULICA

PRISTUPHE ULICE

PRISTUPNE UUCE POSTORSE
PUEAACHE POVREME

ZABTITNE POJASEV) CRILAZNOG PUTA MY . 80m 25m
cla 41 Sidn 10 Zakon @ imdnyuns 51l RCO, b1 4204)

TELIEZNICKA PRUGA GECTRAD-BAR S IHFRASTRUKTURNM | PRUZNIM POIASOM
(Rakon o ZELIEZNIC Sl RSS, b, 2703013)

VORI RIESENIE TRASE FRUGE PLIEVLIASIELO POLJE VAR 1.7 1258 42600

TDEAD RIESEN.E TRASE PRUGE BIJELO POLABERANESEL VAR 22 Le30 Mk

VGENG RIESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLUGEERANEPES VAR 2.3 Le35 5004

KOMUON TRASE PRLGE BLIEVL UK BIELD FOCE VAR 117 Soatim

KORIDDR TRASE PAGE BIELD POLEBERANETES VAR 3.3 | V23 S=400M
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TIMA Antanio Jansana Vega, orhitgka

ODGOVORM. | Syatana Ojdanic,
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datum maet 2014 god | R 15000 I sters







(GRADSKA LLICA KAD DI0 DRZAVNOG PUTA
GLAVNA GRADSKA ULICA

SAIIHA LLICH

FRSTUPHE ULICE
PRISTVRHE ULIGE POSTOECE
PUESACRE POVRANE

ZASTITHG POJASEV) CBILAZNOO PUTA N - 80m  25m
{2ian 4 1 tlan 72 25 5

42|

ZELETHICKA PHUGA BEDGRAD-BAR SA INFRASTRUKTURNIM | PRUZNIM POJA5c)
(Rovan 0 ZELIEZNIC) §1 vt ROG, B 2172013

IDERO RUESEN JE TRASE SRUOE PLIEVLIA I ELO POLE VAR 1.7 (=50 47004

JDENG RUESEN S THASE PHUGETI/ELO POLE BERANE FES VAR 2.2 1250 AbkM|

[ 10600 RIEAENSE TRASE FRUGE BIUELD FOLIE BERANE-EL VAR 2.3.0298 500

F o KOAIDOR TRASE FRUGE FLIEVLIARLELO POL VAR 1.7 Sea00M

KORIDOH THASE PRUGE BLEL D POLIE BERANE FEC VAR 23 V23 52400

AUTOBUSKA STANICA

AELEINCKA STARSCA

ETAALIATE TELETNIGKD

EEHZINEKA BUMFA

JAVHA PARWING GARAZA

WELIOOROM

Poprecni presjeci
prosjek A&

Obilazni put M-21
(profil i nasipu 5a kanakom 2 ldejnog projekta)

i A
b~ rrm i
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prosiek E-E
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1ZRADE

PLANET CLUSTER ()"

PRILOG
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