URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/5-332/25-402/6-129

Bijelo Polje, 04. 9. 2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana

2 | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list Crne Gore", br.19/25) i podnijetog
L zahtjeva Brajkovié Borislava izdaje:
3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i nadogradnjom (evidentiran u listu nepokretnosti
4 252 - prepis KO Bijelo Polje kao objekat br.1) na urbanisti¢koj parceli UP 210 koju ¢ini dio

katastarske parcele br.627 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
,Ljesnica“ (,Sl.list CG — opstinski propisi*, br.19/18).
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5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA.

| Brajkovié Borislav

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 252 — prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br.627 evidentirana
je kao dvoriste povr§ine 406 m? i porodina stambena zgrada (objekat br.1) povrsine 80
m?2.
7 | PLANIRANO STANJE '
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 210- nalazi se u zoni planiranog stanovanja male gustine (SMG).
U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, Giste proizvodnje koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namjenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanije sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaji. |




Objekte postavljati kao slobodnostojeée, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske.

objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim
parcelama kao i zadati urbanisticki parametri.

Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti provjeru staticke stabilnosti
postoje¢eg objekta. U okviru objekta je moguée organizovati do 3 stambene jedinice.

Pravila parcelacije

Na grafickim prilozima “Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta’ | “Plan
parcelacije, regulacije i UTU”, prikazane su granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nagin koriS¢enja prostora i
mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Ukoliko se povr$ina urbanistigke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualninh greSaka u raéunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnigki podaci iz
vlasni¢kog lista. Parcelacija je definisana “Planom parcelacije, regulacije i UTU”. Nove
urbanisticke parcele su geodetski definisane, oznagene su brojem, dataim je povrsina
kao i elementi za obeljeZavanje. Grafigki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih
uslova.

Clanom 15 Pravilnika 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sl.list CG", br. 053/25), elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od
strane organa uprave nadleznog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture,
graficki prikaz buduée trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija Je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” | ~Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ (koji su sastavni dio ovih uslova) i definisana je analiti¢ko geodetskim
elementima.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obeljeZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tagaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Gradevinska linija prema javnoj saobraéajnici je na rastojanju 5m od regulacine linije , a
prema rijeci Ljesnici 3m.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje¢e objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée Je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sluc¢ajevima uskih parcela manjih od 12m |, kada je obavezujuée.

PolozZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati.

- Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, moze
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u smislu tekuceg odrZavanja u okviru postoje¢ih gabarita, bez dogradnje i nadgradnje u
okviru planom zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojedi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz saglasnost susjeda
ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom boéne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

PREPORUKE zZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prorac¢une raditi na VI (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, ftj izgradnju
objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je Sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmiékih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za Smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od PoZara shodno propisima za ovy
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih neépogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 94/16, 146/21) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti
I zdravlju na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnigke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne | Pomocne prostorije i objekte

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvaty plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenija
Zivotne sredine.Postovati SvVe propise i parametre date y planu, narogito principe
ozelenjavanja prostora.




Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalnc
zagadenje.

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji

pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog organa za zastity Zivotne sredine u zavisnosti
od namjene objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi naéin da se
postojece zelene povrsine preurede, osvjeZe novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom
funkcionalnog zelenila.

Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoskog. Razligiti faktori kao $to je veli¢ina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova,
profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, uti€u na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak.
Preporuéuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umijesto
Cvrstih ograda preporuuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrsinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveéa.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17, 18/19,) posebno &lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/




13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na
parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i

Ziva ograda budu na zemljiStu viasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07

i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, br.20-319/25-746/1 od 01.09.2025.godin
Sekretarijata za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, je sastavni dio ovih urbanistitko
tehnickih uslova.

e,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponsk
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjerni
uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici

parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje potroénje elektriéne energi

objekata. Ukoliko se zadrzava vazdugna mreZza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti

na betonskim NN stubovima. Nagin prikljuCenja objekta kao i tip i presek prikljuén

kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni

projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrsi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama

EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za priklju€enje potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

kV.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

ih
m

je

ih

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

—




Hidrotehni&ke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanistiéko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.03-332/25-1413/2 od 15. 8.
2025.godine izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Svakoj parceli je obezjbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuduje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraé¢ajnom
mreZzom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Detaljnog
urbanisti¢kog plana .LjeSnica“ koji je sastavni dio ovih uslova.

17 .4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih

dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture mp://ekinfrastruktura.ekip.me!ekip.me;

-adresu web portala hﬂp:/!ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu  predviden je iz samostojeéih

koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:Priklju¢ak objekata na KDS
izvesti podzemnim optickim ilj koaksijalnim kablom ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC
cijev do unutragnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ilj direktan prikljusak za
individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG",br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrS§enih geoloskih istraZivanja.Prije izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani&kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:




Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimuy u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla i vlaZzna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu
se maksimalne koliine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a

decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godignja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1Tmm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti. Relativha vlaznost
vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja godisnja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum Je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vietrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 210

467,23 m? (povrsina dijela urbanisticke
parcele UP 210 koji &ini dio katastarske
parcele broj 627 KO Bijelo Polje, u odnosu
na koji ¢e se preradunavati urbanisticki
parametri  utvrdit ée se nakon izrade
geodetskog elaborata parcelacije)

Povrsina urbanisti¢ke parcele

LMaksimalni indeks zauzetosti 9,30
: . . . 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 467,23m?

(max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte na parceli
i pomocne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili vige objekata, a planom se nije mogla
izvriti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara
zadatih u planu, a koji u ovom sluéaju vaZe za &itavu parcelu.

U bruto gradevinsku povrinu ne uracunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. U tabelama su prikazane
moguce BRGP objekta bez povrina (garaza i tehni¢kih servisa).

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se defini$e za nadzemne i
za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.

Najvec¢a visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0

m;

* Zza stambene etaZze do 3.5 m;

e za poslovne etaze do 4.5 m:
Potkrovlje (Pk) ili zavr§na etaza se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Na parcelama potrebno je
zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1
stan.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivogéu.
Prema Pravilniku o blizem sadrZaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 M2) ---—--memmmm- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) === 20 pm
(6-25 pm);




fakulteti (na 1.000 m2) ~———————2 30 pm

(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 mM2) —-------—-- 30 pm
(10-40 pm):

trgovina (na 1.000 M2) --——————eeeeeeeu 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) ----eeeeeeeev 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

RjeSavanjem  zahtieva  korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinec¢e se
unapredenju  arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavnom o stambenim
objektima koji se implementiraju u veé
delimi€no izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
I unaprijede postojeci ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u sklady sa
propisima za ovu vrstu objekata.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§¢enje
elemenata tradicionaine  arhitekture i
prirodne  materijale ukomponovane na
savremen nacin. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivac¢a, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se
koriS¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im
fizickim strukturama.

Krovni pokrivag je crijep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju
sjever — jug. Objekte postavljati u skladu sa
poloZajem i oblikom urbanistice parcele. J




Fasade objekata su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljfanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-KoriSéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost korigéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove
- Arhivi

L22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

10
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

2025.godine izdati od DOO Vodovod
»Bistrica“ Bijelo Polje

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, br.20-
319/25-746/1 od 01.09.2025.godine,
Sekretarijata za poljoprivredu Opstine Bijelo
Polje

Uslovi br. 03-332/25-1413/2 od 15, 84’

11



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

CRNA GORA

28000000021

120

0

105-9

Broj: 105-919-5581/2025
Datum: 05.08.2025
KO: BIJELO POLJE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-402/1-129, , za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 252 - PREPIS
Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broi Plan ) Potes ili Nadin kori$éenja Bon. Poveing m2
o) TOCDro}  surade Skica | DAatum upisa| yjieq i kuéni broj Osnoy sticanja klasa ) Prihod
627 11 31/01/2007 [29 NOVEMBAR Dvoridie 406, 0.00
49 ODRZAJPOKLON
627 | 11 310172007 [29 NOVEMBAR ParodiCna stambena zgrada 80 0.00
49 ODRZAJ POKLON
486 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
BRAJKOVIC DRAGOLIUB BORISLAV Svojina i

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Ne postoje

tereti i ogranicCenja.

-
i . Broj Natin koris¢enja PD g ! Prava
Broj Podbroj zaiade Osnov sticanja Godina Prt})lnbsg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje oyriing Adresa, Mjesto
627 1 [|PorodiZna stambena zgrada Pl /
KGRADENIE 962 20
627 1 [Stambeni prostor | p | Svojina 171
IODRZAJ POKLON BRAJKOVIC DRAGOLJUB
Dvosoban stan 43 | BORISLAY
627 | [Stambeni prostor p1 | 8veiina 141
j GRABEN?E . © | BRAJKOVIC RADISAV
Dvosoban stan 43 | DRAGOLIUB




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
FODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Braj: 105-917/25-2/258-D1

Datum: 08.08.2025.
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Katastarska opétina: BIUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 11
Parcela: 627

Miarava



D.0.0 Muha Dizdareviéa &, 84000 Bijelo Polje
. g Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
L " v,l’ VODOVOD "BlSTRlCA” Karisnicka sluzba: 050/431-006
A B ‘ ) e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka; 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1413/2 15.08.2025. godine

Za: Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora S0t .25
Ul Slobode bb B
84000 Bijelo Polje e R ot

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije br.
06/5-332/25-402/3-129 od 05.07.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije :

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
Brajkovi¢ Borislav D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke

dokumentacije za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i nadogradnjom na kat. parc. br. 627
KO Bijelo Polje.

U wvezi VaSeg =zahtjeva za izdavanje wuslova, br. 06/5-332/25-402/3-129 od
05.08.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za 627 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza HDPE @110mm prolazi ul 29 Novembra, gdje treba planirati prikljuenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 627 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog vodovoda
je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,0 bar. Minimalna
udaljenost objekta mjereno od osovine cjevovoda iznosi 2,0m. Investitor radova je u obavezi da
rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju polozi o mjesta prikljuéenja na glavnu
vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu
mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u zajednic¢koj Sahti za smje3taj vodomjera,
Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi
ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sludaju
postojanja vi$e stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti
poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog
tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulic(kom proraéunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljuc¢ak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica*.



D Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijelo Polje
.0.0 Tel/ 050/432.239, Fax: 050/432.120,
R A ' VODOVOD “BlSTRlCAH Korisnicka sluiba: 050/431-006
e e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB hanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raéuna o potrebnom stepenu
preCiscene vode, a precid¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnié¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuc¢enja na vodovodnu mrezu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

Bijelo Polje
‘ : 7 ___‘__rzhriiéki ruko, od?ﬂg,
| CMLP,

;,/(--' ! J.g{ff(.f' 2 7 i
Tomovié¢ Rado¥/diplinZ. grad. W Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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Crna Gora Adresa:Ul. N.Merdovic¢a bb,

Opstina Bijelo Polje 84000Bijelo Polje, Crna Gora
Sekretarijat za poljoprivredu ' tel: +382 (50) 484 - 220
Sektor za vodoprivredu fax: +382 (50) 484 — 020

www.polioprivreda@bijelopolie.co.me

Br: 20-319/25-746/1 ‘ 01.09.2025.godine

Sekretarijat za poljoprivredu Opétine Bijelo Polje, rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora Opétine Bijelo Polje u postupku izdavanja urbanisticko tehniékih uslova radi izrade tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta stare kuée sa dogradnjom i nadogradnjom na urbanisti¢koj parceli UP
210 koju &ini dio katastarske parcele br. 627 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
“Liesnica" Opétine Bijelo Polje (,Sl.list CG - opstinski propisi br. 19/18) na osnovu ¢lana 18 Zakona o
| upravnom postupku (,SI. list Crne Gore * , br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) Clana 114 i 115 Zakona o vodama
“{"Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15,
052/16, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18), ¢lana 71. Stav 1 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, Sl. list Crne
Gore * br. (2/18, 34/19, 38/20, 050/22, 84/22), ¢tlana 94 stav 1 tacka 5 Statuta Opstine Bijelo Polje i ¢lana 3,
stav 2 tadka 6 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave - Opétine Bijelo Polje (Sl.list.CG - opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 6/22, 7/23, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

{ g

UTVRPUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polie u postupku
rripreme tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta kuce sa dogradnjom i nadogradnjom objekta na
“yrabnistiékoj parceli UP 210 koju €ini dio katastarske parcele br. 627 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
¢rbanistitkog plana ,Ljesnica" (,Sl.list CG -opstinski propisi® br. 19/18), sledei vodni uslovi:

““1, Glavni projekat za rekonstrukciju objekta mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa
aZedim propisima i normativima za ovu vrstu objekta, u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima i vodnim
uslovima.

2. Tehnitka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadrzi:

- osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehni¢kog procesa ili opis procesa
izvodjenja radova,a po potrebi: polozaj u odnosu na infrastukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rje$enja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i vodnog
rezima na objekat),

- podatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbedenju vode za tehnoloske potrebe i
sakupljanju, odvodenju, preéi§cavanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o

L recipijentu.
“34 Da se prije izrade tehni¢ke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geoloske, hidroloske,
hidrogeologke podloge i druge podioge i izvre svi potrebni istrazni radovi u skladu sa Zakonom o geoloskim,
istrazivanjima ( "Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih
iErazivanja ("SI list RCG", br. 68/23).
“4 - Projektnim rje$enjem predvidjeti nac¢in prikupljanja, precis¢avanja i odvodenja svih vrsta otpadnih voda,
u skladu sa pozitivno pravnim propisima kojima je definisana ova oblast.
5. Da se uradi moguénost nepozeljnih uticaja na druge objekte i postrojenja, korito i obale vodotoka,
stecena prava korisnika naselja i sliéno.
6 Da se urade prethodne studije ili idejna rie$enja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i
vodnog rezima na objekte. -
7. Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzava odredaba clana 141
Zakona o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne Gore®, br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore’, br.073/10,
032/11, 047/, 048/15, 052/16, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18).
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8. Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi misljenje da li je potreban elaborat
za procjenu uticaja izvedenih radova na Zivotnu sredinu i u koliko je potrebno sprovesti postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.

9. Projektom predvidjeti da se ne pogor$avaju uslovi sanitarne zastite i ne utiée negativno na ekoloski status

voda i stanje Zivotne sredine.

10. Po izradi tehni¢ke dokumentacije podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

11 Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje
Sekretarijatu za poljoprivredu Opétine Bijelo Polie obratio se Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora Opétine Bijelo Polje zahtievom za izdavanje vodnih uslova radi izrade tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i nadogradnjom na urbanisti¢koj parceli UP 210 koju €ini dio katastarske
parcele br. 627 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ljesnica“ (,Sl.list CG- opétinski
propisi® br.19/18), opétina Bijelo Polje.

- Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje br. 06/5-332/25-402/4-129
od 05.08.2025. godine, za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i nadogradnjom na urbanisti¢koj parceli UP
210 koju Cini dio katastarske parcele br. 627 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Ljesnica" ( ,81.CG"-opstinski propisi* br.19/18), opétina Bijelo Polje.

Kako u zahtjevu za izdavanje vodnih uslova Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo
Polie nije naveo vrstu objekta za koji se pribavljaju vodni uslovi od strane ovog organa pozvan je Brajkovié
Borislav, kako bi se izjasnio za koju vrstu objekta se pribavljaju Vodni uslovi.
Na usmenoj javnoj raspravi odrzanoj u prostorijama ovog sekretarijata Brajkovi¢ Borislav je izjavio da se
Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polie, obratio zahtjevom za izdavanje
trbanistiCko-tehnickih uslova radi izrade tehnitke dokumetacije za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i
nadogradnjom na urbanisti¢koj parceli UP 210 koju Cini dio katastarske parcele br. 627 KO Bijelo Polje.
izjavio je da se predmetna katastarska parcela nalazi u Ljesnici i da na istoj planira da bi ojadali stepeniste i
ogradili dvoriSte i napravili ostavu ispod stepenista kuée. Upoznat je sa pozitivno-pravnim propisima koji
regulisu ovu oblast, pa izgradnju predmetnog objekta planira da izgradi u skladu sa njima.
‘ Razmatrajuéi predmetni zahtjev, primjenom &anova 114 i 115 Zakona o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br.027/07, Sluzbeni list Crne Gore",br.073/10, 032/11, 047/11, 048/15 ,052/16,
055/16, 02/17, 080/17, 084/18), odluceno je kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse
ria Ziro racun br. 550-7016777-13 Budzeta opétine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

DOSTAVLJENO, OBRADILA,

~ 1l Spise predmeta, Binasa Hubanic¢
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 DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
| POVRSINE ZA STANOVANJE

| Povréine za stanovanje male gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

P

OVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
Povrine javne namene

Povrsine specijalne namene

S
POVRSINSKE VODE

| POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

--1.-3-@;:;:';= Obijekti elektroenergetske infrastrukture
0 POVRSINE ZA GROBLJA

SUMSKE POVRSINE
@ Zastitna Suma
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj
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