URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranbje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/25-442/4-139
Bijelo Polje, 28.08.2025.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu é!ana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (;,SI. list CG" br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Pilica Avdulaha iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na dijelovima urbanisti¢kih parcela UP 466 i UP 467 koje &ini
katastarska parcela br.518/3 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opétinski propisi", br.23/12).

Pilica Avdulah, Resnik

PODNOSILAC ZAHTJEVA: o ;
Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 1341 — prepis KO Resnik, katastarska parcela br. 518/3 evidentirana
je kao njiva 1. klase povrsine 1000 m?2.

PLANIRANO STANJE

%

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 466 i UP 467 nalaze s u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS). J




U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteir)u nanjjenu_ i
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i &iste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem. ‘
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2.

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistiCke parcele kao osnovne
urbanistiCke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postoje¢i nacin
koris¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickin parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiliezavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan pardcelacije, regulacije i UTU* koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije mogude izvrsiti kompletiranje urbanistitke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Clanom 15 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG" 53/25), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele prema pristupnoj
saobracajnici a gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije.
Objekat se postavija na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa: .
Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skgh. o
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima. A=
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve prep_orgke za plar_uranj_e.- i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planlra!nje I fpnkglona_ilr]l zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, t! |zgra£jqju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmgt_rlom
podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmickih i geofizikih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti. R
Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i |_2V|derue
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
osteCenja ograni¢ena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
e:

l 1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloskog modela lokacije, proradun dinamikog odziva
geoloSkog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢ckog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi¢ku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,

26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,

BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se

detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi

geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu

vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spaSavanju ("Sllist Crne Gore*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 | 146/27) i

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG " br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.




Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zgé_tite‘}
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

sastite na radu, tehniékim propisima i standardima. 1 _ '
Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je |zrad‘| Elaborat o uredenju
gradili§ta shodno ¢lanu 10 7akona o zadtiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i

44/2018).
Mjere zastite od epidemije

Mijere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zgﬁtite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vgde | zemljidta.
Sprovodenjem ovih mjera smanijiée se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rie§enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narod&ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZe¢im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, §to predvi|a izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata moguca je organizacija
prateéih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrucja, objekte za upravu, vijerske

4




objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguci sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postojeci
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povr§ina zasjenfavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povrina moguce su pergole ili gazebo.

-saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalaZenja nalaza od
arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama ('_'SI.Iist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG ito:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnikim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova su uslovi, br.03-332/25-1453/2 od
26.08.2025.godine izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se priklju€uje na javnu saobracajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafitkom prilogu - Plan saobraéaja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Resnik* koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZzeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise Ifoji se oc!nos_e na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnos_t mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju€ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeé¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istrazivanja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proraéun dinamickog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmi¢ke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganie tla.




Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaZnost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio UP 466 i dio UP 467 (koje G&ini

Oznaka urbanisti¢ke parcele
parc katastarska parcela br. 518/3 KO Resnik)

Povrsina dijelova urbanistiékih parcela UP
466 | UP 467 koje &ini katastarska parcela
broj 518/3 KO Resnik, u odnosu na koji ¢e
se preraCunavati urbanisticki parametri
utvrdit ¢e se nakon izrade geodetskog
elaborata parcelacije.

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 02
Maksimalni indeks izgradenosti 2.0
Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)




: P+3+Pk
Maksimalna spratnost objekata

: 22,0
Maksimalna visinska kota objekta e M

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0. N
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe tacke okolnog terena do slemena
22 m.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

Za objzekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na
0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekoraCe maksimalni zadati urbanisticki
parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta

2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
Parametri za parkiranje odnosno stambeni objekat.
garaziranje vozila Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljugivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, b o
homogene slike naselja i grada.

posebno u odnosu na ambijentalna

vojst Cj
svojstva podrucja Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su

predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.




U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Ukoliko se
nad objektom vrsi nadgradnja podkrovija
krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
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materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potros$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori$éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odr¥ive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestagku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opteredenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
mozZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrenice ili njihove
kombinacije
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-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguée, vi§ak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

<1 -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
2o | OBRABIVACI URBANISTICO- Ljiliana Ojdanic

TEHNICKIH USLOVA:

'g%m ¢

23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P.

v

24

(<
2.
~
=
3
a
4D

potpis.' ovlaSéenog sluzbenog lica

25 | PRILOZ]

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Posjedovni list i kopija katastarskog
plana sa koordinatama detaljnih
tacaka.

Uslovi br.03-332/25-1453/2 od
26.08.2025.godine izdati od DOO Vodovod
+Bistrica“ Bijelo Polje
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432.120,
~ L " Korisnicka sluzba: 050/431-006
g VODOVOD BISTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
’ Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2186-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1453/2 ~26.08.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje . 27. 02 2005
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Ul. Slobode bb 5 e 120 Ly2
84000 Bijelo Polje WP 0G  Bdzps 14,

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br.
06/5-332/25-442/3-139 od 18.08.2025. god. -
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnikih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, flan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Pilica Avdulaha D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 518/3 KO Resnik.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-442/3-139 od
18.08.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za 518/3 KO Resnik.

Vodovodna mreza PVC @320mm prolazi ul Resni¢kom, gdje treba planirati prikljuéenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 518/3 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je
u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja
na glavnu vodovodnu mreZuy, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta prikljufenja na gradsku
vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u zajednicCkoj Sahti za smjestaj
vodomjera. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i
prvi i drugi ventil. Vodomijer predvidjeti od proizvodaga INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa dr¥avnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore, U
slucaju postojanja vi$e stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomijer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu
predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Preénik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulitkom prora¢unu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda »Bistrica”,




B/

CKB kanka: 510-2196-48, Hipotekarna hanka

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciScene vode, a pre¢i$¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preCiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeé¢im tehnic¢kim propisima i standardima.

D.o.o

VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu
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vié Rado%ﬂfpl.ini. grad.

Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

P1B: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

1520-13821-31, Atlas banka: 505-96484-37, Prva banka: 535-5787-81

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-7072/2025
Datum: 18.08.2025.
KO: RESNIK

CRNA GORA

0000002

L

05-814.

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-442/1,

, izdaje se

, za potrebe

POSJEDOVNI LIST 1341 - PREPIS

Posjednici

Matiéni broj - ID

Naziv - adresa i mjesto

Stvarno pravni odnos Obim prava

PILICA ZEINIT. AVDIIT AW

SOPSTVENIK - POSJEDNIK 171

Plan
Skica

Potes
Kultura

Parcele
Blok Broj Podbroj
RB

Klasa Povrina m 2

Prihod

SP
Pripis

Primjedba

7 GRABOVNIK

;)
J18 10 NIIVA

1 1000

15.00

81/2024
134172

L

“otvarna sluZbenost prolaza gjcmc‘c I motornim
vozilima bilo koje vrste , u bilo koje doba
dana, nodi ili godine, putem E;:;rcko cijelih kat,
parccla br.519/2,519/5 1 519/8, ugaisanc u PL.br.
418 KO Resnik na ime , Vujisi¢ Milan,
posjednik u obimu prava 1/1, na osnovu
notarskog zapisa ugovora o zasnivanju stvarnc
sluzbenosti prolaza UZZ, br.l48.’2017J od
12.07.2017 godine.....Stvarna sluzbenost prolaza
chﬁicc i motornim vozilima bilo koje vrste, u
ilo koje doba dana,noci ili_godine putem prcko
cyelc arcele br, 523/11 upisane u posj.list br.
773 KO Resnik, na osnovu notarskog zapisa

ugovora o zasnivargu stvarne sluzbenosti
rolaza UZZ br.166/17 od 26.07.2017.godine.

Ukupno

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zak
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17

1000

i 17/18).

15.00

ona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

("SL. list RCG" br. 29/07,




Katastarska op§tina: RESNTK

CENA GORA
IPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: (05-917/25-2/273-D)

Thatum: 15.08.2025, SKI C A P ARCELA

Razmijera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7,9
Parecla: 518/3
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*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: RESNIK, R 1:1600

Po zahjevu broj: 105-917/25-634-DJ, od: 15.08.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 518/3 KO
Resnik

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.08.2025 14:18

2 7400455 ,54 4766991.86 0.00 Odrzavanje
5 7400436.91 4767045.91 0.00 Odrzavanje
6 7400437 .96 4767046. 20 0.00 Odrzavanje
7 7400439,05 4767046.16 0.00 Odrzavanje
8 7400440.08 4767045.80 0.00 Odrzavanje
9 74004406 .86 4767045.14 0.00 Odrzavanije
10 7400453 .56 4766995 .08 @.00 Odrzavanje
11 7400467 .47 4767003.63 0.00 Odrzavanije
12 7400426.20 4767038.13 0.00 Odrzavanje
13 7400459.13 476698623 0.00 Odrzavanje
14 7400472 .95 4766995.06 0.00 Odrzavanje
17 7400439,09 4767017 .80 0.00 Odrzavanije
18 7400439.21 4767017 .89 0.00 Odrzavanje
6357 7400459,13 4766986.23 0.00 Odrzavanje
8234 7400459.15 4766986.18 0.00
Parcela: 518/3 (P=1004 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE: 22 mkv)
Frontovi: i
od do duzina(m)
9-11 49.31
11-14 10.17
14-8234 16.41
8234-2 6.73
2-10 3.78
10-17 26.94
17-12 24.97
12-5 13.24
5-6 1.09
6-7 1.09
7-8 1.89
8-9 1.02

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se



da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.
Razlika u povriine parcele 518/3 iznosi 4 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenija analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

__________________________________________________
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-634-dj

Datum: 15,08.2025.

)

A /o

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7,9

Parcela: 518/3
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