URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

_ CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj: 06/5-332/25-284/4-94
Bijelo Polje, 04. 7. 2025.god. OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu élana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list Crne Gore*, br.19/25) i podnijetog
zahtjeva Brévak Hajriza izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata za potrebe turizma na lokaciji koju &ine katastarske parcele br.460
i 466 KO Bistrica u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opstinski propisi”, br. 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine
Bijelo Palje (,Sl.list CG*, br.96/22).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Brévak Hajriz

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 29 — izvod KO Bistrica katastarska parcela br. 460 evidentirana je
kao pasnjak 6. klase povrSine 1183 m?, dok je katastarska parcela br.466 evidentirana
kao livada 5. klase povrsine 6459 m?2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele broj 460 i 466 KO Bistrica nalaze se u zoni planiranoj za izgradnju
izvan gradevinskog podruéja na poljoprivrednom zemlji§tu shodno grafickom prilogu —
Plan namjene povrsina koji je sastavni dio urbanisti¢ko — tehniékih uslova.




Izvan gradevinskih podruéja naselja na poljopriviednom zemlji§tu moguéa je izgradnja
privrednih, turisti¢kih i drugih objekata, ukljuéujuéi stambene objekte poljoprivrednih
domacinstava, mini hidroelektrana, a narogito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih
objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova
naselja i urbanog podrugja. Na negradevinskom zemlji§tu — Ruralno individualno
stanovanje na poljoprivrednom zemljiStu osim dozvoljenih sadrZaja i objekata daje se
moguénost izgradnje i objekata za potrebe turizma ( eko—turizam, eko hotel, motel, objekti
turistiCkog smjestaja u domacinstvu, seoskom domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu,
etno-sela, kampovi i sl.) €iji su sadrzaji u skladu sa opstim smjernicama koje se odnose
na sadrZaje i vrstu turizma za odredena podrugja i njihove karakteristike.

Izgradnja objekata tipa “eko hotel”, “motel”, do 0,50 ha ili do 30 lezaja, gdje u okviru
kompleksa postoji moguénost organizovanja i prateéih sadrzaja kao $to su trgovina,
usluge, zatvoreni bazen i sl.

Za gradenje objekata turistickog smjestaja u domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu
moguca je izgradnja novih objekata ifili rekonstrukcija i adaptacija postojeéih objekata za
smjestaj turista i pomoénih objekata koji su u funkciji turistickog smjestaja - zatvoreni i
otvoreni objekti za pripremu i usluZivanje hrane i pi¢a, prezentaciju i degustaciju lokalnih
gastronomskih specijaliteta, sanitarni ¢vorovi, nadstre$nice i sli€éno. Parametri definisani
planskim dokumentom su maksimalno dozvoljeni, ukoliko se mogu postiéi obzirom da je
potrebno ispostovati Pravilnike kojim se definiSu ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih
objekata.Na ostalim povr§inama mogu se graditi objekti prema uslovima datim za
odredene namjene.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina katastarskih parcela br.460 i 466 KO Bistrica iznosi 7642 mZ.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela br. 460
i 466 KO Bistrica prema postoje¢em nekategorisanom putu.

Gradevinska linija prema putu je na rastojanju 5,0m od regulacione linije.

Medusobna udaljenost objekata na parceli je 5 m, a minimalna udaljenost slobodno
stojec¢eg objekta od granice susjedne parcele iznosi 5 m.

Gradevinska linija prema rijeci Bistrici (katastarska parcela br.1796 KO Kostenica) iznosi
10 m od granice parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prorac¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanije koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturninh sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
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podru¢ju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - Ski izmickih i T
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi nov{ objekti. e L P geofiitkih
Uslovi za z_:aétitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:
Fe Gl G e SO S
dejstva eventualnog moguéeg razajrar?' S e takq da_ sl
uceg ja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru opavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda.
U.tom .smls_lu, sa aspt_akta za§t_ite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i d_at| parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &l.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je predvidjeti propisane
mjere zadtite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljita, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminiée svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za objekte turizma i rekreacije predvidjeti minimum 40% zelenih povrsina.
Za povrsine planirane za turizam razlicitih kategorija neophodno je:
- izvréiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i kompozicionih
ansambala;
- izvr$iti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
- saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
- svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rjedenja,
treba da imaju i pejzazno uredenje;
- kompoziciono rje$enje zelenih i slobodnih povrsina stilski treba uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture;
- u okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole, sportski tereni, igralista za

djecu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.
019/23) i Pravilnikom o blizZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br. 041/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist. RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.20-319/25-43/1 od 30. 6. 2025. godine, izdato od
strane Sekretarijata za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnic¢ko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG,
br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

i

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
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Prilikom izgradnje objekata drZati se vazecih tehnickih propisa za izaradni ih |
elektroenergetskih_ vodova nazivnhog napona od 1p k\F; do 40% ac::(r:}u ln az;g:;;g
elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: 8irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovla§éena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proracun;

- zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i

standardima.

17-2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo&ki biopredistaci - septicke bio jame i .
Ekologka osvije$¢enost vodi ka trazenju ¢is¢ih, energetski u&inkovitijin i jednostavnih

rie$enja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda.




Bioloski uredaji su zamjena za klasi¢ne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive.
Iz bioloSkog uredaja ispusta se proci§¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od
klasi¢ne septicke jame. BioloSki uredaji iziskuju i manje troSkove, pogotovo s obzirom na
septicke jame, koje je potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj
je podjednaka investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.
Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi§nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutragnjosti bioloske jame nalazi se
konusni lijevak sa lievkastim zavrSetkom za izlazak proci§éenih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veliCine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod Koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu _
Objekat se prikljuéuje na javni put oznacen katastarskom parcelom br. 468 KO Bistrica.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu i_nfrastruktgrp_u
mrezu: Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz gamostqemh
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standard__a iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledecée sajtove:




-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG”br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.Prije izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiénja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 casova.

Vedi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mijernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godignja vrijednost vlaZznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog I
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i

7




bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Katastarske parcele br. 460 i 466 KO Bistrica

Povrsina urbanisticke parcele

- katastarska parcela br.460 KO Bistrica -
1183 m?, katastarska parcela br.466 KO
Bistrica - 6459 m?.

-za objekte tipa ,eko-hotel* ,motel“ moze biti
max 0,50 ha (do 30 lezaja)

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 - za izgradnju objekata za smjestaj u
seoskom turizmu i pomocnih objekata koji su
u funkciji turistickog smjestaja

0,20 - za eko hotel, motel

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 - za izgradnju objekata za smjestaj u
seoskom turizmu i pomocénih objekata koji su
u funkciji turistickog smjestaja

0,40 - za eko hotel, motel

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

ukoliko se rade zasebni objekti tipa
bungalova BGP pojedinaénog objekta je
48m?, a maksimalna povrsina pod objektom
je 24m?

Maksimalna spratnost objekata

-dvije nadzemne etaze
-jedna nadzemna etaza — pomocéni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekti su iskljucivo samostoje¢i i mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje
geotehnicke ili hidrotehnicke prirode. U obracun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti

sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu |
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
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Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. Krovni
pokrivaCi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. U tom smislu voditi
ratuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
strukturama. Pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruzenjem u kojem funkcioni§e, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
tradicionalne, izvorne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente ftradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzZive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije




-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.Zato
je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuc¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta |
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori$¢enja energije u objektima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

=1 Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

OBRABIVACI URBANISTICKO- _—
22 | TEHNICKIH USLOVA: Nevena Cabarkap
23

10




N ;abaeﬁafx‘

24 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. / /2_;?\};*”‘;3;?\;& potpis ovladéenog sluzbenog lica
25 5%
26 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.20-
dokumenta 319/25-43/1 od 30. 6. 2025. godine, izdato od

- Kopija plana i list nepokretnosti
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

Bijelo Polje.

strane Sekretarijata za poljoprivredu Opstine
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28000000021
A
105.919-3549/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-3549/2025
Datum: 11.06.2025.

KO: BISTRICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIJE BR.06/5-332/25-284/1-94, | za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 29 - IZVOD

Podaci o parcelama
P Plan . i Naéin koriSéenja Bon. . -
Broj Podbro zgig'(iie Skica | Datum upisa| oo f ?{tlﬁni!lbroj i sﬁcanjili kloa | Povrgina m2|  Prihod
460 5 17/09/2021 |RADOJEVA GLAVA  |Peomjak o. Klase 183 o3
24 KUPOVINA
466 5 17/09/2021 |RADOJEVA GLAVA Tivada 5. Klase 6459 27.77
24 KUPOVINA
7642 28.72
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
BRCVAK BAJRAM HAIRIZ Fvnjina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 11,06.2025. 09:31:21




CRNA G ORA Katastarska opitina: BISTRICA
UPRAVA 7ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO PoLE Broj plana: 5
Broj: 105-917/25.2/188.p) Parcele: 460, 466
Datum: 13.06.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Crn“a.Gora_ _ Adresa:Ul. N.Merdovica bb,
Opstina Bijelo Polje 84000Bijelo Polje, Crna Gora
Sekretarijat za poljoprivredu tel: +382 (50) 484 — 220
Sektor za vodoprivredu fax: +382 (50) 484 — 020
Wwvy pofjoprivreda@biielopolie.co.me

Br:20-319/25-43/1 30.06.2025.godine

zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi® br.7/14 Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanistiékog plana opstine ,SI. List CG", broj 96/22), na osnovu &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (, SI. list Crne Gore * , br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) Clana 114 i 115 Zakona o vodama
("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15,
052/16, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18), &lana 71. Stav 1 tatka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, SI. list Crne
Gore “ br2/18, 34/19, 38/20,050!22,84/22), ¢lana 94 stav 1 tatka 5 Statuta Opéstine Bijelo Polje i &lana 3, stav
2 tacka 6 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokale uprave-Opstine Bijelo Polje (Sl.list.CG — opstinski propisi
br.16/19, 25/19, 34/21, 6/22, 7123, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

UTVRBUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku
pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 460 | 466
KO Bistrica u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ( ,Sl.list CG“- opétinski propisi, br.
7/14), Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polie (,Sllist CG“-opstinski
propisi,br.96/22) sledeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vazeéim propisima i
normativima za onu vrstu objekata koja se planira graditi na predmetnim parcelama, urbanistiko-
tehnikim uslovima i vodnim uslovima.

2. Tehnitka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadr3i:

- Osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehni€kog procesa ili opis procesa
izvodjenja radova,a po potrebi: polozaj u odnosu na infrastukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rjesenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i vodnog
rezima na objekat).

- Naziv investitora i njegovo sjediste ,

- Preglednu situaciju i ostale graficke priloge u pogodnoj razmijeri .

- Tehnicke uslove izvodenja radova u okviru kojih treba dati mjere koje ée se sprovoditi kako
bi se obezbijedio nesmetani to rijeke i kako bi se rijeka zastitila od zagadivanja.

- Predmijer i predragun radova .

- Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumetaciju i ovladéenog
odgovornog projektanta.

- Podatke o naéinu snabdijevanja vodom, obezbedenju vode za tehnoloske potrebe i
sakupljanju, odvodeniju, preciSavanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu ( u skladu sa pozitivno pravnim-pravnim propisima koji definiu ovu oblast).

3. Da se prije izrade tehnicke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geoloske, hidroloske,
hidrogeoloske podloge i druge podloge i izvrée svi potrebni istrazni radovi u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima ( "Sl. list RCG", br. 28/93, 27194, 42/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju
projekata geoloskih istrazivanja ( "SI. list RCG", br. 68/23).



5. Da se uradi mogucnost nepozeljnih uticaja na druge objekte j postrojenja, korito i obale vodotoka,
steCena prava korisnika naselja i sli¢no.

6. Da se urade prethodne studije ili idejna riesenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni
rezim i vodnog rezima na objekte.

7. Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrava odredaba &lana 141
Zakona o vodama (»Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore*, br.073/ 10,
032/11, 047/, 048/15, 052/16, 055/16, 02/17, 080/1 7, 084/18).

8. Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi miSlienje da i je potreban
elaborat za procjienu uticaja izvedenih radova na Zivotnu srediny | u koliko je potrebno sprovesti
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.

9. Projektom predvidjeti da se ne Pogorsavaju uslovi sanitarne zastite i ne utite negativno na ekoloski
status voda i stanje Zivotne sredine.

10. Po izradi tehnigke dokumentacije podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

11. Vodni uslovi Prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obraziozenje

izgradnju objekata na lokagiii koju Cine katastarske parcele br. 460 i 466 KO Bistriqa u zahvatu Prostrorno
urgtlaaanis{i(:kogJ plana Opétinej Bijejio Polje ( ,Sl.list CG;- %%?gg;‘,kl propisi, br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno
istic a Stine Bijelo Polje (,Sl.list CG", br. : _ N
Ufbanlstlﬁlzogp?-;;;;rr)ﬂ zahtjjev doétagrljen je Nacrt urbanistic':ko—t“ehniékih usloya za |zrggglzt5eggf/l$
dokumentacije izdatih od strane Sekretarijata za uredenje ;J_[ostqra 'sttme Bijelo Polje bri 0?)’5-460 i 4~6 ngiis
94 od 11.06.2025. godine, za izgradnju objekta na lokaciji I_<_01u Cine katastarike parcele br. 46( e
Bistrica u skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétin'e_ Buelg Polje (. »Sl CG_ - ops:tlr;ské éa;;zp;lsu, 4 ;
Izmjenama i dopunama Prostorno urbanisti¢kog planq opstine Buelq Polie (,Sllist CG, dr. = éluz"fbeni st
Razmatrajuéi predmetni zahtjev, primjenom &lanova 114 i 115 Zakor}a oozg/1a5m052’}16
Republike Crne Gore*, br.027/07, Sluzbeni list Crne‘Gore"':br.O'?SH 0 032/11, 047/11, ; :
055/16, 02/17, 080/17, 084/1 8), odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.

i jesenj Z iZzjaviti Zalba Glavnom administratoru
PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog Rjesenja moze se izjavi m |
cl:plnasl:tll:s Eij(goopo!je u roku od 15 dana od dana prijema isto_g. Zalba tgkswana sa 3.00 € aarclig'umstratlvne takse
na Ziro raéun br. 550-7016777-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

—~—SEKRETAR,
DOSTAVLJENO, BRADI ! O .
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