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Opstina Bijelo potje

Sekretarijat za urealenje prostora
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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretadjat za uredenje prostora Opitine Bijelo polje, na osnovu 6lana 74
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,St. list Cc, bt. 64j17, 44|8,63/18. 1jt1g
Ur:dbe o povjeravanju djela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

ledrnrcama- lokalne_ s,amouprave ("Sl.lisi CG", bt.A7l1B, 7Sl1g, lj6dA t 7612i) i
zahtjeva Diankovi6 Osmana iz BUetog polja,:zdaje:

Zakona o
i 82t20 ),

urbanizma
podnijetog

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniEke dokumentaciie

ii "9'"1!,^r,,"!f*?^ lg^rllgnisla{9j oarceti Up 22 {urbaristicka zona 3) kojJ a,ne katasrarske
p.rcere o rzl I I J tzlz nu EUeto potje. u zahvatu lzmrera idopJra Detaljnog urbarisr akog plana
uentralne zone Bijero Polje r..Sl.tist CG _ opstinsk. propisr", bt.l1|l1|B).

PODNOSILAG ZAHTJEVA; DZankovi6 Osman 

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu" nepokretnosti 434 KO Bijeto polje na katastarskoj patceli bt.312t2 evidentirana je
porodi6no stambena zgrada (brojzgrade .1) povr6ine u osnovi .tO9m2 spratnosti prizemtje i sprat,
kao idvoriste povrsine 384m2 koje 6inikatastarsku parcetu br.312l1.

PLANIRANO STANJE
Nam iena ele odnosno lokacije



Urbanisti6kaparcelaUP22_zona3.nalaziseuzonikojajetzmjenamaidopunamaDUP-a
C""tiri"".oi," gil"l" Polje planirana za stanovanje srednie gustine (SS)'

Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koie su planskim dokurnentom prete2no namjenjene za

st"a;; ;;;;,;;;il"ianovanle. Mogu se graditi ob1ekri (oji ne ometa;J osnovrJ narnienu i koji

lirz" 
"uit 

oon"unt. potrebama stanovnik; i podruc,a i to: : trgovine i ugoslteljski oojekti objekti

;r"";G;;ii;,-i#.' il;'ovni sadrzaji u prizemliima i mezaninrma stambenil' objekata: - objekti za

;;;;1. i;lt;*. akolsrvo zdravswenJ i socij;lnu zastitu' spod i rekreacuJ' vjerski obiekti koji

liuZe svat<odnevnim potebama stanovnika p;drucJa: - objeKti i mreZe infrastrukture: - parkinz' i

!ara2e za smjestaj vozila korisnika (starara, zaposlenil'):
ll 

^kvinr 
nam,ene stanova.la ne mogu se gradiii prrv.edni i oosrovni objekti koj' zal^ljevaju izradu

il;ial;; '*;; ,ti."lu n" z*'ot", ired'nr'' Ukoliko se radi o spec'fiinim ob;ektima ili

;;;;r;, kd";i;" navedine u Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu' moie se utvrditi

ookeba izrade elaborata.
i,';ffi"'Uil;;;;l;io je porodiino stanovanje - rlP 3 stanovanje do 500m' bsrp / max 4

stambene jedinice.

Pravila parcelacije
@vetadje,, grafiaki su prikazane

qranice urbantstiakih Parcela.
iii""i".iiir..- orrniie urbanistiakih parcela definisane su prelomnim ta6kama' Spisak

lH;;#;,;#;i;L;"k; p;,""i" J" dat u prilosu "o6d' Plan parcelacije' resulacije i

nivelaciie".
n,,rir.inrltozi su sastavni d;o urbanisicko - tehnickih uslova'

#il;;;; u';;;;&ima manjitr odstLoarja kada se granice Lrbarist:'ke parcele ne

polilapaiu sa granicama katastars(e oarcele vaziCe stanje iz katastars(e evloe,]cue

bl""l, iC lt""t I tacka 2 Pravilnika o nabinu izrade i sadrzini iehni'ke dokumentaciie za

;;;;;" ;i;ki" ,"s ii;t cG" br.44i 18) p'op'sano je da tehnicka dokumentacija sadrzr

:i;;;r,;i r-;i;;j;;o pr"rsr,orn dokumentu' ko.' treba da bude ovjeren od nad'eznog

organa.

Requlacita ukupnog zahvata plana poaiva na saobra6ajnim ieienjima' koordinatama idrugim

poiacimi ooji omoguiavaju tadrosl plelosenla la Ieren'

Reoulac,ona lin ia (RL) ,e li1 ,a ko a dieli ,avru povrs'nu od pov's 'la 'la- enjeri\ za dIJge nam ere

naitoiarie izreou ov'ie regJlacio'le I'rire defin ie profil saob-aiajlo inFastrukturnog Kor'oora'

cradevinska linila (GL) ie linija na, iznad iispod povrsine zemlje ivode' deflnisana grafl'ki i

nume'idk, hoja pledstavja glanicLr do koje je moguce graditi objekat

cradevinska linija lspod zemlje (GL O) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne

dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska liniia na zemlji (GL 1) ie liniia koia definise granlcu do koje ie moguee planirati

nadzemni dio obiekta do visine prizemlja

Gradev,rska Inia 'znad ze'.|,e (GL 2) le 'rTia (ojom se dtvldure gaoait za nadzem'l d'o oblekia

i',iJ Jiiii"ir 'i.J i-rinad'zemre ooletre'to1:'Te sadrze orzemru etazu (pasa-ele nadzemni

ko do i pieiaaki Prelazi)



fu lri-a znao^-zeml'e (G- 2)

;;k#; ;"s;;;";oi lnijom qu dozvo'jero ,e pr?T'l' 
l:111:" 

i'fl:f"::l"j:" 
,:'31:

H.iliilj#ai'uiil"i.ei, ,. 'pou,iini'ou,n"itna'eikerlma' lodama i balkonoma dio je bruto

;;il;;;;;;ti" p;r*ine Fasadna povrsina erkera ne smiie prelaziti 25% povrsine fasade na

kojoj su planlrani.

^'i-.'""u" lni, kr rtl.i 'e.iefin,sana koold'Ta€ma olad'l''li-a' a m''l'ma'no'astojan'e p'ema

##il;;;",.; i.noti'i.sr. .ri p"tnoo,.u sag'asn6st v'asn'ka susjedre palcere mog'rce je

poilrr,t. o,frtr.'oni ,'a 
'f, 

Taredlriki z,d ra glan c'l urbaristic\e palce e

rzuzemo gradevils(arinla ispod povls're ze-'ie GLO uko l'o e plosto' 'la-ieljer za garaz'ran e

,i.ir,eili,"ri"t.,.re'u'r,ma.s,-aropriu'ze1anaI0mgra''r'crsJSeoneJrba'rstc^eparcee
,ioiir" p"itilr. p6o*rne etaze ne prelazi 80'/o povl'ine urb parcele

TRESA, KAO I

;i'ub"iirlit-onE ra'zrEiiiu oo ilEii'ieruiannn NepocoDA I rEHNrcKo'

iiir.rorosxrn r DRUGIH NESREe A

Proraaune rad;ti na Vll (sedmi) stepen se;zmie(og inteziteta po MCS skari

liti"iii ."" iliti 
"n,"deT 

pre-a vazecin propisima za gradenje u seizmickim 
.podruel'na'

^,'1.^ -.:++^ ^,{ .ai7mi^kih rrrrrrni" olrinrJtrir.re ['eporuk" za plan;ranje iplojektovalje
'J::j'"',:ll:"J:"*f ;;;; ;;;;""; n"'pt"'ri'"i'je irunkcionarni zonins praniranje i

liilx-""j" i-"irri ,i,liulnii titt","' loc rarje ; rundirarie tj izgradn;'r objek-?t1.

ove miere su u skladu sa rezullalma , pdoo"ka'u iElaborata o seizmoloski- podlogama'

Li)rili"i ,nli""rzaciji ood'uija ci;;- Gil' Po'eo toga' .na oredmetno"l podrucju

ii!"'"ilJ,rl !lli""-,,iJ.r" liz!"i","-(; _ seotoaklh, seizmi6kih i seofizi.kih ispitivania terena na

kome ce se qladiti novi objekti.
il'.i;ri;;;tiir.J ;,irdanih i t"t nidto-t"hnoloskih nesreda:

Potrebno ie da se pri izgradnii n" p'"at"tno' prostoru' skupom ulbanistrckih igradevinskih

[;;ii"i;"il"kr-;";ilrr. ri,tt"o1' ."si,t" i to ;;je ivesa tako ga se sT:|l: delstva eventualnos

;;;a;;-r;;ffi" ;rlekata zbog toga je' pr' praniranju na ovom prostoru obavezro

"ui'riiuli 
ii"r"[ -siiii-oa "r"."ni"'niil 

di'gii' 
'dcir 

nepogoda u tom sm'slu' sa aspekta

,"iil"'n"'p,"1,"t"o, *q,::t,-:-,:::::$:S'g,";,"::t lll:i?rliljtriST:il,:$li3::,1i1;
Kao optlmalna mjela za smanlenle p-ovl

i.Jn"irli"niuo ,,L"n, .istem. koji ce fu'1hc'onisati u sklopu celokupnog naselja'

Zaitita od porara:
Tehni.kom dokumentacijom predvlo]e! mjere zastite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu

objekata. 7av^^^n ^ 7^<rili i soasavaniu
i"Siiltlrun" od elementarnih nepogooa postupil' u skladu sa zakonom o zastitr ' spasavanju

isi il.t cc'i. u;r sloz i osloal i Privirir<Lm-o ',"""u 
zagtite od elemenlalrih nepogoda ("

br.list CG', br.8/93).
Miere zaitite na radu:
i:?51"*i""''iiii'irl]i]le projektnu dokumentacuu duzan je da shodno 

'1 
9 zakona o zastiti i

;;;5i;;; ;;';;l slli.i bc1 ,0|..s+/1+) pri iziaiiierrnioke lotumentacije usradi propisane mjere

,"iiiil "ri"Jr'"tr.rrdu 
sa leh'tologk;m oroiektnim zadatkom'

lnvesiitor ie duzan da oo ovtaseene orgaiii'a-;ie - privreonog orustva za poslove zastite na radu

;IbH';lrii;il; t" a-n"iei" oor'urrr"niucil""raoena u siladu sa propisima zastite na radu'

ienritim pr6Pi.imi istandaldima 
.

Pri izgradrji objekta poslodavac (oil lzvod' radove ouzan je izradi Elaborar-o-uredenju gradilista

shodno clan,r 8 zalona o ruruo n" 'ual'-, 
:sili"i nct ' or'zsio+ "sl'rist cG bt 267ao.73110'

40111).



USLOVI I MJERE irrelworHe sneotHe

Planirane intervenciie u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenia zivotne

ilo"at'olr""r' 
"u" 

oroo,"" ; parametre date 
'J 

planu naroiito principe ozelenja-vanja prostora'

Reoulisati otpadne vode na aoexvatan nJein'"t'"" "fi';"is" ""'tto 
potencijaln-o-zagadenje'

il;;[i#;";;;;;",ode orsanizovano prikH,ji:rlffi,]:i:i:l']""*ffi"3i"*u.-"_*",
ukuona izqradnia na podrucju plana.

obezbieduiu smanjenie ukupne pottos"iJ "*o'i" i upotrebu obnovliiv h izvora energlle'

standarde za izgradnju treba t"rn""ni''n"" i'iffio1 Jit"rtiui o energetskim svo;srvima E

2oo2/91/Ec {16'12'2002') -""'1ta na zivotnu sredilu prioavitr od n.dle2nog opstins(og
ocjenu o potrebi procjene uticaja Tly:&;:til;;;J,i" odj",,.,". a u sllq9u sJodredna'a

i"'""ilXf;:iiXX'i]:Til:"SI;,J'::J:ilH' ft;j;;; ii';l;' sredinu ( s,ist cG' br 2ol07 ;

47113).

[sLovl zA PEJ oeLtxovaN.JE

pndrezumieva ureoenle srouou'rLLr *' - ir"'Or"jia" i,adnje dvorisre. onda prednji dio
nienoo ooio2ala na parceli' Ako oblekat

niientisin ka utici treba da pru," ","."nii ;opioianla. njdkrivena oergola i cviietne

i,liJil. u'r"ji;G; avoristu se mosu form;rati vocnaci povdnjaci i s'' 
'

smiernice za ozelenja,"nl"' - rompoz'tli" 
'-|.t" 

siiistti usiraoiti s" arhitekturom objekta: -

Dr; odabilu vrsta voditi r.a"n" o 'sto''ti'si"o]'i"' 
oirn"n';;"'"' to;i' ob|cima:-- predvrt

UreditileprezentativnoUokvlruKoJeglazmotritir;jeienjeforrriran]ap-arKlnga:-
r.T.tvaianie oarcela i;zolac|Ju oo a"oor"'c"jn"- O rt 

" 
ri;esiti podizanjem z;ve og'adel - za

,l.l"niik6riiti i p"tgorL sa de^orativnim puzav'cama

u zonama sa kuca_a za indivioualno stanovanje' prostor izmedu 
- 
regulaclone i

;;;;,.i" ,iiir" t,"u, q? o*1n:o-".l{,.,-,,:,,';:::Xl,;*:l'l:X""1"r:E'il"l[iJii
Tiva og.ada. narodiio u ulicama ("1:'l"l:"'# 

;;i;;irJ isprea oujer.ti na p.osto'u
postavljeni na regulacionu lil'j' l:,-'-^-,,^ -,-r^^ iri a...lnievrsokoo drveca. I amo gdjenostavlieni na regu,acronu "",,, ,,- '?ii" 

"iJt"n 
iii ireanlevrsotog arveca. Tamo gdje

::":8"l.ii,#:l# ::;'JiI,iii iil::"Iy;#:i:ti:J:*k;",}'J#}f.f nl
pov.sinama sa zivrm ogradarra' ']'":I;d;;i ;;;ri-dreca, sibtla. puzavica iri cvetnica.
rrosu da bude prepoznailjive p? ::f:""'J;1i;i"';k.lrim"isxln ustova sredine. zeleni
svolim oostoianjem doprinose stvaranlu p*9l1"llllll"^::':-:i:''^a-i"':o .,.in vtasnrka.
;J#i ;;;i;"; t, od vocaka idexorar'vnih vlsla sto zavisi od zelre samrn

'cXili"Ji,'"ii"rJ .dz" biti naslasena^z vom o::'"1"J"*:t::11'#i"Ji:f:i;*"", ,
Ova vrsta zelenih povdina' kola. se-ra'*Jiii 

iroiim po"toi""lem doprinose u prvom

|"T':#:i:lilrffiiir,fl?li'illffil;::i0,, ",.1,ii""'z"r"i'' 
iasadi predvideni su od

vocaka idekorativn;h vrsta kore ce -"rpii"."" pi"i=Ci iz ar5iteklure i2elie samrh

vlasnika.

-eleniloindiv'rduahrhstambenihob 

jekata(zo)
podrazumjeva uredenje srobo!nrh P9Y::ii*-:*r"?:'iXi:["ff:Hs "Jl"#"'ll".li'.:;

Smiernice za pejzaino uredenje i izdavanie UTU uslova:

- Osnovna pravila LrledenJa okuCnice su da ku6a oude u 1/3 placa

aiiliJ -p[J''r t"l' L"'""t"ttr"l@'
blize ulici., samim tim

ino, rasvietu i sl. - U



.r.flkuiu sa suprotne strane se preOlaze prostor z ak koji praklcno predstav'ja

;;;i;i;k;;";;s boravkaili kuhi,lje. kako bi se mosao koristi'l:? :t'-l:11,": "j:tt""jI" ii-"r?'"" irr"&" oalje oo ofiefta, tu se moze smjestiti pavilion'. pergola i sl ' sa

Iltrrii." t"o sto'"u aesmi, bazen s. - Ekonomski dio vrta (povdn;ak i vocnjak ) rebalo

ii"?i".t'til, 
"rira"ri"niii 

dio vna. - Staze u vrtu su vazan elemenat ione vode u razne

;;#J;;": i;'J iniiti ,,toua postauiti ih uz ivicu parcele, kako bi ceniralna povriina

Ii',il't"ii"ri* : c-,iade;inski'matelijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je

;il;;;;;;;; a*o,'[a"*n, lomljenit<amin' sljunak i s'' - rrav']jaci su predvi'leni na

;;;-;U;;;- ;";;na." a pos"bnu paznju keoa posvetiti odaoirL trav''re smjese' a

u"".i"-iiih*o, odrzavaniu. - Zelene povrsine u okv;'u ove "lamje'le rreba da

,auzimaiJ min;mum +o% od ukupne povrsine parcele' - Ukoliko se u okvlru stanovan1a

nirnii, ioostovanie zelene povrsine treba da zadovolje kako 'u'][cUu .namllenrenu
I"=il,J"iiJiJi" I 3ln*ni"iri orin objekata' - Potrebno je napraviti adekvaten izbor

Ir".i" i-ri,iii r."er"i,- o suim r<ompozici'onim elementima' Predlozene vrste moraju bit

a"ri"r"tir""'f"t"lo"j fole i ootit<i cvletova i plodova tako i zbog.oblika kroinie drve6a'

xiiii,ir"it. l,scarsfih i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zele']rla u

:;l;-;Jl;i; dobima. r<oristiti visokokvalitetne trave jednogodisnje cvijece' perene

ilk;r;;;';r;;;; ,i"t". I roa ove kategorije zelenila optim-alna v;sina i obim za

;;;l;ii;;;;;;;"s maieriiala je minimalnalisina sadnica 2'5-3 m' a obim stabla na

il:''i"l il;;-#;;;ir" i'o-ri"* - Forsirati ogradivanje parcela ziv'cama r'umarcima

kako bi se odriala slika prediela i saauvao autenti'ni

DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
todorogiju zastite soomenika

U okviru pledmetnog prostora potrebno

;rlil;;i"i';; ;;i;15ni u zakonu o zasiiriiuh-rrr'h oobara r"sl lrst cG 4,9/10" ?-:^:*::^?:^l:.'i
A;'ffi;:'u;;i"j;;l; iJJi"i. n"t"." od arheolodkos znaca;a sve radove keba prekinuti i

Iu"r"riiii ffar'"t"ittro kulture i Upravu za zasirtu kultuinih dobara kako b; se preduzele sve

rebne miere za niihovu zaStitu, shodno zakonu

Tehni6kom dokumentaciiom obezbiiedin prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene

,Ji iJljir""l ,l i-riiliJ-r, 
'ctrno, 

7i zaxona o praniranju prostora i izgradnji. obiekata ("sl list

.t1" *AAt17\ iPrav;lnikom o bllzlm uslovima ira6inu prilagodavanja objekata za pristup i

[J"ij" fi"" Jr"nj"n" pokretljivosti r"Sl 'ist CG..' bt'48113 i 44115t'

ffiNJU PoMocNIHoBJEKATA

ST VAZDUSNOG

SAOBRAcAJA



15 asLovtZA oBJEKTE t<oJl rvtocu urtcATt NA PRoMJENE u voDNoM REZIMU

'16 MocueNosr FAZNoc GRAoENJA oBJEKTA
ffiujetehnicko-rehnoloskaifLnkcionalnacjelina
gra'de'1a objekta a-sve L] st<,ao.r sa clanorr 76. Zakora o plali'anju iizgradnji objekata

(Sl.list CG 64/1n.

ffiRASTRUKTURU
17.1. Uslovi priklju6enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Z" prittlreaf n*in obiekata predvideno je postavljanie samostojecih niskonaponskih razvodnih

ormana'sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa rnjernim uredajima, ili

samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima
za priklj;aak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno.na granici parcele

samostojede ormane sa opremom za mjerenje poirosnje elektri6ne energije objekata LJkoliko se

zadrZava vazduina mreia prikliudne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN

stubovima. Na6in priklju6enii objekta kao i tip ! presek prikljudnih kablova za obiekte bi'e
odreden od nadle2nog elekirodisiributivnog preduze6a i glavni projekti koji 6e se izradivati za

ove objekte.
Tehnieia dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuaka obiekta na niskonaponsku mreZu koji

ie neoohodno oroiektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCG itoi
'-tennr6ka prepoiuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mtezu fP-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih rjesla
-Uputstvo itehniaki uslovi lP-1b-Distributivna transformatorska sianica DTS-EPcG 10/04 kV'

Shodno dopisu Ministarstva odriivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od

1 1 . 02.2O2O.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.

Elektridne ln-stalacije projektovati i izvesti u skladu sa va2e6im propisima i standardima'

17.2.
Eecrn[ prldud6 treba da ]e p idrauliakom proradunu. Na miestu prikliudka predvidjeti

vodomjerni ;aht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomiera imati propusni..i ispusni ventil'

vooonijerni sant se postavlja maksimilno n- dv, meira od regulacione linije' Uklliko je potrebna

hidrant;ka mreza predvidjeii Ukoliko je pokebna hidrantska mre:a predvideti jos jedan vodomjer

kao ivodovodnu armatuiu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno

vodomjer.
Mesto, nadin i uslovi prikljuaenja obiekta na kanalizacionu infrastruktu'nu mreiu:
sve objekte prikljuaiti na uli8nu fekalnu kanatizaciju 3ocm iznad utidne cijevi. Ako se radi o ve6im

obiekii;a hidralidkrm proradunom ie se doei do odgovalaju6eg preanika' Pad kanalizacionih

iii6vi]e naimanii Z"z. a najveci 5olo. Predvidjeti revizionl silaz kod samog objekta Priklju'iti se na

iJriri6nl .1f",'na ulici. ieziti da prikljudci budu gravitacioni' Ukoliko nije mogu6e izvrsiti

oravitaciono or;kliuaivanie, mora se vrsiti prepumpavanje u u'.inu kanalizaciju'

iiesio, naein ir'"fovi prikljuaenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
,qtmo#t"U se voda preko slivn'ika upusia u atmosfersku kanalizaciju Kod objekata odnosno

ofrinifl ,"rtit"f" potrebni su olu6njaci. Presjek prikljuaka atmosJerske kanalizacije zavisi od

f',iJi"ufiffoj proru'erna. Prikljuaak k;ba da je 3ocm iznad ulidne ciievi Pad kanalizacionih cijevi

ie raztidit zivisno od prednika a naive6i 5%. Priklju6iti se nqlgy!z!9!iS!lezig!!]q!.-
6



tit"t-::

fS4'*,ffi #iqnil#",,i.,;.g1;;i"t'rn4m'mu,:gr":,":,"*:::
i".t*r,""ir rru""l.tlako - tenni'kim uslnvima

Hid.otehn 6ke inslalacije projektovatr pre;; ;;zedimlehniikim propisima i standardi'na

ij@
t 

javnu saobracajnicu

,i"ir"i.i., 
"ro'otr""lnom 

mre2om datom u planu'

obiekat se prikliutuJe na javnu saobraca;nlcu-qradsku ulicu u sklaou sa saobracajnom mlezo'n

datom u ptanu. a shodno gratrckom. priiig"" lPi'i i"bi'e"la - lzmjena i dopuna Detalj'log

"'r#iroci"g 
p,r* Cent'a'ie zone Bijelo P-olje kojije sasravni dro ovih uslova'

o-staliinf rastrukturniuslovi

Mjesto, na6in i uslovi prikljudenia objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:

Pnrikom izrade iehni6re.dokumenracije ,:"T:i,1,",f#'i"3[fl;:llsTr-H:;1Il:;:#'A]ti"l
'ffn:lJ.:'-";l',"T:?",j,"#:;'*'i:T:"'ii:ij:',Ti'15'"""i=i:: [*ii"e'-ser"'z z'tits'"o1'
ostatln propisa t<oji su ooneseni na osnovu nlega'

Takode koristiii slede6e sajtove:

-Saitnakomesenalazerelevantnlplopisiuskladusakojimseobavljaizradatehni.ke
aoiur"ni"iii" r',ttp,il*,,'ekip'me/regulativa/:

-s6it na kome Agencija objavlluje podatke o postojecem stanju elaktronske kornunikacione

;r%tffi l.i,-i" ;i;i;.iriiiasrrur'tLra'et<ip'-erekip'me kao i

-adresu web po4ala ntrp://ekinfrastluktura'ek;o'mei ekip/login'isp preko (oga sve zainleresovane

strane od Asencije ," ,"1"t'o,'n'^'"18 i;;;i;;;ii; ;;; 
';"'I 

mosu da zataze otvatante

korisniekoq naloga. kaho br pr'str'rprrr d';J'";i;"j';;' podataka elekt'onske komLrnikacrone

infrastrukture.

INZENJERSKO-

GEoLosKrH,HrDRocEoLosKrHi-;-;[tll*g,l:fl '"Y,':,[T]53'?t^ffi tiiSi?s*[ri:riT;o"ffi;iiiii'r;iRi'hriRADovArD ry4!4

decembru sa 39 aaSova.

svi obiekti moraiu biti lzgradenl prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehanidkim

isptiva;jima u zoni gradenja'

y;:?::i$[![::t"lo Polje ima umeleno kontinentalnu krimu u, prostomom 
cdolinskom 

diielu'

biiii,!"ii at5-t 
"i"ii"ir5: 

yre*re jTl:]ijrr:: ,lir";,,:r*"lfll",,,Tz'"1"d;il:i';
5H::"t'1ii:::'#,3;|3li1iil#'X"ii:'l,ii"i" g'llil"i" v'ednost-ins-oracire je i 6353

easova, srednlr mjesecni maksrmum ," 

" 
;J";#;" i;;;s'' 228'4 

'aso''ta' 
a mrnimum je u



Tdit:'ii
maksimalne kolicine izlL,auju u kasnoj le. --.i^^ Erii6r^ p^l:a obrmnt,e snezne padavine

ffi:"ff!: Tllil"#Ji.!:'' ,i"il"J'i'"d;.1,,1,1:".:lfy, ii::"0:il:k:"io::1:^l**'*
karakleristicne su od sredinerovemDra' 'r-"";;;;i;;; suma padavina je 92ornm. Sreonja
Snezni pokrivac traje oko 5 .mesecl 

"" 
;;rfi;;r- i,i;; r r2.e.m. a najmanja u avgusru

mjeseena suma padavina naiveca Je I

iu;'J[,, podataka miernih stanf:l-X'i;",:il:1,T"[""1"ti;""i::'ii'li:11''l^""]Ji::1fi

?::':T":"'ii5il#fl'jl;TT,1,["]3',?l"""xti!",i;";;;;j; ;Gonost vra2nostije 77 3%

utnrj: [i",'",ryi[!-.#:ldHirlJ#j?;#msljr m5'ffii":3J":,j,:;"%RJ::
:ftf.,,:n: li,,i:?['Tx,:ir5?+:ifiii';i""]"#d;;;;;1!tio'a im"iiosi' puoavina aza

iiid." irg, t".p"',"ture vazduha rastu

FornEeAlZRADe uneaHtsrt xoc pno.lexu

ZATGRADE URBANIS Ko-rEHNi6Kl usLovl sAD I-URBANISTICKE

UP 22 -zona 3 -

Oznaka urbanistidke Parcele

Povrsina UP 22 iznos; 495 1m2 (po tabeli)

i,;;;'l;;.; ;,*i, uP 22 c;ne katastarske

#;;i;:1i;i \ 31212 Ko Bijelo Porje' " 
ta'na

Huii;;; ;" koju ce se PreraeLnavari

I."i"ni"iar.i o",r.,lt,.i utvrdi ce se nakon izrade

:;;;ijk"o""ir;" , parcelac;je' a prije iTrade

irojekta.

Povrsina urbanistidke Parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

BRGP objekta odredide se nakon izrade

tJili'3tf"*.," 
na urbanisti.koj parceli n'|je

.""IniiJii 
' 

u 
- rui, svrh ob;ekata . 

(zauzetost'

;?;#;,;;;;.i stamb;nih jedrnica i ostari

i?.i'J^I.ri, moia biti do zadatrh

ilI-.rti.i"airct","' Ukoriko podz€rnne etaze

"iJz" 
,l 

"u"ropo""l" 
ootrebnog kapaciteta za

;;,:k"'"* ;;;;;i;r,;"re i kao takve lasrere6uju

Lr"" i"risi""istrh sadr2aja' ne ra'unaju se u

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP)



i-"ii"n, gradevinsku Povrslnu ne

oi?"i-rniuri, i" ""*isni 
prosrori neophodni za

r,r_nr."ioni"an,e podzemne garaze i tenni6ki

"]liiii'-"n'i"xt" za raA\ku od osta|h

ir""i"i"n"r"iri "i"'i"r, 
magacini' oslave' poslovni

li iiiiii rer"" ii't pravitnika o blizem sadrzaru i

i"r.ii''J"""k"s dokumenta/k'ite';;umima

"lrni.n" 
-oorrsin-ul 

elementima ufuanistidke

:i;,11;;i. i iedinstvenrm srafi'kim sin"holirra'
'rtiini.tri.tr"'u."0"n;" prostora I zastite iivotne

sredine.

trtrflo razriienu grade,hsku powsinu po kojoj

I""'orireri,uu" jna"ks izgradenosti' U bruto

trGA;mCtaze F.Zsu+P+1 /P+1 +Pk)

Maksimalna sPratnost objekata

vertikalni qaDarit se definise za nadzernne i za

"ii)..-rnn"""ti2" 
ou;"kta. Etaza predstavlja dio

Inlr.l" lu 
"Jr"t""ir"m 

visinskom hotom ir: sa

iijili* -od.tup"n;i*a u nivelaciji koja ne

orel;ze oolovinu spratne vislne'

fuaiveca visina etaze za obraeun. vlslne

;]-;;;;" mlerenja tzmedu sornjih kota

;edueiaznih konstrukcija iznosl:

I za oaraze i tehnieke plostoriJe do 3 0 m:

. za itambene etaZe do 3'5 m;

. za Poslovne elaze do 4'5 m;

. ]" .P"ciiurn" ramjene objekata- Tinr.iti hot"tu,lr2,/ca i s/') od 6m do

im u za'visnosti oo tipa namjene objekta

koiu Ce procjeniti nadlezn' organ 7a

izdavanie UTU-a;
. izuzetno za osiguranje ptalaza 7a

JrisG interventnin i dostavnih vozila
'aveca visina Prizemne etaze na

ml;stu Prolaza iznosi4'5 m'

Sprat (1 do N)je nadzemna etaia iznad

prizemlja.

Suteren (Su) je ladzemna etaza kod

ia. "" ai" rertik"lnog gabarita nalazi

iznad kote konacno nivelisanog terena

i1" 
"oi"ru 

i e;ji su horizontalni gabariti

i"initlni grrd"'int*om linijom GLl '

SLrieren moze biti na ravnom I na

denivelisanom telenu' Kod suterena na

ravnom terenu vertikalni g,aballt- ne

moze nadvisiti kotu terena vlse oo r'uu

m konacno nivelisanog i uredenog

ierena oto obigq1' - 5!!919! !q

Maksimalna visinska kota objekta



sit"r"na na iednoj strani objekta

ooklaoa sa kotom terena ili odstupa od

i(ote terena maksimalno 1 00 m'

Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se kota

"J[oui'e 
r.i r1"uisno.ti od namjene i morfologije

t iiii.' z. stambene objekte kota poda

oriiemtia ie maks;'nalno '1.00 m. a za poslovne

IoLtt".rt s;-atno o.20 m iznad kote kona6no

uredenog i nivelisnog terena oko objekta'

Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi iznad

posl,ednjeg sprata. Najniza svijetla visina

ootkrovlia ne smiie b;tl veca od 1 20 m na

m;estu io;e se gradevinska l;nija potkrovua i

spratova PoklaPaju.
Po oravilu, potklovlja se predvidaju na

-iestlma gdje tleba pratitr kote vijenaca rli

sljemena na susjednim objekt;ma u

ambijentalnim cjelinama.

a-enrvetisanom terenu je sa tri strane

ugraden u teren, s tim sto se kota poda

.""Ji" i" oblediniti dvije ili vise podzemnih

.rr-rla s'lsieonitr urbanisti6k;h parcela u lednu
il;i; i funkcronalnu cjerinu Gaoarit

olJr".n" qrraz" moze biti veci od gabarita

Iil,,tu, ,xoiro n" postoje neka druga tehnicka

i.'.rni""nia koiima bi se ugrozila bezbednost

iJ.i"Onif,' ooi"i.at". t'lajmanje 5olo od ukupnog

iiJir'rr*i"s mesta mora oiti narnijenjeno

osobara s" lnvaliditetom i smanlenom

lJ zoni zahvata plana parkrranje za

iororl"nir"n" objekte kao i objekte koji se

,"kon.trrisr. treb; rjesavati u okviru sopstvene

urbanrsticke parcele. shodno normatlv ma:

Na individJalnim parcelama potrebno le
obezbiiedeno rnin. jedno par(ing mjesto po

iianuriart 'ranje moie biti povrsinsko na parceli

iri iri"s,"no u suterenuloodrumu :li prizemlju

olanirin,h ob,ekata. Gataze u

suterenu/podrumu treba povezall sa pristupnom

saobracainicom izlazno - ulaztirn rampama

.rx .-"iir.U" do 12'/o Pa iat|e na sopstvenor

or]i",, irioz" bhi rijeseno kao povrsinslo ili

lio"nitor"no u viseeta2nim podzemnim

J"iiz".". poo.".ne garaie je neophodno

iroanizovati na palceli objekata van javnog

,"'*,jistr. S',oono lnteresovanjJ lnvestitora

iivoseu. Prema Pravilniku o bliiem

Parametri za Parkiranje odnosno
garaZiranje vozila



sadr:alu Enskog dokumenta. kriterljumima

namje;e povrsina. elementima urbanisti'ke
reguiacije i iedinstvenim grafiokim simbolima,

normativi za parkiranje za osnovne grupe

oradskih sadrZaia su:
itanovan;e (ni looo m2) ----------8 Pm
(lokalni uslovl min6, a rnax I Pm);
proizvodnja (na lOoO m2) --------'10 pm (3-

12 prr)l
fakutt;fi {na'1ooo m2) ----.-------- 15 pm (5-

l3i,Ij;,r a" looo m2) -:----- 15 Pm (5-

20 om):
trgov'na 1na 1000 m2) ----..---.---- 30 pm (

not"ri i.r'iooo rzt - 15 Pm (10-

20 Dm)i
resiorani (na loOO m2) ---------- 60 pm (20-

100 pm);
za sportske dvorane,
posjetilaca) ---'12 Pm

stadrone tsl. ( na 100

obiektima, uz str;ktnu kontrolu tehni'ke
do'kumentaciie i realizaci,e. doplinije6e se

unaDredeniu arhitektonskih i likovnih vrijednosti

samih obj;kata, a samim tim i ukupne slike

naselia iqrada.
naeti;caianiem oomocin i raznil" drugih

obieKala u unutlaanjosti tkiva (pogotovu

stamoentn olokova viSeporod;tnog stanovanja)'
dobiie se slobodni prosto'i za ozelenjavanje i

urealenie. nezavisno od karaktela vlasnistva

nad zemliiitem.
Planom oredlozeni gabarit: objekata nisu

obavezuiuii, ali je arhitektonske volumene

obie(ara potrebno pa2ljivo projektovati sa c:ljem

do-biiaria nomoqere slike naselja igrada'
visi;e;biekata sJ date na grafiakrm prilozima

kao spratnost obiekata uz pretpostavljen

discrDlinoval odnos korisnika. naro';to kod

novoplanirane gradnje. vodecl ra'una o

nleEv-anjEnr zatrtjeva Korisnlka za gradn;orn

novitr iii intervencrjama na oostojedim

.r";Joni, oul"riir" i opstoj slici naselja i

orada.' rasade obiekata kaoi krovne pok'iva6e

predvidjeti od kviritetnog ikajnog materi-ara i

kvalitetno ugraditi
Niie dozvoljeno Pojedina'no

zastakl,ivinie balkona terasa i loda na

,':"poi"Oiei,,. stambenim objektima' kao i

radevinske intervencije na fasadama

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva Podrueja



etaZe uz ao6i1an1e prethodne saglasnosti

nadleznog organa lokalne samouprave'
K6neicijalni natpisi ipanoi moraiu brtr

realizovani na visokom likovnom nlvou prl

cemr, je potrebno voditi 'acJna da ne dode do

vizuenoq'zagaden;a reklamtim panolma

ir"rieinrl lorotii I broj) te je ootrebno oredloge

n"toi"a ipuno" prije ugradnje stavir; na uvid

nudf"zno. organu' lokalne samouprave koji

odlucuie o davaniu dozvole.
za sve srambene i poslovne objekte se

olanira;u krovovi po izboru projektania a u

!klaau' sa postojeco-r a'hitekturom'Enterijeri

oos,ovn,h prostori moraju biti u oogovaraju'em
odnosu sa objektom u kome se nalaze'

osim-u slueF Fo;nstvene intervencrje.za sve

u_' 
_ _-citju 

energaske' et oloski odrzive izgradnje

obiekata treba te2itii
-' Smanieniu gubitaka toplote iz objekta

poborjsanje-'toplotne zastite sporjnih

elemenata i povounim odnosom osnove I

volumena zqrade
- Pov;can;u toploinih dobita(a u ob;eKu

povoljnon orijehtaciiom zgrade i kor;scerjem

sun6eve energije
- Koriscenlu oblovljivih izvora enelgrre u

zoradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-" 
- 

Povecaniu energetske eflkasnosti

termoene.gets(ih slstema. U cilju racionalnog

korisienia- energije treba iskoristiti sve

mooucrosti smanjenja koriscenja ene'gije Ll

ooi6t<r;ma. pri izgiadnji oorekara korist;t;

.;1,;;;;;" termoizolacione materijale kako bi

se smaniila potrosnja toplotne energije' , ,l- - Freaviajeti 
' mogu6nost kori56enja

solarne energije
-- 

- 
rao iisten prot:v prelerane insolacrje

koristii od'zive siste're (zasenu Skulama

oiaoevinst<im elemenl;ma. zeren;ror i sl') kako

6i-ie smanl:'a potrosnja energije za veitadku

klimatizaciiu.
- Pri' ororacunu koefic;jema p'olaza

toolote obiekata uzeti vrednosti za 20-25olo nize

od maksimalnin dozvoljenih vlednosti za ovu

klimatsku zonu.
- --- 

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti

uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u

ljetnjim mjesecima.

Uslovi za unaPredenje energetske
efikasnosti



b-stavtleuo:
-Podnosiocu zahtjeva .

-;i;;;;;t, ; i"ipekcijski nadzor i licenciranie

-U spise Predmeta

Dobrila BugarinoBFIDIVAEauRBANlsrlco'
TEHNICKIH USLOVA:

*r*7**
Aleksandra BoSkovi6LICE:

-vLAscENo s
!.ritrt,4

FApiaatEiaenos sluibenog lica

G.&s€.,r'l
3 r! ,---4:i\,ll
.J 

-, V
\r,,-.-:.

i6

PRILOZI
Cafi dki prilozrz planskog dokumenta

Tehniaki uslovi u skladu sa posebnlm

orooisom
Lisi nepokretnosti i kopija katastarsKog
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DUP 'CENTRAINA ZONA", BUELO POLJE, ZONA 3

Planiraho stante

18 521,20i t5616 500 00 0.30 096 Tp3
1q ! 971 6( 292,08 500 00 0,30 0,51
20 363,2( 500,00 058
21 541,7C t6t,5L 500.00 0,30 q92 7
22 495,1C I48,sl 500 00 0,30 101 S- $rn.n2nis.\..nniih

551,20 165,16 500,00 a,aa 0,91 S.stanovanle stedniih.
500,00 0t0 r,!2

t54 2C 219,60 658,30 4,62 1,36
26 125 6q 500,00 0,30 119

. 227 541,3! 000 000
28 652,42 r95,71 0,30 iS : stinovanie sanniih !
29 645,71 793)1 500,00 ol0 S -.stanovanie3r€!niih rusiih

t88,20 213,51 421,42 a,r5 110 Tlp2
3l 508,20 152,46 500,58 030 099 Tlp l



,eRN& 6(}RA
- upRAL,* &e SATASTAa I m,zAVNil Irv{OVtNU
' gg$i{gqt r@$rc^: BUEto loUE

K*a3rurta oplliint BIJELO POLIE
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CRNA GORA

28000000021

UPRAVA ZA KATASTAR- I DRZAVNU IMoVINU

list RCG" br. 29107, Sl. tist CGrt br. 73/10,
B. poLJE BR.06/2-332l2 t -8160/ i 

'89, , za

PODRUiNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr I05-9t9-?28i/2021

D.tum: 0?.12.20?l

KO: BIJELCI.POL]E

)""^T*lljh* I73 Zakona o drzavnom premjeru i katasiru nepokrernosti (,S1.
0r2 ll n40 tt. Uir t5. 0l-.1? | .7.td,. po$upaJUC: po zdnlj;\u OpSTiNE

LIST NEPOKRETNOSTI 434 . PREPIS

Podaci o parcelarna

l1lrat2021
PRAVoSNAZN^ oDLUKA slroA

A LJESNJAKA

DZ^NKovI. SABAN osMAN
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Naplata lakse je oslobodena na osnovu llana 17 Zakona o adminislrativnjm tahama ("Sl.list
naknade oslobode$a je na osnovu Ildna 1?4 Zakora o drzlv$om premjer$ i kaiasiN nepoketnosli
' Sl. list CG" br. 73110, 0321/l l, 040/l l, 043/15, 03'7 I 1'7 i 11 / l8).

lilri lr ll.rrirr..


