URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/2-332/21-8296/3-88 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 09.12.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |

2 [ 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19.
116/20 i 76/21) i podnijetog zahtjeva DOO "ALMONT-MK" iz Bijelog Polja, izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju bazena za stajnjak na lokaciji koju &ine katastarske parcele br.1472/1,

4 | 1472/2, 147213, 1472/4 i 1472/5 KO Pecarska, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opétinski propisi", br. 7/14),

| ) | DOO "ALMONT-KM"
? | PORNOSIEACZAHTIENA: | Bijelo Polje-Bistrica bb
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 184-izvod KO Pecéarska na katastarskoj parceli br. 1472/1
evidentirana je porodi¢na stambena zgrada kao objekat broj 1 povréine u osnovi 91m2
spratnosti prizemlje i sprat, dvoridte 500m2 i njiva 3. klase 1771m2; '

na katastarskoj parceli 1472/2 evidentirana Je poslovna zgrada u privredi kao objekat
broj 1 povr§ine u osnovi 238m2 spratnosti prizemlje i njiva 3. klase 262m2;

| na katastarskoj parceli 1472/4 evidentirana je pomocna zgrada kao objekat broj 1
povrsine u osnovi 28m2 spratnosti prizemlje i njiva 3. klase 55m2:




katastarska parcela 1472/5 evidentirana je kao njiva 3. klase povrgine 2148m2,

U listu nepokretnosti 528-prepis KO Peéarska na katastarskoj parceli br. 1472/3
evidentirana je poslovna zgrada u privredi kao objekat broj 1 povrsine u osnovi 408m?2
spratnosti prizemlje, prizemni pomoéni objekat kao objekat broj 2 povriine osnove 26m2
I njiva 3. klase 66m2.

PLANIRANO STANJE

Lol

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija koju ¢ine katastarske parcele br.1472/1, 1472/2, 1472/3, 1472/4 i
1472/5 KO Pecarska, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja:

-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, bilina i stocarska proizvodnja (voéarstvo i
stoCarstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

| -objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne

pretpostavke,

-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaZa, koSeva ambara, ostava,
nadstresnica i sli¢no,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

7.2

Pravila parcelacije

' Lokaciju za izgradnju éine katastarske parcele br. 1472/1, 1472/2, 1472/3, 1472/4 i

1472/5 KO Pecarska, ukupne povrsine 5593m2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela prema
putu koji ima svoju parcelu br.2453 KO Pedéarska.

Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka ekonomskom dijelu.

Cisti objekti (ambari, koSevi, magacini, nadstregnice i sl.) lociraju se na udaljenosti od
3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staje, ispusti za stoku, dubrista,  poljski
nuznici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako se granice |
sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele iznosi min.1m, a
ako na susjednoj parceli nema takvog objekta udaljenost iznosi 7,5m.

Minimalna udaljenost izmedu stambenog objekta i objekta za smjesta] stoke je 15m.
Rastojanje dubrista i poljskog nuznika od stambenog objekta i bunara je min. 20m,
isklju¢ivo na niZoj koti.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
8 | DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

|

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Rroragune raditi na VI (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,

podrucjima.

|
|

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seiszékfm‘

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

kao i izgradnju bazena za prihvatanje dubriva i izlu¢evina od Zivotinja.

Stocarsku proizvodnju individualnog sektora (mini farme i sl.) razvijati na pogodnim ‘
lokalitetima u blizini naselja, uz obavezu primjene standarda i zastite Zivotne sredine, ‘

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE

/

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

—

3



/

16 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

e

17 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

L
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
b
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuduje na postojeci priklju¢ak.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi o e
/
|
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri&e umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godidnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu |
iznosi 228,4 asova, a minimum je udecembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije suﬂ

4




razdoblju decembar-mart.

SneZni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele :

» ¢ iy /
PovrSina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Predmetni objekat projektovati prema programskim potrebama investitora, a veliginu
objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom, a u skladu
sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata. -

| garaZiranje vozila

Parametri za parkiranje odnosno /

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, lzgradnju objekta projektovati u duhu i
posebno u odnosu na ambijentalna skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
svojstva podrugja sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnigkim |

| propisima, normativima i standardima za |

5



| projektovanje ove vrste objekata.

| Uslovi za unapredenje energetske .l
| efikasnosti |

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

211 . U spise predmeta

- Arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICO- ‘ . .
22 TEHNICKIH USLOVA.: | Dobrila Bugarin

g/’j 2 7 L Lo
¢
23 | OVLASCENO SLUZBE | Aleksandra Bogkovié
| M.P.  potpis ovlagéenog sluzbenog lica

24
25 | PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

-Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

-List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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CRNA GORA _ i Katastarska opétiina; PECARSKA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 9
Proj: 105-917/21-313.DJ Parcele: 1472/1, 147212, 1472/3, 1472/4, 1472/5

Datum: 09.12.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7319/2021
Datum: 08.12.2021,
KO: PECARSKA

CRNA GORA

0021

2800000 .
T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CGt, br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeyvu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/21-8296/2:8%,

, 74
potrebe izdaje se
FER LIST NEPOKRETNOSTI 184 - IZVOD
Podaci o parcelama
] Broj Plan : Pates ili Nadin kori$cenja Bon, " 2 :
Broj Podbroj zg:gﬁe' Skica | Datum upisal e 5 paéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
1472 [ ' g 27/49/2017 |PRESECENIK Dvoriste 500 0.0
i 62,178 VISE OSNOVA
1472 I 9 27/09/2017 PRESECENIK Njiva 3. Klase 1771 17.71
62,178 VISE DSNOVA T LI T
1472 L | g 27092017 |PRESECENIK Porodicna slambena zgrada 9] e g {j,t]i}l
: 62,178 VISE OSNOQVA ELETEY e
1472 2 9 27/09/2017 [PRESECENIK Njiva 3. klase 262 2862
62.178 VISE QSNOVA
1272 2 g 27/09,2017 PRESECENIK Poslovne zgrade u priveedi 235 0.0
. 62,178 VISE OSNOVA
1472 4 9 27/09/2017 |PRESECENIK Njiva 3. Klase 55 .55
62,178 VISE OSNOVA
1472~ 4 g 9 27/09/2017  [PRESECENIK Fomocna zgrada 28 0.00
; 62,17% VISE QSNOVA )
1472°° " 5 9 27/09/2017 [PRESECENIK Niiva 3. klase 2148 . L 2148
B 62,178 VISE OSNOVA i VA
Ukupno 5 S093 4236

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Datum i vriieme:

08.12.2021. 08:25:22

Matiéni broj - ID broj Naziv nosigca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MAHMUTOVIC BAIRAM MUIOD Svojina Il %
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
; Naéin kori¥enja PD e Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanjg Godina SP"“PID‘,”E Sprat Vlasnik ili nosilac prava
rgrade Sobnast izgradnje ARLalnG Adresa, Mjesto
= 3 7 7 bena zerad: Svojing LR}
e [ S PLI MAHMUTOVIC BAJRAM MUIO | )
= 1985 a1
1472 1= [ Sli':l]‘]bl."ﬂi prostor I ] i e s EVitine
] e MAHMUTOVIC BAIRAM MUJO .
o] (;JR.'*\D]:.NJE 7
L 3 T TR % tor b“'GJll“‘- ot
i : [ Elﬁnitgglwﬂ“m > 2 FUI MAHMUTOVIC BAIRAM MUIO
. : : 72 ' :
- 5 3 :
- - v reels b\‘D}lﬂﬂ i o1
e, = 2 o el P MAHMUTOVIC BAIRAM MUJQ
S ’ 1997 238
2 b o - - VUL I
1472040k 2= 1 |Postovni prostor u priveedi | p MAHMUTOVIC BAIRAM MUIO
ER.—\BENJE e v



Podaci o objektima i posebnim djelovima

. ] . Nactin koriséenja PD \ . Prava
| Broj Podbroj B“’-!i Osnov sticanja Godina, Sp“}}“‘f_’?gl‘?prat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje TXTEIng Adresa, Mjesto
1472 4 I [Pomocna zgrada aaing Ll
| RADENIR ik 8 MAHMUTOVIC BAIRAM MUJIO
T




T

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br: 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18). o AT

o
- MadZgalj RajKo, dipl priivnik '
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UPRAVA ZA KATASTAR
1+ DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7320/2021
Datum: 08,12.2021,
KO: PECARSKA

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG'

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2- 332/21-8296/2
poucbc izdaje se

i :’x"". R N
4

"' LIST NEPOKRETNOSTI 528 - PREPIS

gy

o G

W

Podaci o parcelama
; 0 B Plan i Potes il Nafin koridéenja Bon, gy ) ,

Broj Podhiro zgf‘:{ie Skica | Datum upisal ., i?{ﬁén:illnro,j Osnov sticanja klasa.| Foveling o Prlhud

1472 3 9 27/09/2017 |PRESECENIK Njva 3. Klase 66, 5, 0.60
62,178 VISE OSNOVA N

1472 3 | 9 27/09/2017 [PRESECENIK Poslovne zgrade u priveedi 408 GETH)
62,178 VISE OSNOVA

1472 "3 | 27 9 27/0%/2017 |PRESECENIK Pomocna zgrada 26 (0K

AL A 62,178 VISE OSNOVA
Ukupno 500 .66

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto Prava Obim prava
O000G02979845 DOO ALMONT KM BIELO POLIE Svajina 1"
BISTRICA BB Pedarska i g
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriScenja PD " Prava
Broj Podbroj ?B:ggie Osnov sticanja Godina bprm“‘.’-“ff Sprat Vlasnik ili nosilac prava
. Bl N Sobnost izgradnje i Adresa, Mjesto. | ... ..
1472 3 | |Poslavae zerade u privredi p | Svajina ] /1 ]
: ENTE DOO ALMONT KM BIJELO DOUON2979845
SN . [GRABENIE 1998 408 | pOLIE e e S
BISTRICA BB Pedarska
1472 3 1 |Poslovai prostor u privredi 1 p | Svojing " 1/1 _
e : GRADENIE - P&(}g ALMONT KM BIELO - - (000002979845
% ! e P BISTRICA BB i’pénr\ka
1472 3. 2 |Pomoéna zgrada p | Svejina e rr._. =
IGRADRENIE s . (1)308 ALMONT KM BUELO 0{1(}(;04;29 0843
BISTRICA BB Pedurskn










Naplata taksc'_je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 1'8!]9:)':._-' Naplam
. -naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
CWSLL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/] 1, 043/15, 037/17 i 17/18), b

JOViasceno licews ,
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