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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenle prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG", bt. 64h7,44118,63118, 11119 i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr:ivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75119, 116120 i 76121) i
podnijetog zahtjeva Spahi6 Sabaheta iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniEke dokumentaciie

za izgradnju objekta
518/2 KO Resnik u
("Sl.list CG-opitinski

na dUelu urbanisticke parcele UP 484 koju dini katastarska parcela
Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselja Resnik
propisi", br.23i 12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Spahie Sabahet

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 1431-izvod KO Resnik katastarska parcela br.518/2 povrsine
606m2 evidentirana je kao njiva.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 484 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselia Resnik olanirana za stanovanie sredniih oustina fSS).



U okviru ove namjene mogu6e je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administraciie idiste proizvodnje koja

ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru obiekta (stanovanje sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2. Pravila parcelacije

eitav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen ie na urbanistidke parcele kao osnovne

urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelaciia, postojeci nadin

korisdenja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobraiajnica.

N4ogu6e je izvrsiti udruzivanje urbanistidkih parcela i tada vaze uslovi plana za

novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana Takole je moguie i

usitnjavanje urbanistiakih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj

novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrSine.

Kada se urbanistidka parcela, koja ie ved odredena ovim planom, ne podudara sa
postojedom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim

iludajevima kada je potrebno izvrgiii uskladivanje ubanistidke parcele sa zemljisno

knjiznim ili katastarskim staniem ili kada nije mogu6e izvrsiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora mo2e izvrsiti usktadivanje urbanistidke parcele sa zemlilSno knjiznim ili

i.atastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavania urbanistidko

- tehnidkih uslova.

I

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
qrafiekom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova

I

Povrsina dijela urbanistidke parcele UP 468 koju dini katastarska parcela br.517/1 KO

L Resnik na koju se radunaju urbanistieki parametri iznosi 606m2
I

clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
qradenie obiekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi

l6tarorit parcetacile po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog

orqana.

7.3. Gradevinst<a irequlaciona liniia, odnos prema susjednim palgglqng

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiake parcele^prema planiranoj

sajbra6ajnici (Uiica broj +61, a gradevinska linija je na rastojanju 3,0om od regulacione

linije, shodno grafi6koni prilogu--Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio

ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije

)



Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesadkog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od '1,5 m
od srsjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

8

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, Iociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mlkroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolo5kih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacUom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaaavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Miere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestiior je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pdbavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.26710,73hO, 40h1).

Mjere zaStite od epidemije

Mjere zaitite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode I zemljista.
Sorovoleniem ovih miera smaniide se iooasnost Doiave zaraznih bolesti.



Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencUe u zahvatu plana heba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se elimini6e svako potencUalno

zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E

20o2t91 tEC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeoem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze6im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaia na Zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", bt.2OlO7 i 47h3).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja ptanirano je stanovanje male gustine, sto predvila izgradnju
individualnih stambenih objekata sa oku6nicama. U okviru ovih objekata moguia je

organizacija prateeih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguee je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte izanatske radnje, koje ne

ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja, objekte za upravu, vjerske

objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne ikancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe isl.
Flanirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa

djetatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogu6i sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raauna da se ne narusi
postojeii manir stanovanja u navedenom naselju.

4



-za uredenje navedenih povrsina zasjendavanje vrditi pergaEma sa-dekora
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijata (Zive ograde) ili od avEtog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ila transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice iZbunaste
vrstef Vrata i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrSina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti iardinjere ili saksije.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NI.'IIIOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je @

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaatiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstuo kulture i Upravu za zagtitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zagtitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu obiet<taloOptata ticirna
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosti (,,Sl.list CG,, br.48/i3l 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguee je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od l.4Om
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA



tc USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Mogu6a je faznost
gradenja objekta a
(Sl.list CG 64/17).

gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloska i

sve u skladu sa dlanom 76. Zakona o planiranju
funkcionalna cjelina
i izgradnji objekata

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija ireba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9od ine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazeeim propisima istandardima.

17 .2. Uslovi prikljuEenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt.64117, 44118,63118, 11119 i 82120), Sekretarijat je aktom fi.0612-332121-708213-7 4
od 18.10.2021 .godine od DOO Vodovod ,,Bistrica" zatrazio uslove za prikljuaenje. DOO
Vodovod ,,Bistrica" je primio zahtjev 20.'1 0.2021 .godine i posto u zakonom propisanom
roku od '15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno 6lanu 74 stav 8 Zakona smatra da
su saglasni sa dostavljenim urbanistidko - tehnidkim uslovima.
Hidrotehnidke instalaciie proiektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

17.3. Uslovi pr kliueenia na saobra6ainu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobra6ainicu u skladu sa saobraiainom mrezom datom u planu (na Ulicu broi 46).

17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi priklju6enja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivaiecih propisa i

standarda iz ove oblasti.



Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je pogtovati propise koji se odnose na
zagtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu niega.

Takode koristiti sledede sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeeem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktu ra.ekip. me/ekip/log in. isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poitansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniekog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

t8
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNTCKTH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno 6lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193,27194, 42194,26107, "Sl.list CG" , bt.28111),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloSkih istrazivanja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja

vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

6emu se maksimalne kolidine izluduiu u kasnoi ieseni iu orvom diilu zime (oktobar-



januar), a minimalne tokom ljeta (iun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgGtu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mo:e se konstatovati da se
relaiivna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
Dio UP 486 (koju 6ini katastarska parcela
518/2 KO Resnik)

Povrsina urbanistidke parcele
606m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5

Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
P+3+Pk

lvlaksimalna visinska kota objekta
22,0m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preii gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojaniu
manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti je 2.0.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje suterenske ili

podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tadke okolnog terena do

sljemena 22.0 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlia su planirana iskliudivo u qranicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih



streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaZe prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeii dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao iformiranja
podzEmnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri

tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na
sopstvenoj parceli po principu:
jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,
a za poslovni prostor '1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja igrada.

Fasade objekata kao ikrovni pokrivadi su
predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala
ikvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa obiektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.



za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
detvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata ikombinovani. nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje iu
funkciji odabranog krovnog pokrivada.
Ukoliko se nad objektom vrsi nadgradnja
podkrovlja krov moze biti idvovodan a sve
u funkciji organizacije novoplanirane
nadgradnje.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrognje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuaujel
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu
-Energetsku eflkasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rugenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koriScenjem sundeve energije
-Korisceniu obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveoanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koris6enja energije u obiektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti rnogucnost koriscenja solarne
energlJe.
-Kao sistem rotiv Dreterane insolaciie

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reienja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski eflkasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kude
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori56enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacUe
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrUednosti za 2o-25o/o nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoeneroetske tehnolooiie za nte I

17



hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god ie
to mogu6e
-Kad god je to mogu6e, viaak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih ielija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektridnih
voztla-

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHN16KIH USLOVA;

Dobrila Bugarin

,lrr;/**

23 oVLASEENo SLUZBENOEQE: Aleksandra BoSkovi6

/':a.r"'.' .|'t"a\

24

M.P. potpis ovlasdenog sluibenog lica

€,8"f*rJ
25 PRILOZI

- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Dlana
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