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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. llst CG' br. 64117 , 44/18. 63/1 8, 11119, 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja iturizma iedinicama lokalne
samouprave (,,S1 list CG", bt.87118,75119, 116/20) i podnjetog zahtjeva AD TUP,,Brskovo" iz

Bijelog Polja, izdaje:
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URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokl'rmentacije

4

za rekonstrukciju - dogradnju porusenog dijela terase objekta hotela ,,Bijela rada" - na
urbanlst 6koj parceli UP 221 (zona 2) kaju iini dio katastarske parcele br.1010/1 KO BUelo Polje,
u zahvatu lzmjena dopuna Detaljnog urbanistidkog plana Centralne zone Bijelo Polie (,,Sl.list

CG - opsunski propis ", br.11118)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA; AD TUP,,Brskovo"

6 POSTOJECE STANJE
Dlo terase hotela ,,Bijela rada' je porusen. Na predmetnoj lokaciji koia se nalazi u strogom centru
grada, zapoaeti su zemljani radovi - iskopi iemeljne jame i radovi su obustavljeni.
U listu nepokretnosti 41 8 - prepls na katastarskoj parceli br.1010/1 upisano je :

Zg'ada 1 - Horel povri.ne povrsile osnove 1829m'7. sp'alnost P-+1'
Zgrada 2 - poslovne zgrade u vanprivredi, povrsrne osnove 104m', spratnosti prizemlje (P+0)
Zerl.isre Lz valpr vredlJ zg'adL 1340m
lJ grafdkom priogu plana - Analiza postoie6eg stanja na UP 221 - evidentiran je Hotel
spratnosti P/Po+P+2 /P+1 1.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena Darcele odnosno lokaciie



Urbanistiaka parcda UP 211 - zana2 - nalazi seudijelu kojije lzmjenama idopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za turizam (T).
Povrsine za turizam (T) namljenjene su prvenstveno za azvaj lutizma. N/ogu se graditi
kompleksi i objekti:
1. za smje6taj turista:

-+roteli;
- turisticka naselja;
- moteli, organizovani iprivremeni kampovi, planinarski ilovacki dornovi-kuce, omladinski
hosteli, odmaralista;
2. za pruzanje usluge ishrane ipica.
lzuzetno od pretezne namjene, a kompatibilno njoj mogu se graditi:
- objekti isadrzajl poslovnih, komercijalnih iusluZnlh djelatnostl, sporta irekreacije;
- objekti i mreze infrastruktura;
- parkinzi i garaze za srnjestaj vozila korisnika (zaposlenlh, gostiju, posjetilaca);
- stanice za snabdijevanje moiornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
uslovima i tehnickim proplsima.
Ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne starnbene namjene (apartmani, turisiicko
stanovanje isl.).
l\4ax.spratnost, urbanistiaki indikatori i horizontalni gabarlti na parcelama namjene T1 - hoteli
dati su u tabelarnim igrafiakim prilozima.
Prlllkom izrade tehniake dokumentacije i gradenja ugostiteljskih objekata i oblekata za smjestaj
turista - hotela, potrebno se voditi va:e6im "Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni6kim
uslovima i kateoorizeciil uoostiteliskih obiekata".

7 .2. Pravila parcelaciie
Na graflckom prilogu "06. Plan parcelacije, regu acije i nivelacje" grafi6ki su p.ikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela deflnisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih taaaka parcela le dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije".
Grafidki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehnidkih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistiake parcele ne poklapaju
sa granicama katastarske parcele, vaziee stanje iz katastarske evidencije.
e lanom 13 Prav lnika o nadinu zrade, Gzm)eti I blizaj sadrzini tehnidke dokumentacije ("S1.list
CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom

dokumentu, koiitreba da bude ovjeren od nadleznog organa

7 .3. Grailevinska irequlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama
Gradevinska llnija ka ulici je definisana koordinatama grad.liniia, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 3,0m. Uz prethodnu saglasnosi vlasnika susjedne parcele, mogu6e
je postaviu dilatacionizid ili zalednlakizid na granicu urbanisti6ke parcele. lzuzetno, graalevinska
linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje i iehniake prostore,
moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanistiake parcele ukoliko povrsina
podzernne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele

Regulaciona lini.ja: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinsklrr linija (GLA, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznacl zemlie) za koje su date taane pozicije i

koordinate u grafieklm prilozima koji su sastavni dio UTU. Gradevinska linija na zemljl (GL 1) je
linija koja definiSe granicu do koje je mogu6e planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2)
poklapaju sa regulaclonom linijom (RL) , dozvoljeno je planlrati konzolne ispuste - erkere i

balkone maksimalne dublne 1.80 m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen selzmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazea m propis ma za graalenje u selzmidkim podrudjlma.
Itljere zasUte od seizmiakih razaranja obuhvatalu sve preporuke za planiranje iprojektovanje
koje su iznesene u planu a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastruktu.nih sistema, lociranie ifundiranje, ti izgradniu objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama 'E aborata o seizmoloskim podlogama i

selzmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiakih i geofiziakih ispltivanja terena na

kome ie se graditi novi objekti.
Uslovi za zaititu od prirodnih i tehniako-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiEkih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega iako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je pr planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijedlti mjere zastite od elementarnih i drugih veilh nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruaju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao opt maLna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisat u sklopu celokupnog naselja.
Zaitita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu

U cilju zastite od e ementarnih nepogoda postupit u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
('Sl.lst CG" br.13/07, 05/08, 86109.32111 i54116) i PraviLnikom o mierama zastite od
e ementarnih nepogoda (' Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaclju duzan ie da shodno dl.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) p.i i4ad tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlas6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni6ka dokumentacila uradena u skladu sa propislrna zastite na radu,
tehniakim propisima i standardima.
Pri lzgradnji objekta poslodavac koji izvodl radove duzan le izradi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleznoq ministarstva shodno alanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervelcije L zahvalu plala treba da ouoJ o"rbleon" a" "a*k, aagLaderyo ,irotr,e

sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroailo principe ozeleniavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povriinske oipadne vode organlzovano prikupljati putem atmosferske kanalizaciie.
Ukupna izgradnja na podru6lu plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivl o energetskim svojstvima E

2oo2t91 tEC (1 6. I 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elabo.ata o procieni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je

sprovesti postupak lzrade, a prema vazeiern Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na 2ivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravllnicima vezanim za ovu oblast. Ocijenu o potrebi

procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od Sekretarijata za rutalni i odt2ivi Gzvoi
Onatine Blielo Polie
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo za turizam (ZTH)
Tu spadaju zelene povrsine hotelskih ob.jekata aiji oblik i kvalitet bitno utiae na stvaranje Sto
pr mamljivijeg ambijenta za boravak turlsta. Osnovni cilj je poveaanje atraktivnosti ovih prostora
I privlacenja buduaih gostiju tj. korlsnika. Na ovom prostoru neophodno je smiestiti vise razliaitih
sadrzaja kao Sto su otkriveni i natkrivenl p.ostori za druzenje, uredene zelene povriine i sl.
Planiranje pejzaznog uredenja treba da podraZava arhitekturu obiekta sa svim nlenim
rakteristikama i kodsienjem odgovarajuCih materijala. Slobodne povrsine ovih objekata treba
rijesavati tako sto 6e se u arnbijent uredenog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenleni rekreaciji
(pasivnoj iaktivnoj), zabavi i druzenju. Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih
terasa i staza, vodenih sistema, urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetljenje)

ernlce za uredenie:
ove zelene povrs'ne treba da budu o'garizovane lako da gostima omogLae pasivan
odmor, Setnju imogu6nost lake rekreacije.
kompoziciono rjesenje zelenlh povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejza:om
postojeai bijni fond, saauvati u vidu enklava, vealh grupacija, formiraju6i tzv. sumarke,
saduvati i uklopiti isvako zdravo ifunkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako isa
prirodnih povrS;1a oilo oojedinacro ili u gr.rpama.
obzirom na pretezno estetsku funkci.lu ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
interesantnom bojom ioblikom li56a, karakterom iizgledom cvietova.
posebno kada su u pitanju manle povlslne predla:e se korisoenje nizih dekorativnlh
biljaka, zbunja, sezonskog cvje6a imaniih travnih tepiha.
gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vda treba da bude prirodan: drvo,
kamen, omjeni kamen, sLjunak isl.
voditi raauna o vizuraraa,
planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraiu biti uskladene sa materijalima
koriStenim za izgradnju objekata.
Pravilno izvodenje povrsinske drenaze na svim terenima izlozenim erozljl i

SLmskr''r skiopova na st'm r padinama zbog moguie erozije.
sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a oblm stabla na
mlnimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biU zdrav irasadnidki njegovan
za novoplanirane turistiake objekte od 3n min. 60m2 zelenih j sLobodnih povrs na, za

objekte sa 4*-min. 80m2 zelenih islobodnih povrsina iza objekte sa 5'mora biti min.
100m2 zelenih islobodnih povrsina po lezaju u objektima,
OsvetLjenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krosnjama drve6a kao i osvjetljenje terasa koje 6e se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviae katego.ije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najve6im stepenom odrzavanja,
Vertikalno zelenilo - sluzi za ukrasavanle fasada terasa I potpornih zidova. Dopuniava i

oboga6uje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom
slobodnih povrsina Ovaj Up zelenila panirati u okviru terasa turisticko-ugostiteljskih
objekata. Vrste koje se ovom prillkom koriste su naivacirn dijelom penjacice i

puzavice
iztade

pelzazne

taksaciie

ne prekidanje

vlsini od 1m

Uredenje ovih povrsina u smislu pejzaznog uredenja ukljuauje obaveznost
projekta pelzazne arhiiekture ivaloizacije postojedeg bilinog fonda metodom

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKOLINE



U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite spomenjka
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kuturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno dlanovi
87 i 88). U slueaju pronala:enja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za6titu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
ootrebne miere za niihovu zasiltu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti priaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnjl objekata ("Sl.list
CG" ,bt.64117 , 44hA, 63118 11119, 82120) i Pravi nikom o blizim uslovima i nadlnu prilagodavanja
obiekata za pristup i kretanie lica smaniene pokretliivosti (,,Sl.llst CG" , bt.48113 t 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguda je faznost gradnje kojom se odreduje tehniako-tehnoloika i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa Elanom 76 Zakona o pianiranju prostora iizgradnji objekata
(Sl.list CG 64/1 7, 4411 8, 63t 1 8, 1 1 t 1 9, 82120).

17 USLOVI ZA PRIKLJU.ENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuaenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samostojedih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikjuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostoje6i razvodni orraani sa mjernim uredajlnia.
za prikljudak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parceia, odnosno na granici parcele
sal.nostojede ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energlje objekata. Ukoliko se
zadtZava vazduana mreza prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Naain prikljudenja objelda kao i tip I presek prikljucnih kablova za objekte bioe
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeda iglavni projekti koji 6e se izradivati za
ove objekte.
Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koii
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potroaada na niskonaponsku mteiu fP-2 (dopunjeno
izdanie)
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Uslovi na (odovodnu i kanalizactbnu infrast(uktu(u

vodomjer.
lllesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiui

Sve objekte prikljuCiti na ulidnu fekalnu kanalizacju 30cm iznad uliene cUevi. Preanik p.ikljuaka le
150mm. Ako se radi o ve6im obiektima hidraliakim proraaunom de se do6i do odgovaraiuieg
prednlka. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2yo a nqveei 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekia. Prikljubiti se na revizioni s))az na u))cl. Tdiii da prik))ubci budu grav)taclonl.
Ukoliko nije mogu6e izvrsiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli6nu
kanalizaciju.
Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrcstrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vedikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraauna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionlh cijevi
je razlidit zavisno od prednika a najveci 5%. PrikljuoiU se na revizioni silaz na ulici.
sastavni dio urbanistidko - tehnidkih uslova su uslovi, br.'130'1/21 od 28.0'1.2021 . godine izdati od
DOO Vodovod,,Bistrica"
Hidrotehniake instalacii ktovati rema va:e6im tehniakim istandardima.
Uslovi prikliudenia na saobra6ainu inf rastrukturu

I Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine Objekte priklju6iti na javnu saobraeajnicu
u skladu sa saobraoajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikl.juduje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom mre:om
datom u planu, a shodno grafidkom prllogu -Plan saobraeaja - lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistiakoo olena Centralne zone Biielo Polie koil ie sastavni dio ovih uslova.
Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je poStovati propise koii se odnose na za6titu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunlkacijama ('Sl.list CG', br.40/13, 56/13, 2117 49119) i

osralih propisa ko,i su doneseni na osnovu njega
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije bMpllu4d.qKl!.]lqleggldtivd;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elektronske komunikacione
inf rastrukture hIptlcKillleslr kluaeKlp@gKipIc;
-adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip me/ekip/looin. so; preko koga sve 2ainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
koisniikog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture./
usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovara.ju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljudak
za individualnl obiekat).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima
ispitivanjirna u zoni gradenja.
Rrije izrade tehnlake dokumentacije potrebno je, shodno
istrazivanjima ('Sl.list RCG", bt.2A/93, 27/94, 42194, 26/07
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i

iu skladu sa geomehaniokim

dlanu 7 Zakona o geoloakim
"Sl.list CG" , bt.28111), iztaditi

Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazeoim propisima i u skladu sa geomehani6kim ispitivanjima
u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bije o Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dljelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klrna sa toplim ljetima. Srednja godiSnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom'19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
vecl dro podrueja odlri(ule se modrtrkovanrm tluvrometnjskrm rezrmom padavrna, pfl aemu se
maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u ptuom dljlu zime (oktobar-januao, a minimalne
tokom l.jeta (un-avgust). Za podrudje opatine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g20mm. Srednja
rnjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 1'12,8mm. a najmanja u avgustu
55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vla:nost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna v aZnost vazduha je veia zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazltije zastupljenl vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistoanog
pravca ler se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vriieme iuoa temoereture vezduha rastu

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
lP 221 - zona 2 -

Povriina urbanistidke parcele 2.760,10m'

l\,4aksimalni indeks zauzetosti
0,85

Maksimalni indeks izgradenosti
2.80



Bruto gradevinska povrsina objekata
max BGP)

7.728,28m

Maksimalna spratnost objekata
Pv+21 Pv+11

Dozvoljena je izgradnja podzemne eta:e. Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod
zemlje. Ukoliko podzemne etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge unutar
parcele i kao takve rasterecuju javne povriine isUh sadrzaja, ne raaunaju se u bruto razvijenu
gradevlnsku povrsinu po kojojse obraaunava indeks izgradenosti.
U bruto razvrjenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze iiehniaki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina: magacini, ostave, pos ovni prostori (elan 111 Pravilnika o blizem sadrzaju iformi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanlstiake regulacije i

edinslvenim orafidkirn s mbollma Minrstarstva urealenia i zaitite Zivotne sredine

l\/laksimalna visinska kota objekta

Veftikalni gabart se definiae za nadzemne I za
podzemne eta:e objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom koton't ili sa
manjim odsruparjima J nivelac.ji koja 1e
prelaze po ovinu spratne visine.
Na,veia visina eta:e za ob'adJn vtsine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZn h konstrukcija iznosi:

. za gara2e i tehniake prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 mt

. za poslovne etaze do 4.5 rn;

. za specijalne namjene objekata
(pizemlja hotela, trinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih r dostavnih vozila
najveia visina p'izemre etaze 1a
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
gataLianje Yozila

lJ zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistiake parceie, shodno normativima:

sianovanje (na 1000 m2) -------8 pm (loka ni

us ovi m n6, a max I pm);

prozvodnja (na 1000 m2)------ 10 pm (3-12

pm)l

fakulieti(na 1000 m2)--------- 15 pnr (5-18

poslovanie (na 1000 m2)-.-..---- 15 pm (5-20

pm)l

t'govira 1ra 000 m21 --------- l0 p- (20-10

pm);

hotel (na 1000 m2) *.'-.-:..--..- 15 pm (10-20

pm)i



restoran (na 1000 m2) --------------- 60 pm {20-100
pm);

za sportske dvorane, siadione i sl. ( na 100

posjet laca) ---12 prn

Parkiranje moze blti povrsinsko na parceli ili

smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. GataZe u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom

saobradajnicom izlazno - uaznim rampama
max. nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moZ-A biti

rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u
viSeetaZnim podzemnim gara:ama
Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljiita.
Shodno interesovaljL lnvesttora. .roguce je
objediniti dvije ili viae podzemnih gara:a
susjednih urbanistibkih parcela u jednu tehnidku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gaz^e ma1e biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniaenja kojma bi se ugrozila
bezbednosi susjednih objekata.
Prilikom projektovanja gara:a projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehniakim
zahtjevima za zaatitu gataza za putnidke
automobile od pozara ieksplozlja (,,Sluzbeni list
CG, br. 9/12). Visina etaza garaze )e od (2.40 -
3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Maksrrna.ni poduzn nagiD ulazno-rzlazn h 'ampi
.e u='2ah za otkrivene i '5% za pokrivene.
Kontakt rampe sa parkirnora ploaom mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila. pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublazava
polunag bom. Usled nedostatka prostora za
orgalizovarle ramp. ra parceli vezu je mogLce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji s uzi za spustanje automoblla zajedno sa
vozadel sa L,lazlog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne gara:e lnvestitor je obavezan da
izvrsi geomehanidka i geoiehniaka ispitivanja
terena.Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanienom pokretliivoidu.



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskJadu
sa postojedim objektima i u skladu sa
ambijentom kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projeldovati kose krovne ravni propisa4og
nagiba za ovo podleblje uz koris6enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
-atenjale Jkomponovane 1a savremer naain.
Krovni pokrivaai su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekie se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili ietvorovodni, a kod komplikovanijih
ob.e<ara i komoinovali. nagrb krovnih ravnije u

funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivad je crep, tegola, lim ili neki drugi

I kvalitetan materiial.
U cllju energetske iekolo5ki odrzive izgradnje

objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orjjentacijom zgrade i koriScenjem

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

sun6eve energlje
- Kori56enju obnovljivih izvora energije u
zg.adama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povedanju energetske efikasnosti
iermoenergetskih sistema. tJ ciiju racionalnog
korisienja erergle treoa iskonstf sve
mogucnosti smanjer.a koriaien.a energije Lr

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjer, mogucnost (or sienja
solarne energije.
- Kao sistem protv
korlstiti odrzive sisteme
gradevinskim elementima,
bi se smanjila potrosnja

preterane insolacije
(zasenu skurama,

zelenilom i sl.) kako
energije za vestadku

klimatizaciju.
- Prl proraaunu koeflcijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.



-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

DOSTAVLJENO:
.Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTI
TEHNIEKIH I.JSLOVA:

Aleksandra Boskovi6

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovii

potpis ovlaS6enog sluzbenog lica
Irli.,ffi,errt]'

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog

Uslovi, br.1301/21 od 28.0'1 .2021 .godine izdati
od DOO Vodovod,,Bistrica".
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naknll(lc oslobodel1ll je m osnovu dlann I74 zakooa o drz4vnom prenrjeru i ksinsru ,epokrclrcsti ("s1, ,isl RCG' hr, 29i07,

lrsl. lh! CO br. ?-1110,03711,040/11,043/15,031111 t l1/t9)

21E59 3 6 ,iii

Podaci o teretima i ograniEeniima

PI' Dsrun upllu

lto 1 2 Poslovic /C (e u v{r1triltdi hblfi.rhl *C.lnaa oduo[r e rh]triu PnlBlr er {Lli
st hr,',t lic? od 27 n8rocq iels

Datum i lrijeme: 20-01 -2021. 0a:51:07



rT-
BCa
ts(Ir
!,
Ar
!6

'it ;-

a

:::

fi4.

.ti
{l*r
tt'
'(;1

,;r I

d.
'el

,,6 '

fr
a.

,t:)

q
t

*

,
s
!a

*
..0

*
r
i,
B,
,i
slts
r
{"{

3/n '{

r,,i:
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oPST1NA BUEI.O PO!,IE
SEI(iETARI14T ZA UREDENIE PBOSTOBA

ul. slobode bb
B4OOO BIJELO POLJE

U vezl Vaieg zahtjeva za izdEvanje u s
dostavljamo Vafi uslovc za izgradoiu objek'a i

parc. br. 1010/1 K0 Bijelo Polje.

Na .)snovu zQkona o planiftlnju prastaro i izgradnji ohjekata' ilon 74 ' a ieiqvojuti po zahtjevu AD rUP
',,,sukoro", 

o,.o.o. vodavad ,,btiTRt€A", aiitp potje izdpje uslov1 zP izradu tohnitke dokumentaciie
'ia 

rekonirukctiu - dogrqdniu p\ruienog diielq tetc,re obiaktq hotela "Blielfl rado" na ka; pqrc'

br.1070/1 K0 Biielo Polie,

I o v a, br, 06/4"353/21-187/3 od 20.012021'god.,
prikljudenje na gradskl vodovod ikanalizaciju za kal

VoD O Vo D N A mreia ACc Ol\onm prolazi ul Tomala Ziiida' gdie treba planirati

hnkliutenie vodqvodne mreze za planjranu izgradnju objekta na kat, parc. br' 1010/1 KO Bijelo

i"fliirf,r."., prlbliznim poloTajcm cijevi i mj{rsulm prikljuienia data ie u prilogu) Prosjedna dubina

gtuvnug vodovoda l" oko i2ocm, U tolll diidu naselia prititak u vodovodnoi mreii iznosi oko 5'0 bar'

7, priltjut"ni" objeku planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrainilh dtmenziia

r rox f filx foircm, ,a ugradnjom metalnog pokloPca 660omm ili 60x68em od lima d=Bmm (za

ieiki saobraiaj 2so kN-;. Vodomiernu Sahtu smiestiti na mjestu izrade prikliufka' odnosno na

maksimalnoj qdaljenosti 2 metra od reguiacione linije za kat' parc za koje se izdaiu UT uslovi'

Vodomlerna Sahta mora biti izvan obiekta kako bi se omogu'io lristup micrnom instrumentu -

";;;;l;; vodomierna 6ahta treba da sadrii prvi ventil + vodomier + drugi ventil' odn$no

iipitili uirAt. Skioniitc za vodom,er mora biti termi'ki izolovano Vodomier predvidieti od

ororzvodaia INSA rli drugog proizv,,daia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata' sa

i;;;;;i;;e., Zavurla'z-a m"trologiiu Croe Goro' Klasa.vodomicra "c" u sluiaiu postojadja

iiJrunt t" rireZe za istu predvidjcti nezavisan vodomjcr kao i za unutraBnju sanitarnu mreZu

nromicra prema hidrauliakom proraaunu U sluiaiu postoiania viSe ltambehih' odnosno poslovnih

[;,;;;;;;;;'oicJviaiefi'za svaku stambenu, odnusno poslovnu jedinicu posebno Pretnik

;;;ii;;r; l;;;; urioiiti p."mu hidraulitkom proraiunu lnvestitor je obavezan da rijeSi sve

ir"li"tt" prirn" oanose i prikljuanu liniju poloii do mjesta prikljuienja prema UT uslovima'
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FPkslna kanqlll.aciia od Kggzoomm Prola?i srFdtnom ,u!' 
Slobode 

' 
gdjesemoZe

planirari Prikliuaenie obtckta ko1 "t'pi'lii' ^'-ft" plrc br.101071 Ko Biielo Polle Prilikom

Droiektovanta iflstala(iia r*n,'n" *oouti"lii'-pt"aiiar*ir ptlklJucenle na-reviziono oKno 01000mm

loie se nalazj rsprcd hotela.,cll"ru rdlui';-ui' siobode lnaznadeno na sktcl datol u priloglJ Frile

ooaelkd praieldovanja. proj€ldant r* T"zt" 
" 

t'lnri upioiut'kotu vrha po$toieie kanalizacione

.ilevi (gradska kanallzaciona t'"2'f " ''*t* pl.ilfiuitnii t"ftofnt kanalizaeile na revizlono okno za

obiekat kotire planrra ou uot' pu"' o'iio'i;iirlo ii']"i' p"rit Na prik|Jutnoi linili za odvod utpadnrh

vocla iz obieku predt4djetl "r*0",' "loi'lJt"-.,-ffitu' 
on' ptilrl'en"^tiievl ne smije biri n'ze od

vrha cirevi gradsko kanallzdcion' ''uz" 
KC 020Omm u revizionom oknu' Na prikljufnoi liniii

oredvidieti tnloznik ."pu,"'o"' oouu]iii''*ii rnutn"t" rtqt mogu dospleti u gra'lsFu kanalizacilu

iz sanrErnlh clemenala (kuhrnjske "#f;:;"' il l';;i*riuroti tiniti '*oini 
na osnovu hidraullikog

ororaakna, a makglmalnl p*^i"t ,"rrti'iil"""irnlit'rut"rnu' tt' * rr'ictie ne smllo bitl veci od postoJe'e

qratlske kanalizaclle za odvod otpadnih voda lz ovog naserli''

za dgdatnB poiainlBnla kontaktiraH tchnicku slu'bu vodovoda "Bistriea" 
Eiielo Polie m

telefon 050/432'239 - GentralE'

eiBi;nrr,:1,1!l1aF,4.i r'11PtnEl''-1!1'ri'r!lir '1f111 l1 4ilii rrnlf !Q':_ 9fl/1i1 l' P'nir':rr' i:l!!7ir'r'l

Hidrotchnifke in$aiaelie proiektovaE Prema vaieilm tehniikim propisima i standardrma'

D,0.0, voDovoD,,EISTff eA'
Btlclo PoU€

Tehnilkl rukovodtlae,

M.F, Jffi- o,'t"+..# dilrl ln, fl'aal,
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2t2 605,00 742,44 7.212,44 2,AA 55 - stanovanie vedni h Eustina

213 1089,20 435,53 2 7)4,44 0,40 2,aa 55 - stanovani€ sredniih!!!tina
141,76 1 503,80 0,40 2,00 ss - stanovanie yednilh sustina

2!S 810,60 405,30 2 43r,80 0,50 3,00 Tlo5 5V stanovanievecetustine
276 t.122,40 443,96 ) 244,40 0,40 2,00 SS stanovanie sednilh !ustina

995,50 393,20 1.991,00 0,40 2,AO SS - stanovanie nednilh elstina
218 644,02 257,61 1.159,24 0,40 1,80

279 212,44 272,40 r 362,00 1,00 5,00

219a 104,43 100,43 1,00 500 TiE 2

220 105,57 105,57 422,24 1,00

T52 8 0,00 0,00 0,00

221 2.760,i0 2 346,09 1.12a,2A 0,85 2,80

487,3s 341,15 r.462,05 4,70 3,00

223 242,45 210,58 441,74 0,87 3,50

zu6 4.266,f5 0,00 0,00

492,49 135,15 s00,00 0,30 t,t1
Z29a 447,36 122,2t 488,83 0,30 \24
2256 500,rr 0,30 1,01

308,24 404,L2 0,50 t,75
226a 252,47 883,65 050 1,75


