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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo potje,
prostora i izgradnji objekata (,,S1. ljst CG.br.64/17,
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog

:qJn9upFv9 (,,Sl.list CG", bt.87t18,7st19 i 116t20) i
Bijelog Polja, izdajel

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

za rekonstruxciju tdogradnju ; nadogradlju) postoje6eg objekta (koji je upisan u n.2558 (O
trUero polje na katastarskol patceli bt_17441,l kao porodidro stamberi zgrada (broj zgrade .1)

q9llsi"" I o:19y, 77m2 spratnosti Drize.r.je i sprat) prema parametr ma iz-predmernog p ana raoleru uroanrstreke parcele UP 69 rzona 2) kojJ aini katastarska parcela br.1744lt i dio
l(atastarske patcele 1744t2 i 174413 KO B,je'o polje. u zahvatu lzmjena i dooLaa Deta,rnog
urbanisti6kog plana Centratne zone Bijeto potje (, St. ti;t CG _ opstinski [ropisi , b;.1 1/i 8). -

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Semovi6 lsmet

POSTOJECE STANJE

Katasrarska evidencia

Prema listu nepokretnosti 2558 - prepis. KO Bijelo potje na katastarskoi Oarce.t bt 1744tj
povrsine 82m2 .. ev,deltirana je porodiana starroena zgrada kao objek;t br . spratnost
prizemlje i sprat bruto povrsine osnove przenlja 77m2 ; dvo;iste povrsine 6m2.

U listu nepokretnosli 4430- Prepis KO Bjjeto polje katastarska patceta 174412 povrsine 1S8m2
'-rpisana Je kao ovoriSte.

U listu nepokretnosti 4431- Prepis KO Bijeto polje katastaEka parcela 1744t3 povrsine 2o8rn2
upisana ie kao dvoriste



PLANIRANO STANJE
Narfiiena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 69 - zona 2 - nalazi se u zont koja je lzmjenama i dopunama DUp_a
Celtralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje male gusti;e (S[/G)

l:",I:i*_:" stanovanje (s) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno nanijenjene za
slarrc.r povremeno stanovanje. l\rogu se gradl ob;ekri Koji ne ometaju osnovnu nanijenl i koji
sruze svat(odnevnim potrebama stanovn.ka i podrLcja i ro: - trgovine i ugostiteljski oU;eiti. oo;et<ii
za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemijima imezaniniria stambJnih objetata; _ objekiiza
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalfu zastjtu, sport i rekreactlu, v;erst<i oOldtti t<o]i
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objeiti imreie infraskuiture; _ parkinzi igar?ie za s.njeitaj vozila korisn:ka {stanara. zaoos,enih)i - stanice za srabdijevanje motornih
vozrla goavom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim propisima

Pravila parcelacije
Na grafiakom prilogu '06. p
granice urbanisti6kih parcela.
Novoformirane, granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordrnata prelomnih taaaka parcela je dat u pritogu ,,06d. plan parcelacije, reguiacije i
nivelacije".
Graflaki prilozi su sastavni dio urbanisti6ko - tehni6kih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisiiake parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcete, vazi6e stanj; iz katasiarske evjdencjje.

Povrsina dilela urbanisticke parcele Up 69 (koju dini katastarska parceta fi.1744t1 i dio
l(atastarske parcele 1744t2 i j744t3 KO Bijelo potje) na koju 6e se radunati urbanistidki
parametri bi6e odredena nakon izrade elaboraia parcelacije po planskom dokumentu.

elanom 13 stav I tadka 2 Pravilnika o naeinu izrade isadr:initehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da iehni6ka dokumentacija s;drii
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nidldnog
organa.

craalevinska i regulaciona linija, odnos prem--uGffiim oarcelarnaRegJ,aci.aukupnogzal.vatapla,]apocvJ@ugim
podaci-a kojl o-ogucavaju tacrcst p-erosenra ra teren

Regulaciona linija (RL)je llnila koja dljelijavnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namlene.
Rastojanje izmedu dvlje regulacione lnile definlie proiltsaobraeajno infrastrukturnog korldora.

Gradevinska linila (cL) je linlja na, iznad iispod povrsine zemlle ivode, deiinisana grafiaki i

numeridkl, koja predstavlja granicu do koje je moguoe graditiobjekat

Regulaciona inija poklapa se sa granicom urbanisilake parcele, shodno grafidkom prllogu -plan
parcelaclje, regulaclje i nivelacije kojije sastavnidio ovih uslova.

GL ka ulicl je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastoianie orema



susjednim parcelama iznosi 1.5m.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTIiU-DzEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHI\iIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim podruajima.
l/jere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za ptaniranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, pianiranje'i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o seizmoloakim podlogama i

seizmi6koj mikroreonizaciji podru6ja Crne Gore". pored toga, na predmetnom p;druaju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmi6kih i aeofizidkih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zaatitu od prirodnih i tehni6ko-tehnotoikih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmeinom prostoru, skupom urbanisiiakih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekaia. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prosioru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vedih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zaitite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idatj parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propjsima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda posiupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
('Sl.list CG2, br 13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda 1,,
Sllist CG ", br.8/93).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvaian na6in da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne poko6nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Siandarde za izgradnju treba iemeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t9 I tEC (16. 1 2.20A2.)

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povr$ina oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku6e i

njenog polo:aja na parceli. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodania, nadkrivena perqola i cviietne

3



povrsine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati vo6naci, povrtnjaci isl.
Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta slilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi raduna o us,ovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; - predvrt
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije6enje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela iizolaciju od saobraaajne buke rijesiti podizanjem zive ograde; - za
zasjenu koristiti pe.golu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulaclone i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuauje
Ziva ograda, naroaito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored. Iamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrainama ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a. Tamo gdje
su objekii uglavnom proizvoljno povuaeni od uli6ne linije, dobro organizovanjm zelenim
povr5inama sa Zivim ogradama, ulicama se mo:e dati nov, karakteristi6an izgled_ Ullce
mogu da bude prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drve6a, Siblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mjkroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vo6aka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od :elje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju6orn ogradom.
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuea za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vo6aka idekorativnih vrsia koje 6e kompoziciono proizaci iz arhitekture i:elje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzaino urealenje iizdavanje UTU uslova:

- Osnovna pravila uredenja oku6nice su da ku6a bude u 1/3 placa, bli:e ulicj., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu isadrzi koiski prilaz, parking, rasvjetu isl. - U
samu ku6u sa suprotne strane se predla:e prostor za boravak koji prakti6no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se n'rogao koristiti za ru6avanje - Prostor
za odmor se smje6ta dalje od objekta, tu se mo:e smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao 5to su 6esma, bazen i sl. - Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo6njak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vda. - Staze u vrtu su vazan elemenal i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrlova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrSina
osiala kompaktna. - Gradevinski materijal koji se korisli u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, iljunak isl. - Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povrsinama, a posebnu painju treba posvetiti odabiru travne smlese a
kasnije njihovom odrzavanju. - Zelene povr$ine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovanla
planira i poslovanje zelene povr6ine treba da zadovolje kako funkciju nannjenjenu
pos ovanju tako i stanovnicima ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta i voditi raauna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje ioblika cvjetova iplodova tako izbog oblika krosnje drve6a.
Kombinacijom liS6arskih i detinarckih vrsta drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekoraiivne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a oblm stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela zivicama i surnarcima
kako bi se odr:ala s ika predjela i saduvao auteniiani.

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE



ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno alanovi
87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog zna6aja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinistarstvo kulture iUpravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
Dotrebne miere za niihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju6ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojedih niskonaponskih razvodnih

ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili

samostoje6i razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljuaak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
gamostoje6e ormane sa opremom za mjerenje poko$nje elektriane energije objekata. Ukoliko se

zadrZava vazdusna mreza prikljuone mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN

stubovima. Na6in prikljuaenja objekta kao i tip i presek prikljuanih kablova za objekte bi6e

odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduze6a iglavni projekti koji ae se izradivati za

ove objekte.
Tehni6ka dokumeniacija treba da sadr:i razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji

ie neoDhodno Droiektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:



-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehni6ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 '1 .02.2020.90dine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Pre6nik priklju6ka treba da je prema hidrauliekom proradunu. Na mjestu prikljudka predvidjeti

vodomjerni Saht koji 6e osim odgovarajudeg vodomjera imati propusni iispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreia predvideti joS jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreZu:
Sve objeKe prikljueiti na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli6ne cijevi. Ako se radi o ve6im
objektima hidraliakim proradunom 6e se dodi do odgovarajuceg preanika. Pad kanalizacionih
cijevije najmanji 2% a najveCi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekia. Prikljuaiti se na
revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuaci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvrSiti
gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiil prepumpavanje u uTidnu kanalizaciju.
Mesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastruklurnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upuata u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oludnih vertlkala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraauna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od pre6nika a najvedi 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mre:u prema uslovima
DOO Vodovod" Bistrica" iz Bijelog Polja broj 667/21 od 1 8.08.2021 .godin , koji 6lne sastavni dio
ovih uslova.

Hidrotehniake insta,acije projektovati prema va:e6im tehniakim propisima istandardima.

Uslovi prikljuEenja na saobraeajnu inf rastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikliuditi na javnu

saobra6ajnicu u skladu sa saobra6ajnom mre:om datom u planu.

Objekat se prikljuauje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aja - Izmjena idopuna Detaljnog
urbanisti6kog plana Centralne zone Bijelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljudak novih objekata na TK infrasirukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak izvesii kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preanika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi ielefonsklh
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljubni kablovi
kao iveza sa postoje6om najbli:om telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim

uslovima Preduzeca CG Telekom.

Priiikom izrade iehniOke dokumentaciie potrebno ie postovati propise koji se odnose na zastitu i



izgradnju elektronske komun
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.tist CG,,, bt.4Ol13, 5611a,'2117 i 4gl1g)'i
ostalih propisa koji su doreseni na oslov.l njega.

Takode koristiti sledede sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni prop.si u skladu sa koj'm se obav:a izrada tehnicke
ooKumentactJe http://www.ekip.rrelregulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju etaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kio i

-adresu web podala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane

itl_11_9,:9 
ng?nc,ju,.a telekomunikacije i_postansku djltatnost mogu-da zatraze otvaranje

l(onsniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elaktronske komunikacione
infresfruktrrre

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programai
Prikljuaak objelalg na KDS izvesti podzemnim optjakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutraanjeg priktjuaka (KDS diskibutivni orman iti direkta; prik'iju6ak
za individualnj objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOL H (GEOTEHNtCKtH,
!lcKtH tsFtTMraKr

rv I nEoA r.raAUE \rEUUc rs^rH, (,truLUUKtH (GEOIEHNtCKtH, INZENJERSKO_
9E9tg.s-{!, HtDRocEoLOsKtH, cEoMEHANteKtH I sEtzMteKiH) poDLOGA,
KAo r vRSENJA GEorEHNte KtH tsrRaZHrx Raoova t oCuoiil6prrrvrr,r.Lr

Svi.,.obje-kti moralu biti izgradeni prema vazecim propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\.4eteoroloSki podaci:
Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dojinskom dijelu.
Dolinski.dio karakteriae umereno topla ivlarna ktima sa toplim ljetjma. Srednja godi;nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom ,19,,1 C, i njlntaUnili
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C Srednja godtinja irednost insoiaciie ie i OeS,3
dasova. srednji n'jeseeni .na(simum je u jJU mjesecu ; iznosi 229 4 iasova. a minimlm je .t
decembru sa 39 aasova
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina, pri bemu se
maksimalne koli6ine iztu6uju u kasnoj jeseni i u prvom ciltu zime (oktobar_januar), a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podru6je opstine Bijeto polje, obimnij; sneine padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u raidoblju de;embar_mart.
Sneznj pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padivina je g2omm. Srednja
mjeseana suma padavina najveaa je u novembru i irnosi 112,gmm, a nalmanja u avgusiu
55,'tmm.
Na osnovu podataka mjernih sianica mo:e se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve6a zjmi
nego.ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlainosii je 77,3%,
maksimurn je u decembru 84,'1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjekovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjel;poljska ko ina s;
druge skane. lJ vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjeiiova ima dosia padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.



19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
dio tJP 69 (koju dini katastarska parcela
bt.17441'l i dio katastarske parcele 174412 i
174413 KO Bijelo Polie) -zona 2 -

Povrsina urbanistiake parcele nakon izrade Elaborata

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 1,14

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500,02

Maksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Vedikalni gabarit se definise za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Eta:a predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim oostupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina eta2e za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi:. za garc1e i lehniake prostorije do 3.0 m;. za stambene etaze do 3.5 m;. za poslovne etaze do 4.5 m;

' za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trinica I sl.) od 6m do 7m u
zavisnost. od iipa namjene objekta koju 6e
procjeniti nadle:ni organ za izdavanje UTU-a;. izuzetno za osiguranje ptalaza za
p.istup inte'ventnih r dostavnih vozila. najveca
visina prizemne eta:e na mjesrJ p'olaza iznosi
4.5 m.
Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza iija
se koia odreduje u zavisnosti od nam.ene i

morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konadno urealenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrina eta:a se nalazi iznad
posljedljeg sprata. Najli2a svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veea od 1.20 m na
miestu qdie se oraalevinska liniia Doikrovlia i



spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.
Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje
objekata
Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je
mogu6e ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvaiaju detaljno snimanje postoje6eg stanja
objekta, statiaku analizu postojeceg i dodatnog
optere6enja, analizu nosivosti tla za zatedene
elemente temeljenja i za postojeca i ukupna
optereoenja od objekta, analizu slijeganja tla za
ukupna opterecenja od objekta, utvrdi da je
objekat fundiran na odgovaraju6l nadin i da
uve6anje opterecenja na temelje ne6e izazvati
Stetne posljedice po objekat. U suprotnom,
potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije
na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u

terenu, kako bi se omogueilo prihvatanje
dodatn.l opterecenja. Potrebne aralize se
moraju sprovesii uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne
uslove.
Rekonstrukcija ili nadzidlvanje objekata je
mogu6e do max.zadatih utuanisitdkih
indikatora.
Ukoliko grad.linua na utuanisti6koj parceli u bilo
kom dijelu kaai zateaeni objekat, mogu6a je
nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom
dijelu do kojeg to grad.linija dozvoljava.

Kod temeljenja objekata treba ispuniti slede6e
uslove:
' temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj

koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
temelja. projektovati temelje koji obezbieduju
ujednaaena slUeganja terneljnog ila - temeljne
ploae ili trake medusobno povezane,
. dubinu fundiranja usaglasiti sa
susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji
se zadr:avaju pli6e fundirani, potrebno je
podbetonirati temelje postoiecih objekata i to
do nivoa fundiranja novog objekta
. vodovodnu i kanalizacionu m-ezu
izvesti sto ie mogu6e blize ivi6nim zonama
objekata. Veze unutrasnje mrere vodovoda,
kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa

spoljnom mrezom izvesti tako da kpe slijegan a

tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
ovrsineske i eventualne ne vode i

9



regulisano ih sprovesti do odgovaraju6ih
kolekiora.
' iskope i zasjeke novih objekata itititi
projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata za{Stita susednih
iemelja, slobodnih strana iskopa, kao ltrasa
saobra6ajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirare objekte kao I objekte koj se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistiake parcele, shodno normativima:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------.-- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);
poslovanje (na '1.000 m2)
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ------------------ 30 pm
40 pm);

(20-

restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

120 pm

za sportske dvorane, stadione isl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.
Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele ne
dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje 6e biti
tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne
opstinske programe iuslove ibi6e definisano
kroz modusobne ugovore.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rekonstrukciju objekta projektovaii u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijentom kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normaiivima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata-

U rekonskukciji objekata treba koristiti elernente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
nraterijale idr.
Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i

trainoo materiiala i kvalitetno izvedene

10



Krovni pokrivacl su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odr:ive izgradnje
objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnoson osnove i

volumena zgrade
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i korisdenjem
sunaeve energije
- Ko scenju obnovljiv:h izvora energije J
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energeiske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisaenja energije treba iskoristiti sve
moguCnosti smanjenja ko'iScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroanja toplotne energije.
- Predvidjeri mogucnost ko.isienja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiii odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veatadku
klimatizaciju.
- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mjesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta
-ala

nadzor i Iicenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNIdKIH USLOVA:

Dobrila Buoa n

NZl,'"**

77



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovii

24

M.P. potpis ovla6eenog sluZbenog lica

&"6q€racl

25 PRlLOzl \Qrrd r9Z'
- Grafidki prilozi iz plaiEk-og dokumenta
- Tehnieki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

olana

'1. Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije bt.667121 od 18.08.202'1.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz

Bijelog Polja.
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T]PRAYA ZA KATASTAR
I DRZ,\vN'Il ItIovINU

TODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

trroj: 105-919'10E,1/2021

D:ru r 05.012021.

KQ BIJELO IIOLJE

\a o\nlru al.lrii l7l Zrkonr o

0-:2/L l 0.10111. 013/15, 037117

w
CRNA GORA

Jrialnom prcmjeru i k.rxstru ncpokrctnosti ( Sl. list RCG br.29/01, 'SI: lisr CO,br. l rtrr,
i _ lo. pon,rt-L r to /:h . u sLMOll' l\\ll.l \. : p..iel... i.o.... c

LIST NEPOKRETNOSTI 2558 - PREPIS

Pudaci o parcelanra

I 33
r2tfi/2021

PRAvosN^zN^ orr.r:l< 
^ 

siiD^
5

1,1 PRAlOSN ZNA OO]-U](A SUDA

l l(Evovtc ADEM tsME-r

lsLMo\tc ADI,M lzET

Podaci o obiektima i posebnim dielovima

O.-'h.li*uj; Vl$n,|, ili no\ih. n rx

ifii3",r^o"",,*,"' 

1

Nc postoje tereti i ogranitenja.

L/2t)rnL i vrl dne'
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T]PIIAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNI] II{OVINU

PODRTJ.NA JDDINICA
1}TJIII,O POL.'I

CRNA GORA

Brc 105-919-12E0/2021

D!x'mr ?9.06.2021

KO: BUELO SOUE

N,r osnoru alann 173 Zakonl o drzavroni premjeN i karastru nepokrehosti (',S1. lisr RCG br. 29,107,,St. lisl CC,.br 7:j/t0,
032/lL 010/ll, 043/15. 03?/t7 i l7l18), postupajudj po zahrjcvu OPSTINE B. peLJE tsR.0b/2-lt2i2t t)rt129, , /t

LIST NEPOKRETNOSTI 4430 . PREPIS

K"riehajiC Haris, di praynik

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Nrplitr lrLse ic oslobodcna ! osno!u aln a 1l Zakona o a.lminisrra(i!nim tltksama (,S] tr\r LC b ",1!; NtrtL,r.r
nxkrdd. oslobodenx lc na osnolu alanx 174 T,akoaa o dr:avnom prcmtcru i kausrru nepokllnosti ( Sl tist RCG, br. l9l07,
Sl lisr CC br.73i 10,0i2/11,040/ll, U:1:l/15,031/1, i l7lt8).

I'odar. i o parcclama

11101t2021
,RAVoSNAZNA oDLU(A suDA

Podacl o vlasniku ili nosiocu
N0.n no\iocu prava . a'lrc!0 i nrJu\tu

lsruort. ,rorv rsvr-r
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UPRT\YA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IN,IOVINU

PODIiUdNA JEDINICA
I]IJELO POI,JE

Boj 105,919-3281/Zo2r

Dnru,n 29 06 20:1.

KO: BUELqPOL]E

Nr os oru alana 173 Zakond o
0321 1 l . 0.10/ I I . 0:13/ I 5 . 0371 i

CRNA GORA

drravnom premjeru i katasiru nepokrernosri ( St. tisr RCG br.29107,,Si. tisr CG.br 73/10,i r7118), postupajL,ai po zrhr.levu ops,IINE B. poLJE 8R.06/2,332/21-2052t42g. ,.;

LIST NEPOKRETNOSTI 4431 . PREPIS

l'odaci o parcelama

PRAVOSNAZNA oDI-IIKA sIIDA

o vlasllt

ASANOVIC ADEM MAI-(A

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Naplatr takse je oslobodena na osnovu atana 1.7 Zakona o adminisrratjvnim tatsama ( St.tisr CG,
nrknrdc oslobodena Je na osnovu dlana r74 Zakona o drZavnom premjeru i katasrru nepokeinosti (,SI_
Sl list CG b..73l10,032/11,040/11,043/t5,03117 i t7 AJ.

br. l8/19). Naplar.r
lisr RCG br 29/07,

Kuracha.jia Haris, dipl pravnik

./*ro,* u/u.:,,._,. ,
)r/k//i h .'
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Mlha D zdarev aa 8,84o0o B relo Polje
k / a\a/432.239, Fa\: a5O/412 72a,
]<o.ltnlcka sluiba: 050/431 006
e-mai : vodovoCbp@ t .om nre
PIB:02004011. PDV: 70/31 0042.i 6,
!ifra dlelatnosti 41ooo

banka: tO5-96494 37, Prua bzn (a: i35 5787 81

oPSTTNA BTJELo poLlE
SEKRETARIJAT ZA I]REDEN'E PROSTOM
Ul. slobode bb
84000 BTJELO POLIE

Na osnouu Zakona o planiranju prostora i iz-gradnji objekata, tlan 74., a 4eiavajuii po zahtjevu
SEMOVIC ISMETA iz Bijelog Poljq, D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq izradu
tehniike dokumentdciie zq rekonstrukciju (dogradnja i nqdagrqdnjq) objektq nq kaL parc, br,
7744/7 KO Bijelo Polje.

U vezi Valeg zahtieva za izdavanje u s I o v a, br. O6/2-i32/21-2052/6-29 od
06,Q8,2027.9od,, dast.avljamo Varn uslove za rekarstrukciju [dogradnja i nadogradnjal objekta i

prikljuienje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 1744 /1KO Bijelo Polje,

V O D O V O D N A mreZa ACC O150mm prolazi kroz ul. Sukrije Mededoviaa, gdje treba
plani.ati prikliuienje vodovodne mreZe za planiranu rekonsrrukciju objekta na kat. parc. br. 77 44 /7
KO Bijelo Polje (skica sa pribliinim poloZajem cijevi i mjestom prikljudenja data je u priloguJ.
Prosjedna dubina giavnog vociovoda je oko 100cm, U tom diielu naseija priaisak u vociovodnoj mreZi
iznosi oko 4,0 bar, Za prikljutenje objekta planirati armirano - betonski vodomjemi laht
unutrasniih dimenzija 110x11Ox1OOcm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili
60x60cm od lima d=8mm fza teiki saobra6aj 250 kN). Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade
prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat, parc, za koje se
izdaju UT uslovi. Vodsmjerna Sahta mora biti izi,aq objel,,ta kako bi se oiaoguiio pristup mjernom
instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrLi regulqtar pritisk, + prvi ventil +
vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni yentir. Skloniste za vodomjer mora biti termitki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvoda;a INSA ili drugog proizvodaEa koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodada, sa driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa
vodomjera ,C" sa mogu(roiin daljinskog oditavania. U sluiaju postoia4a viie stambenlh, odnosno
poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno.
PreEnik prikljuine linije usvojiti prema hidrauliikom proraiunu, lnvestitor je obavezan da rijeSi sve
imovinsko pravne odnose i prikljudnu liniju poloZi do mjesta prikljuienja naznaienim u UT uslovima.

I natrLrrr I ll.u3.?i21.sr.li,i6
i
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Muha Olzdarevlaa 8,44000 B je o Polje
ft 1 / aa] / 412 -219, a ax : O\O / I 32-120,
Korisni.ka s !:b. 0s0/d31-0o6
e-ma;l: vodovodbp(4' t-com.me
PIB: 02004011, DDV: 70l11-0042, 6,
Sifra dlc atnosu 4looo

o"'td SO,goJo.r/ or,r ) .'": r1 ,78r.8

F e k q I n o k q n q I i z a c i j a od KC 0200mm prolazi ul. Sukrije Mededovida , gdje se moze
planirati prikljuienje objekta koji se planira na kal parc. br. 1744/1 KO Bijelo Polje, Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvjdjeti prikljudenje na odgovaraju6e reviziono okno
0100omm. Brije poietka projektovanja, projel<tant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postoje6e
l.---li---i^-^ ^ii^,,i r-^.{-1,^ l,---li--^i^-- *-^;-'l -- *i^-+,, ^-il,li,.X^-;^
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br, 7744/7 KO Bijelo Polje, Na prikljudnoj liniji
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepowatnog ventila. Dno prikljutne cijevi ne
smiie biti nize od wha ciievi gradske kanalizacione mreze KC 0200mm u revizionom oknu. Na
prikljuinoj liniji predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masnoda koje mogu dospjeti u
orad<LI L.n,li?,.iiI i7 <ahif.rnih plpmpn,t, flarhini<lza .rr.l^hprp ifd ) Prilrlirrh:r lihiil rr<v^iifi h,
osnovu hidrauliikog proraiuna a mal<simalni promjer prikljudne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti vedi od postojeie gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatra poiainienia kontaktirati tehnitku sluzbu Vodovoda ,,Bistrica" Bijelo Polie na
telefon O5O /432-239 - centrala.

Hidrotehniike instalacije proiektovati prema vazofim tchnidkim propisima i standardima.

$#

.,),+

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'

Butatovia, dipt. inz. grad.

t'.
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