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Bijelo Polje, 15.7.2021 .godine OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretarijat za urearenje prostora opitine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i lzgradnji objekata (,,S. list CG" bt. 64117, 44h8,63118, 11119, 82120),
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja iturizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG", bt.87118.75h9 116/20) ipodnijetog zahtjeva Ju OS,Risto Ratkovid"
iz Bijelog Polja izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

4
za izgtadnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 194 koju dine djelovi katastarskih parcela
bt.1618h i 164111 KO Bijelo Polje u Nikoljcu u zahvatu Deialjnog urbanistiakog plana naselja
Nikoljac (,,Sl.list CG - opitinski propisi", br.5/17).

5 I PODNOSILAC ZAHTJEVA: I JU OS,nisto nattovia" lz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 2004 - izvod katastarska parce a bt.1618/1 Ko Bijelo Polje upisana je na
nosioca prava - CG - subjekt raspolaganja JU OS ,,Risto Ratkovi6". Povrsina katastarske
parceleje 871gm'? ina njoj su evidentirani objekti: Skola za osnovno obrazovanje 374m'?lzgrada
1) P+1, Skola za osnovno obrazovanje 3'15m2 (z$ada 2) P+1, pomo6na zgrada 30m'?(zgrada 3)
P+0, pomo6na zgrada u privredi '16 m'? (zgrada 4) (P+0) i dvoriste 7984m'z.
Katastarska parcela b(.164111 KO BLjelo Polje upisanaje u listu nepokretnosti 410- izvod na
Crna Gora - Subiekt rasDolaqania opstrna Biielo Po ie, kao ulice povrsine 1 1734m'?.

7 PLANIRANO STANJE
71 Nam.iena parcele odnosno lokacije

Urbanistiaka parcela UP 380 nalazl se u zoni koja je Detaljnim urbanistibkim planor. naselja
Nikoljac planlrana za skolstvo i socijalnu zastitu. (SS)
Pov.Sine za Skolstvo isocijalnu zastitu su povrsine koje su planskim dokumentom namenjene
prvenstveno obrazovaniu, nauci isociialnoi zaStiti. Planirano na mestu postoje6e Osnovne Skole



"Risto Ratkovi6"
Prateca namjena objektai
Planirane intervencije obuhvataju dogradnju flskulturne sale, uaioniakih i pomoinih sadrzaja

ma normativima za ovu vrstu iekata

Za.organizaciju planiran h sadZaja obezbijedena je pripadajuca parcela kao osno\rra
urbanistidka cjeJina za koju 6e se izdavati Urbanistidko tehniaki uslovl.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafiaki prilozi Sr.je.nlce za sprovodenje planskog

Pravila Darcelacii

dokumenta iPlan parcelacije, regulacije iUTU, na kojima su prikazane granice novoformirane
parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojeii na6in
korlSdenja prostora i rnreza postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica.
Mogu6e je izvrsiti ud.u:ivanje urbanistiakih parcela sa istorr namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta itada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistiaku parcelu.
Postoje6e izgradene objekte iji objekte kojisu u izgradnji, a koji nisu uc(ani na podtozi, potrebno
je snlmiti da bi kao takvi bili adekvatno treUrani i parcelacija bila uskladena sa snimljenim
objektom. Moguda su izvesna odstupanja trenutno planirane pa.cele u odnosu na objekte koji
nisu ucrtani na podlozi.
Takode je moguCe izvrsiti korekciju granice urbanistiake parcele u sluaajevima dokupljivanja dela
parcele u kontaktu
Kada se urbanisti6ka parcela, koja je veo odredena ovim planom, ne podudara sa postojeaom
katastarskom parcelom (li parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
sludajevima kada urbanisti6ku parcelu nije mogu6e kompletirati, a postoje6a katastaraka parcela
svojom povrsinom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prosto.a..oze izvrsiU uskladivanje urbanistidke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja LJTU-a. Ukoliko se povrsina urbanisti6ke parcele koja je poklopljena
sa katastarskom ne sla:e sa povrsinom iz vlasniakog lista (zbog eventualnih gresaka u
radunanju odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju6i su
vlasni6ki podaci iz vlasni6kog lista. Parcelacija je definisana Planom parcelaci.je. U planu su dati
svi potrebni ala ir i<o geoders^i e,e*enti za ob,rjezavanje Jrbaflsttikih parcera.
Clanom 13 stav 1 taika 2 Pravilnika o na6inu izrade isadrzini tehnlake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt44118.43119), propisano je da grafiaka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nad eznog za
poslove katastra;

73 Graalevinska iregulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkim prilozin]a ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacUe" i , Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analitieko geodetskim elementima, koji dine sastavni djo ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linlja je linija na zemlji (GL 1) I pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafiakom prilogu ,,Plan parce acije, regulacije i UTU" koji dini sastavni
dlo ovih uslova Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za svaku parcelu u okviru
ove namjene. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 5m.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO i
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog
inteziteta po N/CS skall.Objekat mora biti izgraden prema vazedim proplsirna za gradenje u
seizmlakim podruajima.Mjere zaiUte od seizniaklh razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u pianu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zonlnq, planiranie ipoieldovanie nfrastrukturnih sistema, lociran e ifundiranie.



Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskin] podlogama i

seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja C.ne Gore". Pored toga, na predmetnom podrudju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloakih, selzmiakih igeofizidkih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniako-tehnoloskih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventua nog
moguaeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastjte na predmetnom podruaju su razraalene isprovedene mjere idati parametri povredivosti
Kao optimalna mjera za smanjenje povredlvosti ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ie funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeU mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrsiu
objekata.U cllju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG", br.'13107,05/08, 86109,32111 i 54116) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.B/93).
Mjere zaStite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti l

zdravlju na radu ("Sl.llst CG' bt.34h4,44118) pi izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlascene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zasUte na radu,
tehnidkim propislma istandardima.Pri izgradnji ob.jekta poslodavac koji izvodi radove duzan je
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog minlstarstva shodno alanu 10
Zakona o zastiti i zdravliu na radu.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrslnske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnle energje i upotrebu obnovljivih izvora energije
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvirna E
20021911EC (16.12.2002.). Za sve objekte koji podlezu izradi E aborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesii postupak izrade, a prema va2e6em Zakonu o iivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredlnu, kao isvim vaze6ir. pravilnicima vezanim
za ovu oblast. Sastavni dio utu je akt, br.09/4-322121-4319-38 od 28.6.2021 .godine izdat od
st.ane Sekretariiata za ruralni iodrzivi razvoi Op6tine Biielo Polje.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo objekata prosvjete
ova kategorija zelenila javlja se u oviru kompleksa osnovne skole. Pri ured'enju i ozelenjavanju
ove kategorije kao naj6e56i stilski oblik javlja se kombinacja geometrijskog i pejsaznog stila. S

obzi.om na razli6it uzrast korisnika, pri optimalnim uslovima pozeljno je dvoriste podeliti na vise
manjih sektora pomodu raznovrsnih vrtno arhitektonskih elemenata, kjupa, tribina, stepenica i dr.

Dvoriste, sportski tereni i staze se rjesavaju u geometrijskom, a ostalo u pejsaznom stilu. lJ
okviru ovrh povrsira p anirati isprave za rgrJ dece
zelene povrsine postavljati obodno, gde imaju funkciju izolacije od okolnih saobra6ajnica i

susjeda. Ovaj tampon treba da bude dovoljno Sirok i gust, sastavljen od aetinarskog i

llstopadnoq drveea i5iblia, dielimiano ublaZavaiuii buku i smaniujuai prasinu sa okolnlh
3



saobraoajnica. Zelene povrsine ispred same akolske zgrade potdinjene su arhitekturi objekta, i

najaesae su obradene dekorativnlm Sibljem i cvjetnjacima. Uz glavni prilaz objektu desto se
postavlja skulptura bista lll neki drugi element. Pri izboru biljnih vrsta vodrti raiuna da one nisu
otrovne, da nemaiu bodlie ida odqovaraiu uslovima staniSta.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.lst CG", bt.49/1A, 4Ah1,
44117), posebno alanovi 87 i88. U sludaju pronala:enja nalaza od arheoloikog zna6aja, sve
.adove treba prekinuti i obavestiti l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako
bi se preduzele sve potrebne miere za niihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehn dkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokreujlvosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("S1. list
CG" br.64117,44118,63/18, 11h9, A2120) i Pravilnikom o blizim uslovima i naainu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S1. ist CG", br.48/13 i

44t15\

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Ogradivanje parcela je mogu6e transparentnim ogradama visine do 1.4m lli zivorn zelenom
ogradom, a u skladu sa organizacljom parcele ipotrebarna korlsnika.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okvlru pojedinaanih parcela mogu6e je prlstupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obraalena tehni6kom dokumentacijom.

17 USLOVT ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi Drikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukluru

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih .azvodnih
ormana sa izvodlma sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajir.a, ili

samostoje6l razvodni ormani sa r.jernim !redajima. Za prlkljuiak objekata predvidjeti na granici
GzdvEaia parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenie
potrosnie elektridne ene.qiie obiekata. Ukoliko se zadr:ava vazduana mreza priklluane mierne



ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naain prikljuaenja objekta kao i tip i

presek prikljuonih kabiova za objekte biae odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduze6a
i glavni projekti kojl 6e se izradivati za ove objekte
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikijuaka objekta na niskonaponsku rnrezu koji
je neophodno projektovati shodno us ovima dat m u Tehnidkim preporukama EPCG i to
-Tqhn 6ka preporuka za prkljuaenje potrosada na niskonaponsku mteZu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tlplzacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP-1b-Distribuuvna kansforrnatorska stan ca DTS-EPCG 10/04 kV.
Elekt.iane instalaciie oroiektovati izvestr u skladu sa vazeeim propisima istandardima.

17.2. Uslovi orikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanik prikljuaka treba da je prema hidrauliekom proraaunu i on obidno iznosi kod objekata
porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikjubka predvidjeti vodomjerni Saht koli 6e osim
odgovarajuceg vodomjera rmati propusni iispusni ventil. Vodomjerni aaht se postavlja
maksimalno na dva rnetra od regulacione linUe Ukoliko je potrebna hidrantska rnreza predvidj-oti

Ukoliko je potrebna hidranlska mre2a predvideti joS jedan vodom.jer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze oka i, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mjesto, na6in iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infEstruktumu mreru:
Sve objekte priklju6iti na ulianu feka nu kanalizaciju 30cm iznad uliane cijevi. Preanik prikljudka je
150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidralidkim proraaunom ie se dodi do odgovaraju6eg
preanika. Pad kana izacionih cijevl je najmanji 2'k a n4veei 5%. Predvidjeti revizion sllaz kod
samog objekta. Priklju6iti se na revizioni s az na u c. TeZiti da prlkljudci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguae izvrsiu gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu
kanalizaciju.
Mjesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosfercka se voda preko slivnika upuSta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala potrebni su oluinjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraauna. Priklju6ak treba da je 30cm iznad u idne cljevi Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od prednika a najve6 5%. Pikljuat se na revizioni silaz na ulici.
Hidrotehniake instalacije projektovatl prema vazedim tehniakim propisirna i standardima, a
prikljudenje objekta izvesti shodno uslovima, fi.533/21 od 07 .7 .2A21 .godine izdatim od strane
DOO .Vodovod ..Bistrica" koii su sastavni dio ovih uslova.
Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu infraslrukturu
Svakoj parcelije obezbijeden pristup sa javne povrsine.
Objekat se prikljuduje na javnu saobra6ajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobraialnom mrezom
datom u planu, a shodno grafiakorn prilogu -Plan saobradaja - Detaljnog urbanistiikog plana
Nikoljac koji je sastavn dio ovih uslova. U okviru kompleksa formirati potrebne manipulativne
povrsine i pristupe i iste prikljuaiti na planor. definisanu pristupnu saobra6ajnicu. Sastavnl dio
utu je akt, bt.14-332121-4319-311311 od 24.6.2021 .godine izdat od strane Sekretarijata za
stambeno - komunalne ooslove i saobra6al Oostine Biielo Polie.

174 Ostali inf rasirukturni uslovi
Mjesto, naain i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeoih koncentracionih
ormana il di.ektno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak izvesti kroz
prethodno polozene PVC ciievi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu lnstalaciju lzvodiii u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT I vaze6ih prop sa i standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke
dokumentacije potrebno je postovati proplse koii se odnose na zastitu I izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture i e ektronskih komunlkacionih mreza, odnosno Zakon o

elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG , br.40/13, 56/13, 2117,49119) i ostalih propisa koii su
doneseni na osnovu nieoa.



kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehniake
dokumentacije htto://www ekip.me/requlat va/;
-saji na kome Agencija objavljuje podatke o postojeiem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.eklp.me/ekip.me;
-adresu web portala httor//ekinirastruktura.ekip.me/ekip/loqin. sp; preko koga sve zainteresovane
strene od Agencije za telekomunikacije ipostansku djeatnost mogu da zatra2e otvaranje
korisniakog naloga, kako bi pristup i georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim lll koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajudu PVC cijev do unutrainjeg pr kljueka (KDS distributivni orman ili di.ektan prlkljuaak
za individualni obiekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNTeKTH, TNzENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAzNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Sv objekti moraju biti izgradeni prema va:e6im propisin a i u skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni graden.ja. Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno alanu 7
Zakona o geo o6kim istrazivanjima ("S1.ist RCG", bt.2gl93.27/94 42194,26107, "Sl.list CG"
bt.28111). i4adili Projekat geoloskih istra:ivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezu tat:ma izvrsenih geolos<ih istrazvar.a
l\,4eteorolo5ki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dilelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna kllma sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi I4 C. Najtopiiji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
dasova, srednji mjeseanl maksimum je u julu mjesecu iznosi 228,4 easova, a m nimum je u
decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modiflkovanim fluviometrijsk m rezimom padavina prl demu se
maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dUlu zime (oktobar-januar), a minlmalne
tokom ljeta 0un-avgust).
Za podrudje opitine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine karakterlstiane su od sredine
novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnia suma padavina ie 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveaa je u novembru iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna v a2nost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relatvna vlaznost vazduha
je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnla vijednost vlaznosti
je 77.3%, maksimum je u decembru 84 '1%, dok je mlnimum u iulu 72,64/a.

U Bijelom Poju su lzrazitije zastLrpljeni vjetrovl lz iugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolna Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ma dosta padavina, a za
vriieme iuoa temoerature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

6



Oznaka urbanistiake parcele UP194

Povrdina urbanistidke parcele 7 .941 ,60

Maksimalni indeks zauzetosti
0,35

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

10.721,16

Maksimalna spratnost objekata
P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Najniza v sina potkrovlja ne srnije biti ve6a od
'1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potk'ovlla i spratova pok apaju Najvedu visinu
etaze za obraaun visine graalevine, merenu
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
utvrditr prema normativima za ovu vrstu
objekata.Kotu poda prlzemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobraiajnice u kontaktu,
kotama postole6ih susednih objekata, kao i

kotama terena u neposrednom okruzenju.
l\,4aksir.alna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobraeajnicu odnosno okolni teren moze biti
90cm.

Podrumske etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno naglaseno, a
u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih u planom.
Ukoliko podrumske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge unutar
parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raaunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojojse obraaunava indeks izgradenosti.
U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraaunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze itehnidki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina: magacini, ostave, poslovni prostori (alan 111 Pravllnika o blizem sadrzaju iformi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanistidke regulacije i

jedinstvenjm grafiakim simbolima, Ministarstva uredenja prostora izastite Zivotne sredine).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbjedit u okviru parcele prema
noamativima.
Cata2i?nje automobila mora se ostvariti u

okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Podzemne ga.a:e se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehniakim i

geolog\r- LsLovima terela bez ograniaenja
eteza pod zemljom. Podzerle etaze le
mogu6e postaviti do regu acione linlje, na 1m
od susedne parcele i najvise na 80%
urbanistlake parcele.
Potrebe za parkiraniem zadovoliiti orema



normativima datim u okviru poglavlja Saobra6aj.
I\,4inlrnalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mesta pod ugiom 90' je 5,5 m Za
parale no parkiranje, dimenzija parking r.esta je
2,00x6,00m, a sirina kolovoza prilazne
saobra6ajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30 m, iirina kolovoza prilazne
saobra6ajnlce 2,8U3,4U4,7m, a Sirina parking
rnesta 2 30 m.
Parkinanje u okviru plana treba da zadovolje
normative ito:
stanovanje (na 1.000 m2) pm

(6-

pm

pm

pm

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

(loka ni uslovi min 12, a max. 18 pm);
prolzvodnja (na 'l 000 m2) ----------- 20 pm
25 pm);
fakulteti (na '1.000 m2) -------------- 30
('10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) -----:--- 30
(10-40 pm);
trgovlna (na 1.000 m2) ------------- 60
(40-80 pm);
hoteli (na 1 000 m2) 30 pm (20-
40 pm);
restorani (na 1.000 m2) -.-------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione I sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postoje6im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propislma, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U zgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhltekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain, prirodne
materijale dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materija a I kvalitetno izvedeni.
P.o_ektovati kose krovne 'avni prop:sarog
nagba za ovo podneblle uz [or.Sien e
elemenata trad cionalne arhitekture i prirodne
materilale ukomponovane na savremen naain. l

Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala ikvalitetno izvedeni. Za sve
objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
aetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i

korrbinovani nagib krovnih ravni je u funkclji
odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa

teqola. lirn ili neki druqi kvalitetan



Uslovi za unapredenje
efikasnosti

energetske

materijal.
U ciJju erergetske iekolo6kj odrzive izgradnje

objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povojnim oonosom osnove :

volumena zgrade
-Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnor orijertac,,o* z$ade i koriscerlem
sunaeve energije
-Korisienju obnov]rv,h izvora energ,je u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisdenja energije treba iskoristiti sve
mogucnost smanjenja korisienla elergije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene terrnoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroinja toplotne energije.
-Predvidjeti moguanost koriscenja solarne

-Kao sistem ptotiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjiJa potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25o/o nize od
makslmaln h dozvoljenih vrednosti za ovu
kllmatsku zonu.
-Dtuo.edi..a igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjirn
mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je ved u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvaUtetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.
Zato je potrebno:
-Analizira! lol.acrr J. oientac,jJ i oblik k.lie
-Primeniti visoki nlvo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
korisdenja energije treba iskoristiti sve
rrogLclost smanjerja koriSien_a energije u
objektima. Pri lzgradnji objekaia koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaStititi se
od preteranog. osunEanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odr:ive sisteme
zasenu Skurama, gradevinskim elementima,



zelenilom isi) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestaaku kllmatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjltl uticaj vjetra i

obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjeseclma
-Rashladno opteredenje treba smanjiti putem
-.era p'ojektovanja pasivrih ku6a. To ro2e
ukljuaiti izolovane povrsine, zaStitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadskesrice ili njihove kombinaciJe

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-a/a

22
OBRADIVACI URBANISTICKO
TEHNIdKIH USLOVA:

23 OVLAS6ENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. 1

j'

potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

S"c!5fitlc>

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki ,rslovi u sklad,r sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi br. br.533/2'1 od A7 .7 .2421 .godine
rzdatim od stane DOO Vodovod ,,Bistrica .

Akt bt.14-332121-4319-3113h od
24.6.2021 .godine lzdat od strane Sekretarijata
za stambeno - komunalne poslove isaobradaj
Opstine Bijelo Polje. Akt, br.09/4-322121-4319-
38 od 28.6.2021 .godine izdat od strane
Sekretarijata za ruralni i odrZlvi razvoj Opstine
Biielo Polie.
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Vll xnryn-Brsr*'|cA-
ck8 binka 510 2rs6 ,14. Hlnotclarn. Danka 520 138]i lr. Atli:

oPSTINA BUELo P0LJE
SEI(REIAIIIIAT ZA UEEDENIE PROSTOBA

Ul. Slobode bb
8,r000 BUELO POTJE

Muh. O,2di,cv (; L 84000 B rero Poii.
ft1! A'n/,1a1 tl9. Farr 050/.13: 110,
Kna5n,.te e !ib; 050/:lr1-orr6
e ha,l looc,voobo@ r..om me
PIB oroo.lo! I toV:7Ol31004.2a b.
Srfra dre arn.:sll ,110oo

bnnl.. t0:r'96.19,i 37 P.vr sanr. rl! r)?!,'rl1

Na osnovu Zokonq a planircnju prostom i izgradnii objekqtl,6lan 74., o ieiavaiuei po zahtjevu Jl] oi
,,Rtsto Bstkavit" iz Blietog Polja D'1,Q. Vsdovod "BISTRICA", 

Biielo Polje izdaJe uslove za izradu
ubniAke dokumentacije zfl lzgrqdniu obiekta na kaL pdrc, br' 1618/1 i 1641/1 Ko Blielo Polie.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. o6/2'332/21-a379-37/2 od

2Z,O6,Z021.god-, dostavljamo Vam uslove za izgradniu objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanalizaciiu za kat. parq, br. 1.618/1 i 1641/1 K0 Bijelo Polje.

vO D Ov o DN A mreid ACc Ot^qmm prolazi ul, Nedeljka Merdoviea, gdje treba planirati
prikljulenjc vodovodne rnreie za planiranu izgradnju objekta na kar parc br. 1618/1 i 764a/l KO

Bijelo Polje fskica sa p bliinim palozajem cijevi i mjestom p kljuienia data je u priloguJ. Prosjetna
dubina glavnog vodovoda je oko 1o0cm, U tom dijelu na.sclja pritisak u vodovodnoi mreii iznosi oko

4,O bar, Za priMjuienje obiekta pianirari armirano - betonsiri vqdomierni Saht unutra5niih
dimcnzlia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O600mm ili 60x60cm od lima

d=8mm (za telki saobraiaj 250 kNl. Vodomiernu iahtu slnjestili na mjestu izrade prikljuika, odnosno

na makimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linjje za kaL parc za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta mora biti izvan obiekta kako bi se omogudio pristup miernom instrumertu -
'rodcmjeru, voccmjerna Eah.3 treba la sa'Jrii prvi ve il + vodamjer a drwi ventil, ednosna

lsp gni ventil, sklonilt4 za vodomjer mora biri termiiki izolovano Vodomjer predvidjeti od
proizvodaia INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog ploizvoilala, sa

ddavnim tigom Zavoda za metrolagiju Crne Gore, Klasa vodomjera ,,C". U sluiaju postojanja

hidrantske mreie za istu predvidjeti nezavisan vodomjer kao iza unutralniu sanitarnu mreiu
promjera prema hidraul!ikom prorairtnu. Ll slttiaj! Fostojallia viie ltarnbenih, odlosrc poslovaih
jediniea vodomjere predyidjeti za svaku stambenu, oelnosno poslovnu jedinicu posebno Preanik
priktjuine linije usvojjti prcma hldrauliEksm proraiunu, lflvestltor ie obavezan da rijeSi sve

imovinsko pravne odnose i prikljulnu liniju poloii do miest Prikljuienja prema UT uslovima.
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akg r!.K, i10 2r96 .lB, HrporeL.,.:,anir !:all8:,rl1 Ai.i
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F e kqlna kqn alizacij q ad PVe 0350mm prolazi sredjnam ul. Nedeljka Merdovi6a,
gdje sc moie planirati prikljuienjg objekta koji se planira na Lat parc. br. 1618/1 i 1641/1 Ko Bjjclo
Polje, Prilikom projekovania instaiacija fskalnc kanalizacije predvldjeti prikljuienje na reviziono
okno R,0.30 01000mm (laznafcno !a skici datoj u prllqguJ. Prije p0dctka projektovanja, prajektant
;e Cuian da srirmi npsolutn'.r kotu !'rh! pgstg.ipee k.naliz;!io:re ci;evi [grrdska karuliaa.io:i,r mreir)
na mjestu prikljutenja fpkalne kanalizaeije na reviziono qkro ?a objEkat koji se planira na kat. parc.

br. 767a/1 i 76+1ll Ko Bijel0 Polje. Na prikljuinqj linijj za odvod otpadnih voda iz objckta
predvidj9ti ugradnju nepovratno8 veotila. Dno prikljudne cijevi rle snlije biti rtize od wha cijevi
gradske kanalizaclolre mreZe PVC 0350mm u revizionom okrtu. Na prikljuanoi liniji predvidjeti
t!l.inrl{ - seFafrr^!'z! odr.'rjrnle c,,,ih rn:snnia knje ino&t d!spjeti u gradsku kanalizaciju iz

sanitamih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuinu liniju usvojiti na osnovu hidrauliiftog
proraiuna, a meksimalni promjer prikljuEne linije le[4lne kanaliz?ci,e ne smije biti ve6i od postojsfe
gradske kanalizacije za odvod olpadnih voda iz ovog naselja.

za dodzt',s poialnienia kortakti!'at! tchaiaku slurbu vodovoda .,BisEica" Biielo Polie Da

telefon 050/432-239 : c€ntrala,

Hidrotshniake instalacije projeLtovati prema vaielim tehniikim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD "BISTRIeA"
Bijelo Polje

rukovodilac,,1

i, dipl. int. gratl.
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Cma Gom
OPS'I'INA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni
i odriivi razvoj

Adresa:Ul.Nedeljka Merdoviia
bb , 84000 Bijelo Polje

Teleibn: +382(0)50/484-805
www.bijelopolie.co.ore

Broj: 09/4-322/21-43 1 9-38
Vezar akt br. 06/4 ll2/21-1-:19'31/4

Danrm: 2li 06.202l.podine

SEKRETARIJAT ZA UREEI,NJE PROSTORA.

ovdie

Shodno zahtjevu. broj i datum gore navedeni, koijm se lrazi miiljenje o potrebi iaade
ELaborata proclcne uticaja na Zivotnu sredinu 4-!ZgBdAi!-j-bj4!i-,oamje ne- spodska sala

za potrebe Jti OS " R.Rarkovii ", na urbanistidkoj parceli UP 194 koju dire djelovi
katastarskih parcela broj 1618/l i 1641/l KO Bijelo Polje u Nikoljcu u zahvalLr Deraljnog
urbanistidkog plala nasclia Nikoljac, Sekretarijat za ruralni iodrzivi razvoj, shodno dlanu 10

Zakora o procjeni uticaja na zilotnu sredinu (,,Sl.1ist CG", br. 75/18) i Uredbe o projcktima
za koje se vrSi procjena uticaja na zivolnu sredinu (,,S1.list RCG".bL.20/07 i ,,Sl.1ist CG",
bL.,l7l13,27l13 i 37118). daj e

MISLJ[,NJ[,

da za datr $oJekar NIJE pobebno pokrM procjene uticaia na

2ivotnu sredinu.

Ovlasteno sluzbeno licc

|j.#';:::::':,,.

Kontakt osoba: Danijela I-azarevii
'lelefirn: +382(0)50/484-805
E"mail:odlzivirazvoil@biielopol-ic.co.me



ffi I opitinaBijeropotje

wli:fftilH::i:*::i,*,
Tel/fax +382 (0) 50 484811

[-mai]:saohrrca il..i bilelol]o ie.co rne

24 06.2021. godine

PoEtovani,

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj O6l4_332t21-431g-3j t3 dana
22.06 2021.godine, radj izdavanja saobraiajno tehnidkih uslova u postupku izdavanla
urbanistidko tehnidkih uslova za izradu dokumentacije za izgradnju oOjekta na urbanistidkoj
parceli UP'194 koju dine dljetovi kat.parceta br.161B/1 i lOAlt XO e1"to potje, u Ntkotjcu u
zahvatu DUP-a plana naselje Nikotjac (,,Sl.list CG-op6tinskl propisi',, br5/17), investitor JU
OS "Risto Ratkovrd iz Bijelog polja.

^ ^Oba-vjestavamo 
vas da u je sk adu sa alanom 26 Zkona o putevjma (,,Slu2beni listUrle Gore'. b. 082t20) definisano da aao ni.e ptansko- doku^1e^tacJo- defltsan;

ry!:"lj: lokacija na koj ma se grade objekti postav jalu uredaji pored d'riavnin puteva:
stanica za snabdlevar.e motornih vozila gorvom. aLLo servtsa. obje,ata za pr.!remen
smleslaj onesposobljenrh vozrla, putnrh bazi, aulabaza za pru2an;e'pomoii i lnformacija
:!:1li"lr". u saobra6alu, ugostitelskrh objekata, turisti6kih objekata, trgovinskih objekat;
soortsko-rekrealivnih objekata idrLgih komercijatnih obje.ara. d; ,-lo2e d; se vrS. 1a osnovJ
saglasnostr organa uprave, a u skladu sa zakonom ko]im je uredeno planiranje prostora i
izgradnja objekata i da saglasnost iz stava 1 ovog at;na'na op6|nsk rn p;teiima izdaje
organ lokalne uprave.

Bt : 1 4-332121 -431 9 -31 I 3/ 1

Za: Sekretarijat za uredenje prostora, Op6tina Bilelo pote

Veza:Zah\ev za izdavanje saobracajno tehnlakih us ova

Predmet: ObavjeStenje

.Shodno gore navederom n.je u nadleznost'ovog orgara
USlova za objekte koji Su definisani prans(im dokumerto.n.

Dostavllenoi

- Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo polje

- u splse

Kontakt.-osoba. Jadranka Radojevi6, samostalni savjetnik I za saobra6aj
1€l:4671276-495
email: saobracaj@bijetopolje.co.me

izdavanje s3obraiajno-tehniakih
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LWPOLYTINE Layer: "149a.GRANlCE URBANISTICKE

atea 794L-60

perimeter 385.33

at point X=7397988.13 y=4165773.32 Z= O.OO

at plint X=7397990.49 Y-4165719.79 7= A.OO

atpoint X=7397991.48 \=4165721.54 7= O.0O

at poinl X=739799L.Z7 Y=4765723.92 Z= O.0O

at point X=7397974.56 Y=4165754.69 Z= O.OO

at point X=7397960.34 Y=4765181.91 Z= O.OO

atpoint x=7397953.62 v=4765778.59 Z= 0.00

at point X=7397951.36 \=4765'183.7O Z= O.OO

at point X=7397952.88 Y=4765790.22 Z= 0.OO

at point X=7397953.21 \=4765797.94 Z= O.AO

at point X=7397948.06 \=4765792.49 Z= O.AO

at point X=7397925.66 Y=4765801.03 Z= 0.00

at point X=7397905.40 Y=4765a16.2a Z= O.A0

at point X=7397900.85 Y=4765813.87 Z= 0.00

atpoint X=7397882.94 Y=4765803.54 Z= 0.00

at point X=7397882.62 Y=4765803.36 Z= 0.00

at point X=7397876.88 Y=4765800.06 Z= 0.00

bulge -0.03

center X=7397838.24 Y=4765775.OO Z= O.OO

I

radius 46.05

start angle 33

end angle 27

at poinl X=7397879.40

at point X=7397906.75

Y=4165195 .67

Y=47 65142.13

z= 0.00

o.o0
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