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Bijelo Polje, 22.06.202't .godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo polje, na osnovu ilana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,St. tist CG,,, bt. 64t17, 44h8, 63t19, lttjg i
82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("St.list CG,,, bt.B7tjB, 7St1g i j1bt21), i podnijetog
zahtjeva Madigalj Radovana iz Bijetog potja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE

*rra-]a 
"tp3tcela 2099122 i dio katastarske parcele br.2099/23 KO Bijeto polje u zahvatu tzmjena i

dopuna^.Detaljnog urbanisti6kog plana nasetja Rakonje (;'Sl.list bG-opStinski pr6pisi,,,
br.37/16).
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5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Madigalj Radovan

6 POSTOJECE STANJE 

-

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 4026-prepis KO Bijelo polje katastarska parcela *.2\ggl22
povrsine 282m2 evidentirana je kao livada 2. klase, dok je katastarska patcela 2}ggl23
povraine 182m2 takode evidentirana kao livada 2. ktase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije



Urbanistidka parcela UP 85 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselja Rakonje planirana za stanovanje malih gustina (SMG).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracUe, diste
proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu, poslovni sadrzaji koji su smesteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnostl.

7.2. Pravila parcelacije

ditav prostor zahvaden ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanistiake jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelacUu bila je postojeoa parcelacija, postoje6i nadin
koriSienja prostora i mreza postojeoih i novoplaniranih saobra6ajnica.

Kada se urbanistidka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja,
kada u katastru postoje drugi podaci o vlasnistvi ilije izvr6eno dokupljivanje dela parcele
u kontaktu iu drugim sludajevima kada urbanistidku parcelu nije mogu6e kompletirati, a
postoje6a katastarska parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanistidke uslove za
gradnju, organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistidke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" koji aini sastavni dio ovih
uslova.

Povrsina urbanistidke parcele UP 85 (koju dini katastarska parcela br.2099/22 idio
katastarske patcele 2099123 KO Bijelo Polje) na koju se radunaju urbanistidki parametri
iznosi 344,98m2.

clanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
graalenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3. Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrS:nu
namjene, dok gradevinska linija je linija na zemlji
graditi, shodno grafiikom prilogu -Plan parcelacije,
dio ovih uslova.

Minimalna udalienost od susiedne Darcele za

od povraina namijenjenih za druge
ipredstavlja linUu do koje se moze
regulacije i nivelacije kojije sastavni

slobodnostoieoe obiekte ie 1.5m



Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sludajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezuiude.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRI.'GE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNI.KO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zaititu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmi6kim
podrudjima.
lvljere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
ptaniranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove miere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo5kih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome 0e se graditi novi objekti

Zastita od pozara:
Tehnibkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zasiite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13i07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8i93).

Uslovi za zastitu od prirodnih itehni6ko-tehnoloSkih nesreea:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prUe svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. zbog toga je pri planiranju na ovom

Drostoru obavezno obezbiiediti mjere zastite od elemeniarnih idrugih vecih nepogoda. U

liom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i daii parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,

ostvaren je koncept kojim je pledmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e

lfunkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.
I

I usLovtl tulene zAsTlTE ZNOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno

zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbieduiu smanienie ukuone potrosnie enerqiie i upotrebu obnovljivih izvora energUe
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Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima
2002/91 I EC (1 6.1 2.2OO2.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaie6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaieaim pravilnicima vezanim
za 6vu oblast.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obiekata
Kod uredenja okuinica u okviru individualnih stambenih objekata, izna6i nadin da se
postojede zelene povrsine preurede, osveZe novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodiani vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako isa
psiholoskog. Razliditi faktori kao sto je veliaina i sastav porodice, uzrast njenih dlanova,
profesije dlanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utiau na to da svaki vrt postaje
osobena ioriginalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporodianog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao baita ili voinjak.
Preporubuje se gajenje voia kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
dvrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrsinama izmedu kuaa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drve6a.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u

tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama iostalim
vrtno-arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristidan izgled.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zagtite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sllist CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheologkog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti L4inistarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaStitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA



USLOVIZAOBJEKTE KOJi@
SAOBRAEAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU U@

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKJA
Realizacija sadrzaja u.okviru poJeoina@
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predslavtjj cjelinu.'

usLovt zA pRtKLJue erule rua tttJnasrnuxrunu
Uslovl prikljudenja na elektroenergetst<ulntrastruXtLrru

objekta na niskonaponsku
u Tehniakim preporukama

Teh nidka. dokumentacUa treba da sadrzi razradu prikljudka
mrezu kojije neophodno projektovati shodno ustovima datim
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mrezu Tp_2
(oopunleno tzdanje)
-Tehnieka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnieki ustovi Tp-.1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS_EpCG
10/04 kv.
Shodno dopisu l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06_51/12 od'11.02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS_a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i tanitiiacionu intrastrufturu

Mjesto, naiin i uslovi prikljudenia objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanik prikljudka treba da je prema hidrauljdkom proradunu i on obidno iznosj kod
ooleKara porodrenog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e.osim odgovarajuieg vodomjera imati propusni'i ispuini veniit. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regutlcione li;ije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti jos jedan vodomjer kio i vodovodnu armaturu. Ako se u
oblekhma nalaze lokali. svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjesto, naein iuslovi prikljudenja obiekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
sve objekte prikljuditi na uri6nu fekalnu kanalizaciju 3ocm iznad uli6ne ciievi. prednik



prikljudka je 150mm. Ako se radi o vedim objektima hidralidkim proradunom ee se doii
do odgovaraju6eg prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2ok a ndveei 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Te:iti da prikljudci budu gravitacioni. Ukotiko nije mogu6e izvrSiti gravitaciono
prikljubivanje, mora se vr6iti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju.

Miesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uliine
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razlidit zavisno od prednika a najveii 5%. Prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja btoj 465121 od 1 8.06.2021 .godine,
koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima i standardima.

17.3. Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbUeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobraaajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu (Ulica br.5 iUlica br.1).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutraanju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaStitu i izgradnju elekhonske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i49119) iostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura.ekip.meiekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipi login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Aoenciie za telekomunikaciie i postansku dielatnost moqu da



zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

18
POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO.
GEoLoSKTH, HrDRocEoLoSKrH, cEoMEHANTeKIH r sErzMreKrH) poDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterlse umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiinja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrua.ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta oun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveea je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,'lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7



ZA ZGRADE URBANISTIEKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 85 ( koju oini katastarska parcela
2099122 i dio katastarske Parcele
br.2099/23 KO Biielo Polie

Oznaka urbanistiake parcele

344,98m2Povrsina urbanistidke parcele

Maksimalni lndeks zauzetosti

l\,4aksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata

tri nadzemne etaze
Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost obiekta je do tri nadzemne elaze' uz mogu6nost izgradnje

suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim

etazama organizuje parkiranje ili pomocne prostorije (ostave, kotlarnica isl ) iste ne ulaze

u obradun indeksa izgradenosti parcele

Za obrabun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija

iznosi:
- za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3.5 mi
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve6a visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacUom saobracajnice u kontaktu,

kotama po;toje6ih-suslednih oblexata, kao i kotama terena u neposrednom okruienju'
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraeajnicu odnosno okolni teren

moze biti 90cm.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri

tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanisti6ki parametri..

Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na
noi oarceli Do principu :

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila



jedno parking (gara:no) mesto na jedan
stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade (vrsta materijala):
U izgradnji objekaia treba koristiti elemente

tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaa (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i tra.jnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Formiranje podkrovne eta:e je sa
nadzitkom h=1,2m.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZjvoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materiiala koli nisu



Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efi kasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

kori56enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koris6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
ve6tadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vee u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orientaciju i oblik ku6e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbeoavati toDlotne mostove. U ciliu

10



racionalnog koriSCenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestaaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povriine, zaatitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficiienta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254k niie
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogude
-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-OdrZivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevania niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punienja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

7l



Aleksandra BoSkovi6ENO SLUZBENO LICE:
1;. 'i, potFis ovta.iaenog sluibenog lica

Q6d*rJ
//i'
i:iv.

l-'. I ': 
-:\./ ,,1. . \\.//

PRILOZI i aal,cvi vodovoda za izradu tehnidke

dokumentacije bt 465121 od

18.06.2O21.godine izdati od strane DOO

Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

- Grafidki prilozi
- Tehniaki uslovi

propisom

iz planskog dokumenta
u skladu sa posebnim

List nepokretnosti i kopija katastarskog

72
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Urbanistiika parcela UP 85

area: 344.98

perimeter:73.06

number of boundaries: 1

Total

Total

Total

Boundary 1s

loop type: Outer

at point X=7397364.81 Y=4765319.14 Z= 0.00

bul8e= 0.40

center: X=7397363.00 Y=4765321.63 Z= 0.00

radius= 3.09

at point X=7397361.18 Y=4'165324.73 Z= O.OO

at point X=7397347.19 y=4765326.75 Z= O.O0

at point X=7397346.67 Y=4765323.15 Z= 0.00

at point X=7397346.59 Y=4765322.60 Z= O.0A

at point X=7397344.98 Y=4765311.56 Z= 0.00

at point X=7397344.49 Y=4765308.16 Z= 0.00

at point X=7397362.98 \=4165304.82 L O.OO
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C R,NIA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DR.ZAVNU TMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: B]JELO P()LIE
B^jr 105 9t7/2l.t45-Dj

(nrastarsta opltiiia: BUELO POLJE

Broj lbu ropokrornosti:
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CRNA GORA

28000000021

UPRAVA ZA KATASTAR
I}RZAVNU IMoVINU

PODRUdNA JEDINICA
BIJDLO POLJD

Bloj 1A5-919-296212021

Daruh: 1.106.2021

KO: BUELO POI.JF

l\a.l.a,\^: .l,na 
- 

{ Tbrond o drldvnor premjeru I kara{rrJ nepokernosri a,sl, 'l I Lr.ro ll. 0d.t). u) . I t8. po.rupdjLrir po zdhrj;v_ OpSnNF
lisr RCC' br. 29l07, St. tisl CG,, br. 7jlt0,

B. POLJE BR.06i2 I 12/ ZtqUzfi."ig. . .u

r, itrdr

:

CG, br. 18/19). N;plara
("S1. lis! RCG' br. 29107,

,,]l

/'Natchtk:J
),,'.

KuriehajiC tsaris, djpl Favnik

LIST NEPOKRETNOSTI 4026 . PREPIS

Ne postoje tereti i ograniter{ia.

Naplata takse je oslobodena na osnovu alana tt Zakona o adnidsl]ativnjm taksama (,,Sl.lisa
naknade oslobodena je na osnovu uana t74 Zakona o drzavnom premjeru i tatasru nepor..retnosti
S1. list CG" br. l3l10,032/11,040/11, O:13/r5.037t1.1 i 1,7lt}l.

.

txllaEvta MLAN PREDRAG

MADZGAIJ L'UBISAV RADOVAN



Vlt Y1*y:'=-B'|srRrca-
a(B b.nk6 510 2i96 n8 Hioorcknrn; 03nLs 520 lllt:ll rIL A lr

(rriir or:d.r.v ..,8.5.0o0 g j.ro :,r re
Ttsll 0:0-r1ll )19 lat.050/n3: l2a
(.r,!^.ka !Lr2lr! ir50./{11 iraa
e nr.. vo.Jov,rdbp ia1 L.onr nr.
lla !-roa]]01i -o"J 70/31 |rlrl.l.r i
irlG dF nrFixrL 110oar

orrLi.5t)! !r!,16! ], 0iv: rrnrn rl! \/n; rl

oPST|NA BUELo P0LIE
SEIGSTARUAT ZA UREDEN'E PROSTORA

Ul. Slobodc bb
s4000 BUELO POLIE

No osnovu Zakona o planimnju proi:tora i izgradnji objekota, tlan 74., a 4eiavojuti po zahtjevu
Madigalj Rsdovdna iz Bijew Polja D.o.a. vodovod ,,Bl,TRla", Bijelo Polje izdaie ustove zq izradu
tchnilke dokumentaciie 2., izgradnju stambenog objel<tq nq kqL parc. br. 2099/22 i 2099/23 KA
Bijelo PoUe.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/21-4242/3-39 od
75,06,,202l,qodine, dosta!'ljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuEenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kaL parc.br.2099 /22 i2099123 KO Bijelo Polje.

VODOVODNAnreioACCASOommprolazi na oko 60 m od parcele za koju se izdaju uslovi
gdje se nalazi i laht u kame treba planirati prikljutenje vodovodne mreZe za objekat na kat parc, br.

l.roo la1 vi pii-l^ D^li- /-Li^- -, -i-.r^- ^riL.li,,;ahi..lrt. io I h;l^, ,1 D!^.ia;^,

dubina glavnog vodovoda je oko 1oocm. Prikljuienje planiranog stambenog objekta mo;e se izvriiti
na ACC 0300mm. U tom dijeiu naselia pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bara. Za

prikljuienje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni !aht unutrainiih dimenzija
11ox11ox100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O600mm ili 6ox6ocm od lima d=8mm [za
reilri <:nhr:i:i 7qn LNI I.uF(rit^r r:rlnve i. r, nhavFTi .l^ rii.<i cvr ihnvih<k^ nrawp nrohlehr i.ie
prikliuinu Iiniju poloZi do mjesta prikljuienja na vodovodnu mreZu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na

samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosli 2 metra od reguiacione linije za kat. parc. za koje
se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih un!trainjih dimenzija 100x100x95cm
izradena od armiranog betona sa drenaZnim oworom. Vodomjerna iahta treba d,a sad,rii regulator
pritisko + pr1/t vcnlil + vot onjer + drugi ventil, odnosno islrusni ventil Skloniite za vodomier
mora biti termiiki izolovano. Vodomjer prcdvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaaa koji
ima iste gabarite kao vodomier ovog proizvodada, sa drZavnim Zigom Zavoda za metroiogiju Crne
Gore. lJ sludaju postoiarrja viSe stambenih (poslovnihJ jedlnica u skloniStu za vodomier predvidjeti
yodomjere za svaku stambenu (poslo!'nuJ jedinicu posebrro. Prednik prikljudne linije usvojiti prema
hidrauliikom proraiunu. Prilikom izgmdnje objekta, investitorje duian da urodi privremeni Dikliuiak
so instalacijom vodomjem, koji te koristiti u toku iztodenja radova na objektu i isti prijavi tehnitkoj
slu rb i Vodov oda,, B isti ca ".

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje, Potrebno,e uraditj
separator za preradu otpadnih voda [bioloiki separator]. Prilikom odabira separatora voditi raiuna o
-^r.-i-^- o+an^-., ---xir,.a-.,^.16 . h:6:ia;--,, r,ndr, -"L^- i".r-.-. F-L..h.^r,a.ti ,, h-ir^rhi

recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji ikategorizac1i podzemnih i povriinskih
voda na teritariji Cme 6ore). Kvalitet preiiiiene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvqlitetu i
sonitarno - uhnitkim uslovima zq lspuitanje oqadnlh vods u recipijent i javnu kqnqlizocijL sl.
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008,9110 od 19.02.2070, 26/72 od 24.05'2072, 52/72 od 12.10.2012
i <s/1? 

^rI 
26 7 ? 2O17 d^iinc

Hidrotehniike instalacije projcktovali prema vaZedim tehni6kim propisima i standardima,

D.O.O. V0DOVOD 
"BISTRICA"Biielo PoUe'{v#f 

2

Tomovit Rado* inr, graal to}'16, dlpl. lnz. grad.
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