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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu elana 74 Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117,44118,63/18, 1'1l'19,
82120), Uredbe o povjeravanju dUela poslova l\ilinistarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87118, 75119, 1'16/20) i podnijetog
zahtjeva Hadzimuhovic Refika iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTIEKo.TEHNIEKE USLoVE
za izradu tehnidke dokumentacii

za rekonstrukciju objekta broj 2, na urbanistidkoj parceli broj 155 (zona 4) koju 6ini dio
katastarske parcele br.410 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana
Centralne zone Bijelo Polje - lzmjene i dopune (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.11118).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: HadZimuhovic Refik

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.410 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosii '1583 - Prepis
evidentira su dva objekata: porodidna stambena zgrada broj 1 bruto povrsine osnove 82
m2 i stambeno-poslovna zgradabroj 2 bruto povraine osnove 87 m2.

PLANIRANO STANJE
Namiena oarcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela
DUP-a Centralne
TIP 3.

UP155 - zona 4
zone Bijelo Polje

nalazi se u zoni koja je
planiranaza stanovanje

lzmjenama i dopunama
srednje gustine (SS) -



Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namjenrene za stalno ipovremeno stanovanje.
Mogu se graditi objekii koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja ito:
- trgavine i ugostiteljski objekti, objekti za smjeitaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima
i mezan i ni m a stam be n ih abj ekata;
- abjekti za upravu, kulturu, ikolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaStitu, spott i rekreacAu,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim
potre bama sta n avn i ka pod rucja;
- abjekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi igaraze za snjestajvozila karisnika (stanara, zapaslenih):
- stanice za snabdijevanje matornih vazila gorivam (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.
U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji
zahijevaju izradu elaborate o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o
specifianim objektima ili lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, moze se utvrditi potreba izrade elaborata.

7 .2. Pravila parcelaciie

Na grafiakom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafidki su
prikazane granice urbanistidkih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkama.
Spisak koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije".
Grafidki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehnidkih uslova.
Napomena: U sluaajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisti6ke
parcele ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz
katastarske evidencije.
Clanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23114 132115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3. Gratlevinska irequlaciona Iiniia, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona linija (RL) je linUa koja dijelijavnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.
Graalevinska linija (GL) ka ulici je definisana koordinatama gradevinske linije date u
grafidkom prilogu. lzuzeino, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GLO, ukoliko je
prostor namijenjen za garcziranje i tehnidke prostore, moze biti maksimalno priblizena
na 1,0 m granici susjedne urbanisticke parcele ukoliko povrsina podzemne etaze ne
prclazi 80% povrsine urb.parcele. Ukoliko grad evinska linija na urbanistidkoj parceli u

bilo kom dijelu "kaai" zatedeni objekat, mogu6a je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u

onom dijelu do kojeg to gradevinska linija dozvoljava.

Minimalno rastojanje objekta od susiedne urbanistidke parcele: 1.5m. Uz prethodnu
saqlasnost vlasnika susiedne parcele, mogu6e ie postaviti dilatacioni zid ili zajedniaki zid



na granicu uranistiake parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRTIGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na
predmetnom podrubju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zaititu od prirodnih itehni6ko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skuporn urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje poirebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih vecih nepogoda. U

tom smislu, sa aspekia zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept ko.jirn je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.lisi CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zasiite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

Projekiant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zasiiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zagtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasoene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi revizij da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaStite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno 6lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
br.267 I 0, 7 3 h 0, 40 I 1 1).



USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA P NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i

njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elemenii poplodanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati vodnaci, povrtnjaci isl.

Smjernice za ozelenjavanje:
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriii rijesenje formiranja
parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobraiajne buke rijeiiti podizanjem Zive
ograde;

- za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuiuje
Ziva ograda, naroaito u ullcama koje zbog Sirine nemaju drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu linru, na zelenim povrsinama ispred
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.
Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuaeni od uliane linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatl.jive ipo odredenoj vrsti drveea,
Siblja, puzavica ili cvetnica.
Svoiim oostoianiem doprinose stvaraniu povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni

Planirane intervencije u treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja :ivotne sredine.
Postovati sve principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Rekonstrukcija objekta treba da bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju
smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde
za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 / EC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeiem Zakonu o iivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.



zasadi predvideni su od vocaka idekorativn@
Granica parcela moze biti nagla6ena Zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Ova vrsia zelenjh povrsina, koja se nalazi neposredno uz ioko kuaa za stanovanje u
kompozicionom smjslu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni iasadi predvideni su od
vocaka idekorativnih vrsta koje ie kompozicjono proizaei iz arflitekiure iZelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzaZno uredenie:

- Osnovna pravila uredenja oku6nice su da kuia bude u 1/3 placa, blize ulici.,
samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu isadrzi kolski prilaz, parking,
rasvjetu isl.

- U samu kudu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktidno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bj se mogao koristiti za
rudavanje

- Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao Sto su desma, bazen isl.
Ekonomski dio u(ta (povrtnjak i vaAnjak ) trebalo bi smjesiiti u najudaljeniji dio
vrta.

- Staze u vrtu su vazan elemenai i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

- Gradevinski materijat koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude
prirodan; drvo, kamen, lomljeni kamen, gljunak isl.

- Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr6inama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.
Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od
ukupne povrsine parcele.
Ukoliko se u okviru sianovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namjje;jenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta ivoditi ra6una o svim kompozicionim
elementjma. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog bo;e i oblika
cvjetova iplodova tako izbog oblika kroanje drve6a. Kombinacijom liscarskih i

detinarskif) vrsta drye6a dobjja se pozitivan efekai zelenila u ivim godisnjim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvjjece, perene, deiorativne
zbunaste vrste.
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina jobjm za projektovanje sadnog
materUala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visin j od i m
minimalno 10-1scm.
Forsirati ogradivanje parcela Zivicama iiumarcima kako bi se odrzala slika
predjela i saauvao autentidni pejzaz ovog prostora.



11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
zASTIEENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,St.tist CG
49/10", posebno 6lanovi 87 i 88). U sludaju pronalazen)a nataza od arheoloikog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mtelu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - fipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG



10/04 kv.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaZedim propisjma istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pretnik prikljudka treba da je prema hidraulidkom proradunu. Na mjestu prikljudka
predvidjeti vodomjerni Saht koji ee osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i

ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione
linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska
mreza predvideti jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima
nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. presjek
prikljudka fekalne kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Pad kanalizacionih
cijevi je najmanji 2a/o a najveei 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta.
Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikijudci budu gravitacioni. Ukoliko nije
mogude izvrsiti gravitaciono prikljudivanje, mora se vriiti prepumpavanje u ulidnu
kanalizaciju.
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih ve ikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraauna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uliane
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razliait zavisno od preanika a najveii 5%. prikljudiU se
na revizioni silaz na ulici.

Tehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima, br.409/21 od 04.06.202'1 .godine DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni dio
ovih us,ova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeaim tehnidkim propisima istandardima

17 .3. Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobraeajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraoajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobracaja - lzmjena i

dopuna Detaljnog urbanistiakog plana Centralne zone Bijelo Polje koli je sastavni dio
ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputsivu o izradi telefonskih insialacija i uvoda - ZJPTT i vazeoih propisa i

standarda iz ove oblasti. P likom izrade tehnidke dokumentaciie potrebno ie poitovati
7



propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2117,49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega.
-saji na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehniake
dokumentacije httpi/www.ekip.mekequlativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elektronske
komunikacione inf rastrukture http://ekinf rasiruktura.ekip.me/ekip.me;
-adresu web portala htto://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipogtansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SETZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispiiivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperaiura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veci dio podrua.ja odlikuje se modifikovanjm fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mari.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstalovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznosi
vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom. Srednja godisnja
vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84J%, dok je minimum u julu
72.6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

elopoljska kotlina sa druge strane. ,U..-y!grng guvanta zapadnih i



vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 155 - zona 4 -

Povrsina urbanistidke parcele 610,40 m';

Maksimalni indeks zauzetosti o,32

Maksimalni indeks izgradenosti 0,82

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500 m2

l\raksimalna spratnost objekata
P+2

NAPOMENA: U obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi postojeii inovoprojektovani
objekti na urbanistiakoj parceli .

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i

za podzemne etaze objekta. Elaia
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.
Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izrnedu gornjih koia
meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za gataZe i tehnidke prostorije do 3.0
m:

. za stambene etaze do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(prizenlja hotela, trznica i sl.) od 6m
do 7m u zavisnosti od tipa namjene
objekia koju ce procjeniti nadleZni
organ za izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih
vozila, naiveca visina prizemne



etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5
m.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. i
suteren, prizemlje, sprat-(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su; Po (podrum), Su
(suteren), P (prizemlje),Pv (visoko
prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).
Vertikalni gabarit objekta je odreden
definisanom spratnoscu objekata (zbir
podzemnih inadzemnih
elaza) i maksimalnom dozvoljenu visinom
objekta koja se iztazava Lt metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog konacno
uredenog inivelisanog ierena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.
Ukoliko se u ceniralnim gradskim zonama
paniraju objekti koji su interpolacija u vec
izgradenom tkivu neophodno je propisati i

parametar visinske regulacije - visinu
vijenca objekta.
lznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je
projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je u
cijelini ispod zemlje.
Podrum (Po) je podzemna etaza aiji
vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, diji je horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom cLO ine
moze biti veci od 80% povrsine urbanistidke
parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom tetena smatra
se najniZa kota konaeno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Nadzemna eta2a je dio zgrade koji je u
cjelini ili djelimidno iznad zemlje.
Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena oko objekta i

6iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL1.
Suteren moze bhi na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m



konadno nivelisanog iuredenog terena oko
objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa iri
strane ugraden u teren, s tim sto se koia
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od koie
ierena maksimalno 1.00 m.
Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se
kota odreduje u zavisnosti od namjene i

morfologije letena. Za stambene objekte
kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m,
a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konadno uredenog inivelisnog
terena oko objekta.
Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza
dija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene imorfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote konaino
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Za vjerske objekte vaziie poseban tretman
visina Pv a zbog same specifldnosti
koriStenja tih prostora, najve6a visina Pv
nije ograni6ena (mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija) i definisace
se za svaki sludaj zasebno, uvaZavajuci
predlozena projektna rjesenja.
Sprat (l do N)je nadzemna etaaa iznad
prizemlja.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veea od 1.2A
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu. potkrovlja se predvidaju na
m.jestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u
ambijentainim cjelinama.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuaivo
ispod kosog ili ludnog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i

moze imati minimalne otvore za svijetlo j

veniilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sljemena omoguiavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
rostor ulazi u obra6un bruto razvlene



gradevinske povrsjne sa '100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Na parceli potrebno je obezbijedeno min.
jedno parking mjesto po stanu.Parkiranje
moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu/podrumu ili prizemlju planjranih
objekata. Garaze u suterenu/podrumu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno - ulaznim rampama max . nagiba
do 12%.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonske volumene objekata potrebno
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja igrada.
Visine objekata su date na grafidkim
prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika. narodito kod novoplanirane
gradnje, vodeci raduna o susjednim
objektima iopstoj slici naselja igrada.
Fasade objekata kao ikrovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i hajnog materijala
i kvaliietno ugraditi.
Komercjjalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou, pri
demu je potrebno voditi raduna da ne dode
do vizuenog -zagadenja reklamnim
panoima (veliiina, kalorit i broj), te je
potrebno predloge natpisa i panoa prije
ugradnje staviti na uvid nadleznom organu
lokalne samouprave koji odluduje o davanju
dozvole.
Za sve stambene iposlovne objekte se
p,aniraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje6om arhitekturom.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajucem odnosu sa objektom u
kome se nalaze.
Ograde oko parcele i kapre, kao elemente
arhitekture objekia i uredenja dvorista
paZjivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom
objekta i okoljne. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odqovaraiu6im elementima

7)



objekta ikapije.
Projekat objekta i projekat spoljasnjeg
uredenje i ozelenjavanja prema ulici raditi
prema urbanistidko - teh"ridkim uslovima i L
dogovoru sa urbanistidkom sluzbom.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana u okviru pretezne
namjene datog prostora.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u

skladu sa preporukama J prilogu pejzazne
arhitekture. Postojeie zelenilo maksimalno
saduvati i oplemeniti.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljsanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoijnim odnosom
osnove i volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u

objektu povoljnom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sunaeve energije
- Korisienju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjeiar itd)
- Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
iermoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroanja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost koriiienja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preierane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestadku klimatizaciju.
- Pri proradunu koeficUenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 2O-254/o

nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti
za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim
smanjiti uticaj vetra i obezbediti
zasenu u letnjim mesecima.

zasadima
neophodnu

13
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijskj nadzor
-U spise predmeta
-ala.

ilicenciranje

22
OBRAOIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA: Budimka BoSkovi6

/, .- 1 ,\

23 OVLASCENO SLUZEENGTICE: Aleksandra Boikovii
//._.t,:*.,;".1r)\

24

M.P.

/ ' ..tt

,-l
!9:'

potpis ovla56enog sluibenog lica

(tr.&4..rc'

PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

- uslovi DOO Vodovod " Bistrica" br.409/21
od 04.06.2021 .godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
T DtiZAVNU IN,IOVINU

CRNA GORA

PODRU.NA JEDINICA
4IJEI O POLJf

ts'oj 105 919-2612/2021

l]irluD: 26 05 2021

KO: BIIEIa POr JF

Nr osnoru alana 173 zxkona o drzavnom premjeru i karasrru nepokrernosri ('st. tisl RCc br. 29107, sl. lisr cc,,br. l-Jl10.
0i2/ll, 040/ll, 0,13/15, 03t/17 i l7118), posrupajuCi po zahr.levu OPSTINE B. POLJE BR.06 332/21-3134/1, , za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 1583 - PREPIS

I'odaci o parcelama

9
l9

2ll09/1998 ]EOCRADSKA

t7

410 L 21/09/1993 ]EOGRADSKA 32

2 I l/05/2018 ]EOGRADSKA

fodacl o vlasniku ili nosiocu
raaY norioca prava . rdre$ j nlesto

UL.SLOBODE BijeloPolje

HADZr\luHovIC MUHAMED REFIK
r,rESNraKA Biiero porie Bier. potis

o objektima i posebnim d.ielovima
PD

Vlusnll, lll nonla. DrJ,.

32

i'i'3i,*u.,ourcMuH^'so,rl'iioiin,,r,
LrEsNrc(A srdo Pdp B bto PoLn

i"i'riiruunourt uuru^r,ro,*]lln.r:go,:r
LrESn"raKA Bijcb porje Bij! o poijc

1
HAOZIMUNOVICMUHAMED I8II964230I2I

LjESNraxA Dinb Pori Biilo Pdr.

'rr",i'iiirrurorrc ,ur^Meo , t I liuoro, ,r,

UBSNtKA B|do Pdjr Eil'L! p,ie



---'".@Ei@*.:

Vlasnik tli nosil"c D.avr

MII{AMED reiig6ai otZ
REFI(
LrFlNtxa Bijlro potr Bir.b polic

Ne postoje tereti i ograniienja.

Naplarr rakse je oslobodena na osnovu ctsna t'7 Zakona o adminisrrativnim taksama (,'Sl.list CG,
naknxde oslobodena je na osnovu dlana 174 Zakona o driavnom premjeru i katasru nepokenrosti (,,S1.

'SL list CG ' br. 73110. 032J1 !, 040/1t, 043/\5, 037/t] i nfiB).

br. 18/19). Napiaia
list RCG" br. 29107,
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Vlt :oDuvo? B,srR,cA'
\4 rhr Lr zilore,r' a.6,84ar00 s ieto pot!
r. / 054/L132 z e r-a, oso/.ri: I2o.
lor snicka s !iba 05arl.1:lt-OO6
ern.il: vod.vodbpaor 1 com.me
PIB Ct0040tr .ov ro/ll oo t4 6
S k! d,, ri.o,r .,1aon

Cl(0 ban(.r 5tC :i96 4! FliDoter;r,a.arl(ar52a 1.3821 31,A'asra.l(.:50!96494.37,pr!abaFkai535-57a7-a1

!: ?:.nor! Zdkono a plqniranju prostoro i izgradnji objekato,
HadZimuhovit Relika D.O.O. vodovod .BtSTRICA...' Ayei eotli
dokumentqcije zq rekonstrukciju objektq na Xat paic. Or. iiO

ilan 74., o rjeiavajuA po zahtievu
izdaje uslove za izrodu tehnitke
KO Bilelo Polje.

U vezi Va$eg zahtteya za izdavanje.u s I o v a, br, 06/4-932/27_3734_27/1 od25.05,2027.9od,, dostavljamo Vam uslove za rekons..ukcilu oU;etita sa arigraanjom i prikljuienje nagradski vodovod i kanalizaciju za kat, parc. br. 410 KO Bijel; poii;. -- -

V O D O V O D N A mreio ACC gzqLmm prolazi u). parrjzanskom, gdje treba planirati

B:,,1]:::,:,:"""*li9::::",f ll ptaniranu rekonstrur<.i;u ot ;"r<ta na t"r parc. br, 410 Ko BijelorurJc (sr{rca sa p'blrznlm porozdiem ciievi.i mjestom prikrjuienja data je u prirogu). rrosleina dubin.rglavnog vodovoda je oko 10ocm. u tom dijelu'naselja'pritisak ,'rJ*Jar"; .*zr iznosi oko 4,0 bar.
?i ^p.i\llri:lt" 

objekta planirari armirano - betonski vodomlerni-Saii unut.aSn;ih dimenziia
119,r"i9l_yiT::,,igl"g:i:, metarn_os poklopca 0o0Omm iii'eo*io"_ od lima d=Bmm [zaLesKr saoDTacaj z5U kN.]. Vodomjernu Bahtu smjestiti na mjestu izradc prikljudka, odnosno'numaksimalnoj udaljenosti Z merra od. regulacione liniie za kaf p.... ,u to;" se izdaju UT uslovi.Vodomjerna Sahta mora biti izvan objefta ]<a ko hi se "-.s".ri ;riri;p mjernom instrumentu _vodomjeru. Vodomjerna iahta treba.da sadrii prvi v"ntit'* iiiml"i + drugi ventil, odnosnoispusni ventil, Sldoniste za vodomjer mora biri termiaki izolovano. Vodomjer predvidjeti odproizvodaEa INSA ili drugog proizvodaEa koji ima iste gabarite kao uoaorl". ouog proizvodaia, sadriavnim Zigom Zavoda za metrologiju Cine Gore. [f"." ,oa-".i"* ,,C... U slutaju postojanjahidrantske mreze za istu predvidjeti. nezavisan vodomjer p.o,.y"."'oli somm kuo i za unutrashjusanitarhu mrezu promjera prema hidrauliikom p.o.uiunr. U itrful, fo.to;unlu vise stambenih,odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidieti za svat u stambeni, Jdnosho poslowu jedinicuposebno. Preinik prikljutne Iinije usvollii prema hidrauliikom p.o.rfrnr, fnu""ri,.r je obavezan darije3i sve imovjnsko pravne odnose i priklluinu liniju poioli a".;"rt" prikljuie.ja prema UTusioyima.



Y#ll 
ilJ;,"T BsrRcA-

,\4 r . 1 L . .l r . . : : r !rlJLrB oa..r r.! lt :11 ts. /-. r ). '
<o i5fr.ki rr!;ba 0t0/,1r1 Ora
e rna !..l.v.r.tbpidr1 ..h ni.r! 0tnr.11 -t--. .a/t1ao/t)l
! f.r...nrn! \n illO!

nli.,,1a)5 !6n!..:tl,,,rva rar(.: i3S 578:, al

Fekalnq kqnalizaciio.-od.pVCO300mmprolazi 
srcdjnom ul. Voja LieSnlaka, edic srmoze planirarj prikliutenje obiekta koji se. planira r" f.rr, pr.. Ur. qil *O ,,i"," pol;e. pnlrJ(unpro,ekr-ovania insralacija fekatne kanitizacije predvidj,,,;;;tlij;;";i";:"reviziono 

oloro 0r000mnrndzniceno na skici datoj u prirogul,koie se naiazi na ,r.t ..ni.i ,ii* volu Ljcsnjaka i partiz,r,rske
;il:,,XJJ::f .,'i;'t"""r1';-i;:,,,".9't-i" a,zan-;;;;;;; ;;::;:"u koru vrha posrojerr
reviziono okno /, 

"uiliri-1";i .- Jl 
zdcrona mreza] ha mjestu prikliuaenia [ekalne r.r*u'r".,iJ'r"

oovoo otpadnih voda iz obiekra r.".l.'.11,n: 
kat parc br' 4l0 Ko Biielo p;i" l" p.lr.(i* ir"il I"rli l"

;:l;,,:rm,rlli;Il;r[ilfir: :iiii'Hill fi:;#itr%ffi lil ?":"l;ll*ill";r 
^iigradsku ka na tiza cilu l;;:;i";;;; il- 

separator za odvaianie svih masnggl koje ,"s, a";n;,,',
osnovu hidraurtkog ;;;,r*,:,;:T::ata Ikuhinjske sudopere, itd ), o.,Urti, ,ir'i, ,,*ji],irl
biri veci od po.-;",:" g."a,r"'ro;j:;:;I;j?]rr"::,?ilil,1,;;:: I:i"":"r"r,"L",,ii,l.,n""" ..ii"
Za dodatna poiasnienia kontaktir
tereron osoTisiliie -iir|.'1*^'"ati 

tehni'ku sluzbu vodovoda ,,Bistrica" Biieto potie na

C(lj ir;nl.r. 510 :ti6.,lS, l-lirot€t.rna !nn!.a I 520 1:rBal t1, A as

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeijm tehnitkjm propisjma i standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo polie

Tehnitki rukovodilqc,

t'stt!!fF0e'iT^h^t;,( D.,t^{
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