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Sekretariiat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64h7,44118,63t18, 1'tt19,
82i20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicam-a lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87h8,75h9, 116/20) i podnijetog
zahtjeva Saboti6 Mehdije izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgtadnju objekta na dijelu urbanistiake parcele UP
patcele br.716/7 KO Resnik u naselju Resnik u zahvatu
naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", bt.23h2).

1491 koji dini dio kaiastarske
Detaljnog urbanistidkog plana

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Saboti6 Mehdija

6 POSTOJECE STANJE
Shodno grafiakom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i
grafiakom prilogu Analiza postojedeg stanja - fizidke strukture na predmetnoj
katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata.
Katastarska evidencija
U-posjedovnom listu 780 - izvod KO Resnik katastarska parcela fi.71617 povrsine 492
m' evidentirana ie kao niiva.

7 PLANIRANO STANJE
7 .1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 149'1 se nalaze u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene moguoe je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluqa, administraciie idiste proizvodnie koia



ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompaiibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, vjerski objekti i

sl.). Planirani sadrzaji se mogu organizovaii u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielatnosti.
Pravila parcelaciie

Regulaciona Iinija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele UP1491, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione ljnjje.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je mogu6e postaviti i na granicu parcele, graditi kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odsiojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saolasnost susieda i uz uslov da se Drema susiedu ne moou otvarati otvori

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI.KO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe6im propisima za gradenje u sejzmidkim
podrudjima.[i]jere zaitite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama iseizmiikoj mikroreonizaciji podruija Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih,
seizmiakih i geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.
Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentaciiom oredvidieti m ra shodno orooisima za

iiav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanistidke jedinice koje su definisane nam.jenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojeii naain koriS6enja prostora i mreza
postojeiih i novoplaniranih saobraiajnica.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je vec odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiake parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvraiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisiiake parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katasiarskim stanjem, odnosno trenuinim moguenostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova. Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za
obiljeZavanje data je u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i [JTU" koji dini
sastavni dio ovih uslova. elanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehni.ke dokumentacije ("Sl.list CG", br.44118), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiakom prilogu i analitiiko -

odetskim elementima za obiliezavanie parcela koii su sastavni dio ovih UTU.
Graalevinska i regulaciona Iinija, odnos prema susjednim parcelama



ovu vrstu objekata.
U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ('Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86109, 32111, 54116) i pravitnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realjzovani prema Zakonu o
za$titi i spasavanju (,,Sluzbeni list CG" br.13/07) i odgovarajudim tehnldkim
protivpozarnjm propisima, standardjma i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuea hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehnidkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. (,,Sl.list
SFRJ", br.30/91)
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sl.list SRJ", br.28l95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("S1. list SRJ",br.11196).
Planskim reienjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne postoji medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade investiciono - tehniake dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poza? (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite ispaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno ina navedeno se moraju pribavjti odgovarajuca
miSljenja isaglasnosti u skladu sa Zakonom.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastjti i zdravlju na radu ("Sl.list Cc",bt.34114, 44118) pti iztadi tehniake dokumentacije
ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaseene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleinog
ministarstva shodno dlanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.
Miere zaStite od epidemije
Mjere zastite povr5inskih ipodzemnih zona - izvoriata uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanji6e se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjealenje potreba odbrane
Aspeki obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzaina riesenia PP-a i u skladu ie sa rieseniima istih.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncepi zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifiaan, uskladen sa lokalnim
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.
Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloSkim karakteristikama prostora i mora ih
unapredivati, a prosiorni i urbanjstidki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na
oauvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postoje6i nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanie se



uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oduvanje postojeie ekoloake ravnoteie. Kako je
podrudje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika resava na identidnom nivou.
Predmetni prosior svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba
da budu bezbjedne sa aspekta zagaarenja Zivotne sredine.Postovati sve propise i

parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne
vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrainske otpadne vode organizovano prikupljaii putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj dlrektivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (16.122002.)
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koii se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistiakih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz va2e6ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list

CG", br. 52116), Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG", br. 54/16), kao i Zakon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,,Sl.list RCG", bt.28111,1h4,2h8), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.list CG 76109,52116), Zakon o zastiti od
nejonizuju6eg zraaenja (,,Sl.list CG" br. 35/'13), Zakon o zastiti vazduha (,,Sl.list CG", br.
25110,40111,43115), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekaia (,,Sl.list CG", br.
64117), Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG",
bt.40h0,7311O,40111 ,27 h3,52116), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG", br. 73110,40h1 i 59111,52116), Pravilnik o kvalitetu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG", br.45/08), Zakon
o integrisanom spredavanju ikontroli zagad,vada Zivotne sredine (,,Sl.list RCG", br. 80/05
i ,,Sl.list CG", br.54109 i 40111 ,42115,51116) i dr. Za sve objekte koji podlezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, Zakonom o zastiti prirode kao i svim vazedim pravilnicima vezanim za ovu
oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahuala na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekia, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrgi procjena uticaja na zivotnu
sredinu l"Sl.list RCG". b,t.20107 i47113).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata/ ZO
U okviru naselja planirano je stanovanje , sto predvila izgradnju individualnih stambenih
objekata sa okucnicama. U okviru ovih objekata moguea je organizacija pratedih

sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanie sa
dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogu6i sadrzaji.



Za davanje
oostoieii mi

smlernrca kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povdina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog maierijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulianoj ogradi ne mogu se oivarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama.
-zastrie povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploaati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao doouna ozeleniavania moou se koristiti Zardiniere ili saksiie.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovaii odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sllist CG
49110, 40111, 44117",) posebno alanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloSkog znaaaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64h7, 44118, 63118, 11119, 82120) i Pravilnikom o bliZim
uslovima i nadinu prilagod'avanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretliivosti (,Sl.list CG", t't.4A113 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomodni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama moguie je ogradivanje i to transpareninom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu linUu tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Susjedne
gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemliistu vlasnika oorade.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Mogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidkolehnoloSka i

gradenja objekta, a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju
objekata (,,Sl.list CG" , bt.64117, 44118, 63118, 11119, 82120).

funkcionalna cjelina
prostora iizgradnji

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikliudenja na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija ireba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mreiu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizac;ja mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP- 1 b-Disiributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Elektridne instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima i standardima.

17.2. Uslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propjsima istandardima,
a prikljudenje objekta izvesti shodno uslovima, br.283/21 od 07.05.2021 .godine izdatim
od strane DOO ,Vodovod ,,Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3. Uslovi prikljudenia na saobradajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobradajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobraaajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prjlogu -Plan saobraiaja, nivelacije i

reoulaciie - Detalinoo urbanistiakoo olana..Resnik" koii ie sastavni dio ovih uslova.
17.4. Ostali inf rastruklurni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikliudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 'l1omm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zasiitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/'13, 2117,49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu



nlega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije htp://www.ekip.me/requlativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukiure httD://ekinfrastruktura ekip me/ekip me;
-adlesu web portala hto://ekinfrastruktura.ekio.me/ekio/loqin.iso; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
osiavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrainjeg prikuuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada:
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. PovrSine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuee
parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehniaku
dokumentaciju. Odvoz ikrajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG",broj 64/11,
39116). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili iniervencija na objektima
poitovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naainu ipostupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naainu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("SluZbeni list Crne Gore", broj 50112), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravljanja otpadom u Crnoi Gori za period 2015 - 2020.qodina

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propisima j u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteorolo5ki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiinja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opgtine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.SneZni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi
'112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granjcama umjerene povisenosti.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HTDROGEOLOSKTH, cEOMEHANtCKtH I SEtZMtdKtH) pODLOGA,
KAO I VRSENJA GEoTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Relativna vlaZnost vazduha ie veca zimi neqo lieti. Na Dlaninama raste sa visinom.



Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugojstodnog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruia dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i

sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

u P 149'1
Oznaka urbanistiake parcele

Povrsina urbanistidke parcele

534m'; Tadna povr6ina dijela urbanistiake
parcele UP 1491 koji aini dio katastarske
parcele broj 716/7 KO Bijelo Polje, u odnosu na
koju 6e se preraaunavati urbanisti6ki parametri
utvrdit 6e se nakon izrade geodetskog
elaborata parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrainom pod objektom ibruto
gradevinskom povrSinom objekta.
Bruto gradevinsku povrsinu dini zbir bruto
povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i

nadzemnih) svih objekata na parceli.
Povraina obuhvacena erkerima, lodama i

balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U
proradun bruto gradevinske povrsine sve
etaze uraaunavaju se sa 100% fukljuaujuci i

suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrainu ne
uradunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuceg saobraeaja, servisni prostori
neoohodni za funkcionisanie oodzemne



garaze itehnidki sistemi objekta.

Maksimalna spratnost objekata
(P+2+Pk) uz mogucnost izgradnje
suierenske ili podrumske etaze

l\.4aksimalna visinska kota objekta
18,5m (od najnize tadke okolnog terena do
sljemena)

lvlaksimalni indeks zauzetostj parcele je 0,5 bez mogu6nosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preei gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1 ,5 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Potkrovlja
su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovanj kao slobodnostoje6i dvojni ilj objekti u nizu.
Kota poda pdzemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). ll4aksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobra6ajnice. Shodno alanu 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117, 44118,63118, 11119,82120), do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanistiake
parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost ipristup
objektu iuz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za utrbanisiiaku
parcelu umanie za nedostaiu6i dio.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parkiranje-garaziranje putnidkih automobila
u zonama porodiinog (individualnog)
stanovanja je predvideno u okviru
sopstvene parcele po principu jedno
parking (garazno) m.jesto na jedan stan. Za
objekte porodidnog stanovanja sa
djelatnostima: za stanovanje va2i isti
princip. a za^poslovni prostor 1 parking
mesto na 50m'poslovnog prostora, a sve u
okviru prostora pripadajuCe parcele.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze j drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuajvo
prizemni objekat na parceli. ali da se pri
tome ne prekorade maksjmalni zadati
urbanistidki oarametri.



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeeim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin.
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog
materUala i kvalitetno izvedeni.Za sve
objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
teqola, lim ili neki druqi kvalitetan materiial.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosii u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rudenja objekata
u cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teiiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljaanjem ioplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

kori56enjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskorisliti sve moguinosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smaniila ootrosnia toplotne eneroiie.

10



-Predvidjeti mogu6nost koriseenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pd proraeunu koeficijenia prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustjm zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradrje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve 5to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
enerqetski efikasna zorada.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoraiu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-ala

licenciranje

22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

-7ffi.

24

M.P. //_p:""d",r.?."/\

Qiwi9

polpis ovlaseenog sluzbenog lica

C)

25 PRTLOZT \S!92
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u sklaou sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana

Uslovi,br.283/21 od 07.05.2021 . godine
izdatim od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica".
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Na osnovu Zhkona o plsnirqnju prostora i i?,grddnji objekata, itqn 74., a rjelavojuti po zdhtjevu Sabotii
MehiliJe D.o.o, Vodovod ,glsTRlcA", Bijelo Polje iztlsjc utlove za izradu tehnitke dokumentaclje za
izgrudnJu ohjekta na kaL parc, br, 716/7 KO Resnik

U vezi Vraeg zahtjeva za izdavarjsr u 5 I s v a br, 06/4.332/21.2078/2 od
28.04.20Z1,godine, dostayljamo Varn uslove za izgradnju objekta i prikljutenjo na gradski vodovod i
kaoalizaciju -za kat. parr. br. 715/7 KO RBsnik,

V 0 D 8 V O D N A mreis HDPE A110mm prolazl ulicom ResniEkom, gdie treba planirati
p|ikljuienje vodovodne mreie za objekat na kat parc, br.716/7 KO Resnik (skica sa mjestom
prikljuienja data je u prilogu). Prosjeina dubina glavnog v,rdqvoda je oko 100cm. Prikljudenje
planiranog stambenog objekia rBoie se izyrsiti na HDPE 0110mm. U tom djjelu naselja pritisak u
vodovodBoj rnreii iznosi okg 5,0 bara, Za prikllutenle objekta planirati armirano - betgnski
yodgmjerri iaht unutrasrilh dimenziia 110xll0x100cm, sa ugradnJom metalnog poklopea
g600mm ili 6Ox60em od lima d=8mm [za te3ki saobraCaj 250 kN). lnvestitor radova je u obavezi da
rijesi sve j-mavinsko prayne probleme i da prikuuinu llniju poloZi d() mjesta prikljuienia na
vodoyodnu mreiu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom uiazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti
2 meua od regulacioae DnJje za kal parc za koie se izdaju UT usloyi. Vodomjerna Sahta t.eba da je
minimalnih unutragnjih dihenziia 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drehaZnim
otvorom, Vodomierna Sahta treba da sadr-ri prvi ventil + regulqtor prttiska + vodomigr + drugi
ventll, odnosno ispasni vennl. Skioni$te za vodomjer mora biti termiiki izoiovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvod-afa koji lma jste gabarite kao vodomjer ovog
proi2vodaia, sa driaynlm -ligom Zavoda za metrologiju Grne Core, U sluaaju postojania vile
stambenjh (poslo!'nih] jedinica u Ekloniitu 24 vodomjer predvjdjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Prcinik prikljuine linije usvojiti prema hidrauliikom proraauhu.
Prilikon i?Erodnje objekto, invqstitor je dqisn ds qradi privremeni prikljutak sa lnstalacijon\
vodomjero, koJi ee koistiti u toku iz odenja tsdovq ns abjektlt i isti prijovi tehnitkoj sluibi Vodovoda
,'Bi;tricq".

I e kq I ns ks n sl iz d c ij a ne postoji za ovaj dio nas€lja Resnik. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator) Prrlikom odabira separatora voditi raduna o
potrebnom atqpenu Breliifcne vode, a pleii56enu vodu nakon t etmana treba sprovesti u prirodni
recipijeot - rijeku io lli upoini bunar. (Uredbo o klasifikqciji ikotegorizaciji podzemnih ipovriinskih
vodq na teritoriji Crne Qgry), Kvalitet prceiidcne yode mora zadovoljiti Provilnik o kvqlitetu i
sanitaruo = tehnitklm uslovima zq ispultonjc otpadnih voda u recipijent i javnu ksnqlizaciju, Sl,
List Cq br.45/08 od 31.07,2000,9/10 od 79,02,2O10, ?6/12 od ?t .05.2012, 52/72 od 72.70.2072
i 59/ls od 26,12,?0l?,ssdine.

Hidrotchniikc instalasije Braicktovati prema yazeeim tehniakim propisima istandardima.

D.O.O. VODOVOD 
"BISTBICA'
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