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Sekretarijat za uredenje prosiora Opstine Bijelo polje, na osnovu alanaT4_ Zakona o planlranju
prostora iizgradnji objekata (,,S1. list Cc", br. 64t17 44t18,63/18, 1.1/19 iB2l20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedintcama lokalne
samouprave ("Sl.list CG bt.87118,75119 i 11612q, i podnijetog zahtjeva Dalovi6 SaSe iz
Bijelog Polja, izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4

za rekonstrukciju postoje6eg objekia (kojije upisan u tn.442 izvod KO Bijelo polje (broj .105-919-

146412021 od 29.03.2021 .godine) kao porodicna stambena zgrada (broj zgrade 1)aovrslne u
osnovi 56m2 spratnosti prizemlje isprat) prema parametrima iz predmetnog pana, na
urbanistiakoj parceli UP 323 koju aini dio katastarske parcde 1432 KO Bjjelo potje Lr Nlkoljcu u
zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselja Nikoljac (,,St.tist Cc - opst nski propisl,, br.5/17)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA; Dalovi6 Saga iz Bijelog Polja-Nikoljac

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 442-izvod KO Bijelo Polje katastarska patceta bt. 1432 ukupne povrslne
502m2 evldentirana je kao dvoriste 412n2 na kqq se nalazi porodieno stambena zgrada
povr6ine osnove 60m2 spratnosti prizemlje isprat ipomo6na prizemna zgrada povrstne osnove
34n2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije



urbanistiaka parcera up 3zs narazi se@
Nikoljac planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene kao pretezne, riroguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije idrugih sadrzaja k;ji mogu pbdEati stanovanle kao
primarnu namjenu poslovni sadrzaji koji su smesienl u prizemlimi i rnezaninima stambenih
objelata.
P-lanirani sadrZaji se mogu organizovati u komblnaciji u okv ru objekta stanovanje sa
djelatnostima ilisar.o stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrZaj.

Pravila parcelacije

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelarna

Novi obiekti se aju na ili iza qradevinske linile kola ie zadata na n vou btoka

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,plan parcelacije,
regulacije i UTU", , Plan saobraaaja, nivelacije i regulactje" i , Smjernice za sprovodenje ptanskog
dokumenta idefinisana je analiUdko geodetsklm element]rna koji dlne sastavni doovlhuslova.
Gradevlnska linijai cradevinska linija je linlja na zemlji (cL 1) i pretstavlja tiniju do koje se mo:e
graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske tintje, odnosno koordinate taaaka
gradev nske linlje su daU u grafidkom prilogu ,,Pian parcelacije, regutacije UTU,, koji 6ini sastavni
dio ovih uslova

Za organizaciju planiranih sadrzaja
urbanisti6ka cjelina za koju 6e se izdavat
Sastavni dio ovog planskog akta su
dokumenta i P an parcelacije, regulacje

obezbjedena je pripadaju6a
Urbanisti6ko iehn aki uslovi.
grafdkl prilozi Smjernice za
iUTU, na kojima su prikazane

parcela kao osnovna

sprovodenje planskog
granice novoformirane

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postojedi naain korisaenja
prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobradajnica.
Minimalna povrsina novoformirane parcele za povrs ne stanovanja srednje gustine je 40Omr.
Na parcelarna do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema ustovima aitim u polebnom dijelu
plana.
ftrogu6e je izvrsiti udruzivanje Lrrbanistidk h parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinsivenog objekta i tada vaZe uslovi p ana za novoforTniranu urbanistiaku parcelu.Ta[ode je
mogu6e izvrsiti korekciju granice urbanistiake parcele u sludajevima dokupljivanja dela parcele'u
kontaktu.
Kada se lrbanistiaka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara sa postojeiom
katastarskom parcelom (i parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u cirugim
sludajevima kada urbanistidku parcelu nije mogu6e kompletirati a postoje6a kaiastarska parcila
svojom povrsinorn zadovoljava urbanlstidke uslove za gradnju, organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moZe lzvrsiii uskladivanje urbanisiicke 

-parcele 
sa katastarskom

parcelom pr likom izdavanja UTU-a
Ukoliko se povrslna urbanistidke parcele koja je pokopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnldkog lista (zbog eventualnih greiaka u raaunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digita ni oblik) obavezuju6 su vlasnidkt podaci iz vlasni6k;g
llsta.
Parcelacija je definisana Planom parce acije. U predlogu plana su da| svi potrebni analitiako
geodetski elementi za obiljeleZavanje urbanisUdkih parcela.
Povrsina urbanistiake pa.cele UP 323 (koju Oini dio katastarske parcele br.1432 KO Bijeto polje)
ra koju se radJnajL Jroanisricki pa.amerri iziosi 171.05m2.
Clanom 13 stav 1 taaka 2 Praviln ka o nadnu izrade isadrzini tehnldke dokumentaciie za
g radenje objekta (' Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehni6ka dokumentacija sadzi el;borat
parcelacije po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleZnog organa.



tirtrn malna .rOat

U(oltko postojeci oo;ekat zad,re u rovop aniranL gradevinsku linilu. a .le ugrozava planranu
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Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

ProracLne raditi na Vll {sedmiJ sreoen se zmrc(og inrezireta po MCS skali.
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pojer\tovan-e infrastrukt',.nir' 

"i",""."r,oi,#rJ ir#5i"iJ",j 
"lylx:;::';;^:iJ'.g 

p'|a.ranre 
'

uve mlere su u skladu sa rezultatima l
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Usloviza zaStitu od prirodnih i tehni6ko_tehnoloskih nesre6a:
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Zastita od poUara:
Tehnickom dokumentacijom predvjdietj Iootekata. Tjere zastite od pozara shodno propjsima za ovu vrstu

iarilsii:1i:isl:H[$ i"ts?#i":-:;';",lrjJ.#:,.:ff",::"::#3",,:..j]t;:Bil.:eii

Mjere zastite na radu:
Projektart ioji tzradu;e proiekrlu oo(umentac.,u dJian le da shodno at.g Zakona o zastiti izoravrjU na radLr (,,sJ.t,st CG,,.b,3altdr nri ,zraoitehli6k" i"tri"",*u" Jgl"of.orop."r"" _J".u.-:i]1:."".=9, u st,adJ sa iehno,oskim prolekir - zaoaik#
ll[:.Ji,?:l?flTl *.:o^.:lF-"."":::ll:lizicle _ privieJnos aruitva za posrove zastite na radu
iJiT:l ;l"J; 

"xfl 
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Prl izgradnji objekta poslodavac koji izvod radove duzan le izradi E aborat o uredenju gtradlista
shodno 6lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("St ist RCG", br.79/04, 'Sl.[st CG" br2671O, 73/10,
44111).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planlrane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja :lvotne
sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito prlncipe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivlh izvora energije.
Standarde za izgradnju ireba temejlti na Evropskoj d rektivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (1 6.1 2.2002.).

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zlvotnu sredlnu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu:votne sredlne u zavisnosti od namjene objekta, a u skadu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi proclena uticaja na Zivotnu sredinu ('S.list RCG", br.2ol07 i

47 t13).

10 r USLOVI ZA PEJ O OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsjna moze se smatrati jednom od najvainijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se vellki deo aktivnosU gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekaia
potrebno je oplemenjti zelenilom koje pored esietskih ima izrazene i druge funkcije; socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenia treba predvideti: peaadke staze, travnjake za
igru I odmor prostor za igru dece i rekreaciju odrasllh, kao i zelenilo parking prostora I ,,n 5a" za
kontejnere. Pesaake kor.unikacije, staze ialeje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeol raauna o najkraeim pravcima ka glavnirn sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
boka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uainiti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznlcima, koji su upu6eni ka nekim drugim
sadr2ajima. Prilikom projekiovanja voditi raduna o lzboru vrsta osunaanosti, polozaju drveda u
odnosu na objekte ilnstalaclje, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesaakih staza iplatoa ilzboru
zastora.
Prilikom izg.adnje zelenih povrsina formlrati grupacije 6et nara i hSeara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrslnama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima astim
koloritnim resenlima, ne treba primenjivati mnoStvo biljnih vrsta, obilje razliaitih prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi boljeg odiavaria koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Miran odmor i pasivnu rekreaciju p anirati u neposrednom okruzenju.
Koncept oivorenih povrsina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje opsiu atmosferu naselju i

predstavlja okosnlcu slike naselja.

LJredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vraiti u skladu sa uslovima datlm u
posebnom poglavlju ovog plana uz usiov da procenat s obodnih I ozelenjenih povrsina na parceli
lznosi minlmalno 30% p.i 6emu ie po:e no rukovodit se savremenim tendenciiama, kako u



izboTu vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Priikom izbora materijala
korii6enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenlm
odabranlm arhiteldonskim postupkom.

koristiti materijale koji
materijalima u skladu

SU

sa
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USLOVI I MJERE ZASTITE
zA,iTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predn etnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodoTogiju za6tite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno alanovl
87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti
obavestiti l\rinistarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne miere za niihovu zastltu shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata icrma smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanorn 71 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata ("St.tist
CG",br.64/17) i Pravinikom o blizim uslovima inadinu prllagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokreUjlvosti (,,Sl.llst CG", br.48/13 I 44115).

-TusLovt zA p,osrAl/LJANJE I GRADT.TJTJ poMoCNlr oBJEIGTA

Ogradivanje je mogu6e i to transparentnorn ogradom do vislne od 1 40m ili Zivom zelenom
ogradorn. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovl ograde i kapije kao Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vraiti u skladu sa us ovima za te namjene. Ukoliko se
ograduje prema istoj namjeni mogude je Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovin granrce
gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde budu na zemjiStu vasnika ograde. Ukoliko se u prizemljima objekata
obavljaju djelainosti ill ukoliko se organlzuje viseporodiano stanovanje nije neophodno postavljati
ograde prema javnim povrsinarna vea se ogradivanje moze vrslii u sklopu parternog uredenja.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAoBRA6AJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA INFRASTRUKTL,,RIJ
ustovi prit<tju6enja @
Tel_1.cka dokJ.nentaciia rreba oa sed.7i razradu orikljucka objekta na niskolaponskLr mrezu (oil,e reophodro prorekovati st^oono ustovima d"ti-, i"nniciinl-pllpir"il"jr'?icc , 

",,.'oTl!";' ot"oo"n" za prihllLrcen;e potroaaca 1a nistoraponst.r 
-rrlez-u-Tp-2 

\dopunjeno
-L:f.il:kl .q,:pqtk" - r:pizac,ja mjernih mlesta-uputstvo itehniiki ustovi Tp-1b_Di;tributivna transformatorska stanica DTS_EpCc .10/04 

kV.Snodno dopisu Ministarstva odrzivoo,roz-zozo'rffi""L,i;;;'#;:"-#Y",,li:l?,,1,"'"'J[ffi"","" co'e broi 06'51/12 od
Erekrrcne rnstaracije projektovati iizvesti u sttaou sa vazeZiri iiopisima istandardima

Ustovi priktju6enja@

ustovi priktjridenja naffi

I\4jesto, naain iusrovi prikrjudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:

il:l5':":li','"";",i[:ioo:'r1:';'i,"::"rckom p'oJacJnL i ol obicno zros kod ob,ekata
odgovarajices ;;;;;r"," ;;"i J,;"#;:,1:lf,J::1",:ff:t"I:"^i:;: H?r::-;iil:[-aksr*arro na dva .neka od requtacione ,,nj". uio,,ro;" ioioo#i;alini"t jlnr"zu p,"ouiajetiuKo"\o Je porrebra h,dranrska mreze .1g1i,1""ti ;", i""!" "r"a"ri, 'nl-J,],iiIoroon, 

urr",rr,Ako se u objektima na,aze loka,i. svaki lokat _or;,ri , po""Ono ui-j";;; "*"
Mjesto, naain iusrovi prikrjudenla objekta na kanarizacionu infEstrukturnu mrezu:
Sve obJekte p'ik,iLriiir 'ra L,;C1Lr fekarnr. (analiza-ciju 3Ocm ,znad u',ine c,jevi. precn,k pnkljuckaje150mm. Ako se raoi o vecir obiek.:m? t-idratiai,m pi"i"Jr.i- i" * a,"ci a.J.oogovaralucegprednika pao kanatizacionth cire;i ;e rajmanj, z"t, 

" nqii"i i./";;e.o-v.iil1 i"'u,r,on 
",,", ^oo

samog ob,e\ra. PahliLC.ti se ni revizi,.,r; s:,az na r,t,c,. feziti Aa p.[4;ri"l b:dL g.av:tacior.
i"Tl*ffi mosLie izvrsil; sravrtaciono or:u,ueivarle- n oia-'s"I,{,ri:;;:;;""""je u ur:clu

Ii::,^:ll?!,1 lr"':"i priklju6enja objekta na atmosfersku jnfrastrukturnu mrezu:Almoslersha se voda preko Slivr,ka r,nrldta ..r atmos,e.sxu ir"" 
"""1p.'i"" "" "(ata 

oonosnootLanih verti\a,a porreoli sL otua',,ie;i presjek prilrrri^" 
"i_"i?;Jt" 

,i""lriii.",t" 
."u,"i oohidraul,6kog p'oraduna. Pflki ucah tr.r,. 66 ie'36qm ,.'""a 

"f 
i"n" 

";"ui"i'iuo"#; zacion rr c',eyje razlicrl zav,sno od p'ecnik; a najvec, 5olo Fr;t,,r"i,i 
"u 

nu ,*i.i#ii]";;: li::
Tehnic(; usjo_vi or,klLcenja preomernog objekra na grads(uLrslovima DOO Vooovod , Bistiica,, rz Bije,og i,orja brcj iOAt21'sastavni dio ovih uslova

hidrotehnicku mrezu prema
od 09.04.2021 .godjne koli su

Hidroiehnidke instaracije projektovati prema va:e6im tehni6krm propisima istandardima.



Svato.__pa.ce'i je obezb-eder onstlp :: ;avne pov.Sine Ob;ekte prikjjuctr na javnLsaoD'acaln,cu u skladu sa saob.acajro* m,e2o- datom U pranJ.

oijekat se. pnkljuauje na javnu saobracajnicu-gradsku uricu u skladu sa saobraeajnom mrezom
l,il9ll-, ?l3lrt l shodno srafickom prirbsu _Fran 

""ob,;;rJ" 
_ ;;rtr;?ianisreros ptanar\rKotJac KoJtle sastavni dlo ov h uslova.

Ostali infrastrukiuini uslovi

POTREBA IZRADE
gF:l?:['Jj,TlrI-"^G_.Slg.:11].'1,.g_E_o.qE!:,Arurir<rH isii2niie xinj'Fbor_oca,xao l vnSeu;e ceorenr.rrexrx lSrna2r,iri iernvil oiti'drrii$;,i'A"N:i

Mjesto, naiin iusrovi prikrjudenja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnu mre2u:

Prilikonr iz.ade tehi,cke oo(urnenta.rrp pot.ebro je postovati oropise koji se odlose na zasr tu.zgradr.J etektrolske komunikacione ,nfraskuitJ:e i e,ektronskih (#urixacion n mrezaodnosno zakona o elektronskim komu:lla:!:ma i;sr.ri"t i6;, [i.aijir j,"'iir'ti, r,tt , tsrsl ,ostalih propisa kojisu doneseni na osnovu nlega.

Takode koristiti sledeOe sajtove:

-sajt na kore, se lalaze .e,evanrli proo,si J s<.aoJ sa kojim se obavlja izrada tenniikedokumentacije http://www.ek.p.-e/regu,attva/;

-:."I.:r, 
l"t:..Aggl9_a obravtjuje pooarte o posto,eiem stanjL eraklronsKe,<o*Jn,kacione.nlrastruktu.e http://ekin..astrJktura.ekip.me/ekip me xio i

-adresu web portala httpt//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login isp preko koga sve zainteresovanest'a1e od Agercre za te,e(omunikaciie 
-oostarskL oi","tnoit a1ogu ?- r"kaze otva.anekorisric(os natoga. kako bi pr,strro,t s6or"ter""i"oj ;"r;';;;i;k; #it.;f"ff oo.rniku",on"rnfrastrukture

::i.:bL:,!! moraju bit izgradeni prema vaze6im propjsima iu sktadu sa geomehanidkinl
rsprtrvanltma u zoni gradenla.

lvleteoroloSkl podaci:

::l:8" ^:t",Ji:P.,e:^pgl: 
,:.? urnereno kontine,rtarnu k imu u prostornom dotinskom dtjeru.uuIrsKr oro KaraktelSe umereTo ton'a iv,azna <lima Sa Ioplim ,-etima. 

Srednja gooi,Srja

:T_"1"1:r.?-i:T: e.r,C. Najtoptiji ,.d""" p 1.,isu srej"1"ri,"#p"r.",J:"nl"jsl c a lajn adniji
:l:::: l:.]:::i :: ten peratLrom -0.9 C S.ednja godisr,a vrednost inso:acile ]e i o3s !

Vec'dio podrLcia od.i(uie se modifiLovanir luv omerr,,skix reiimom oadavina. pn cen-.J se
ISHm{: k-o.]l:iT zl!:uju J kasro. jeseli i u Drvom d,jtJ zime rokrobar_januar). a _in.matre
to^urr rtera !un-avqust). Za podrudje oostine Btle o po.je obimnt.e snezne padavineka?Kteristitne su od sred,ne lovembra. a naJtrlenztvnle su u .azdobliu dece.ioar-maatsnezTr pohnvac traie oko 5 resec. Srednja godidnja sLma oadiv.na ie 92Om*. Sreonja

;1",":"j"^::::-t?:i,l:1.:,:f"9" ,e ,_ 
"ovun"o-., 

I ii""" i;2s.", " i-",iun1a ,_ ",g,.t,!!:1L, N1.9:n*! podataka n'rjemrh stanica moze * r,"r.t"tl""ii l" ""';#; ":;!;::lvazduha u Bijerom porju na azi u granicama umjerene povisenosti. neritivni vra2nost vazduha



je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa vlsinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,'l%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi jz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lir.a i njene pritoke s jedne i bjelopoljska koUina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih ! sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme iuqa temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRzE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 323

Povr6ina urbanisti6ke parcele 471.05m2

I\,4aksimalni indeks zauzetosti
0,30

Maksimalni indeks izgradenosti
1 ,06

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP) 500m2

l\4aksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Najve6a visina etaze za obradun visine
graalevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosir
- za gara:e itehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne eta:e do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup
nte'venrl.1 i dosravlrh voz a najveca vsina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobra6ajnice u kontaktu,
kotama postojeiih susednih objekata, kao i

kotama terena u neposrednom okruZenju.
MaksimaLna kota prlzemLja objekta u odnosu na
saobraoajnlcu odnosno okolni teren rnoze blu
g0crn.

Ukoliko postoje6i objekat zadire u novop aniranu
regulativu isti se, ukoliko nije prekoradio zadate
nadqraditi do maksimalno zadatih parametara.

gradevinsku linlju,
parametre gradnje,

a ne ugrozava planiranu
mo:e dograditi odnosno

8



Prije intervencije na postole6em
postoje6rg objekta.
U obraaun urbanistiakih parametara

objektu potrebno

ulaze svi postoje6i

je izvrsiU provjeru statiake stabilnostr

i planirani objekti sa parce e.

Rekonstrukvilu obiekta proiehovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu sa

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciiu,
posebno u odnosu na ambijentalna
svoistva Dodrudia

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranie je planirano u okviru
parcele. Garaze idrugi pomodni objekti mogu
se gradit kao drugi iskljuaivo prizemni objekat
na parcell pr aemu se ne smeju prekoraait
parametri gradnje zadati za 6itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opati uslovi gradenja I smeitaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
gatala mota imati osiguran pristup sa ulice
niZeg i/jli viSeg rangai
dozvoljava se gradnja garaze kao montaine
gradevine, a nadin gradenja nije ograniaen;
gradev na mora osiguravati zaititu od buke i

svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;
prilikom dirnenzioniranja parkirnlh mesta
potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za
0 3 m na strani gde se uz parklrno mesio nalazi
zid ili stub;
treba postovati sve va:e6e standarde ltehniake
propise inorme kolidefiniSu ovu oblast
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 sian odnosno prema normativlma
datim u okviru poglavlja saobradai:

stanovanje (na 1.000 m2) -------------15
(lokaln! uslovi min.'12, a max. '18 Pm);
prolzvodnja (na 1.000 m2) ---------- 20 pm
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) ------------ 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ----------- 30 pm
(10-40 pm)i
trgovina (na 1.000 m2) ----------- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ---------------- 30 pm (20-
40 pm)i
restoran (na 1.000 m2) ------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione isl. (na 100
posetilaca) ---25 Pm.

pr.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti etemente
tradicionalne a.hltekture tog podneblja
ukomponovane na savremen na6in, prirodne
mate.ijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
P'oje4ovati kose k.ovle ravn' prooisanog
tagtba za ovo oodneblje uz ko-rsdenje
elemenata tradicionalne arhitekture I prirodne
raaterijale ukomponovane na savremen nad n.
Krovni pokrivaai su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i komb lovari. nagib lrovnih ravn je \l
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivaa je crep, tegola, tim ili neki drugl
kvalitetan materijal
U objektima u kojima se prizemja koriste kao
poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradenl u skladu sa objeldom u kome se
nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teZiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaitite spotjnih
ele_erata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljrom or.-entacijor zgrade i korisce.t er
sunaeve energije
- Ko.'ScenjL obnovljvh izvo.a energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korrsienja energije treba iskoristili sve
mogLcnosli smanerja koriscelja ene.gije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
Savremene terrnoizolacione materija e, kako bi
se smanjila potroinja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost korisdenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
korjstiti oddive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elernentirna, zelen lom i sl.) kako

10



bi se smanjila potro6nja energije za vedtaeku
klimatizacju.
- Pri proradunu koeflcjjenta prolaza
toplote oblekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog reienja u saradnji sa prolektantom
predvideti sve sio je poirebno da se doblje
kvalitetna i optimalna energetsk efikasna
zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciiu i oblik
kuae
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
ko'i56enja ene'gije t'eba ,skor st(, sve
mogJirosti s'ranjenja kori5aen-a elergi-e J
objekiima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjia potroanja toplotne energije
- lskoistiti toplorle dobitke od sulca i

zastiiiti se od preteranog osunoanja. Kao
sisltem protlv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bl se smanjila
potroinja ere.gje za vestaakJ kl.-ar zacijJ
Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbeditl neophodnu zasenu u letnji.n
mesecima
- Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem rnera projektovanja pasivnih kuda. To
moze ukljubiti izolovane povrsine, zaStitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreslice iLi nj,hove kombinac.je
- Pri proracunu koeflcijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-254/o
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
- Kad god je io mogu6e, vi6ak toplote iz
drugih procesa ce se ko'istiti za predgrejava.lre
tople vode za hotel, vile i dr
- Odrzivost fotovoltalanih 6elija treba
ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom

iona za rasvetu naselia. kao i dru
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moguinosti, poput punjenja elektridnihlozib

DqSTAVLJENO
-Podnosiocu zahtieva

P,l:!1"-|.:11 
= 

inipekcijski nadzor i ticenciranje
-u sptse predmeta
-ala

oBRADtvAaJ uRBANtsrl
TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

ovlescelro stuEEEHo r_rce,

potpis ovlaS6enog slui6enog lica

6.8*?*.1

- crafiaki prttozi Ep t-a ns t< og;a k rnr e n ta- Iehniaki uslovi u skjadu sa posebnrm

List nepokretnosti i kopija katastarskog

1., Uslov. vooovoda E -Eradu EFr
lo,lYfnentacre *.208-t 2. ao 09. 04.202 1. gooire
,zdat. od skare DOO Vooovod igtsrr,ca,, 

iz
truerog Potta.

Aleksandra BoSkovi6
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CRNA GORA
poonudn,q morxrc,l
BIJELO POLJE

Broj: rc5"9t9-t46412021

Darun: 2903.2021.

Ko: BIIELO PQUE

I^"_::"1, d,* 173 Zdkona o drlavnorn premjeru i LaLa.rrJ nepokrernosri (..S1. trsr RCCu{r fl. u0 . 01l'15. 03?/17 i -7lt8,, pusrupdjJCi po zahrjevJ OpSnNE B. tOuE

L'PRAVA ZA KATASTAR
-r onZavNu naovlxu

Ne postoje tereti i ogranitenja.

b.. 29107, 'Sl. list CC br, ?3/10,
8R.06/2-332121-)602/ t-19,, za

LIST NEPOKRETNOSTI 442 . IZYOD

Podaci o parcelama

06/ll/20]9

a6/1112019

o6i t/2019

Podaci o vlasniku ili nosiocu

UL,SLOBoDE Btjrlopolj.

NEDA(USr Bildo Potje Bijclo Porj.

vlsnik lll nostlac Dr6ra

DrALovrC MrLAN sASa

MDAKUST Bijqro Pdjc BiiLo

DTALovLC MILAN sasA

NEDAKIsI B+LO POF S}O

Lovtc MrLAN SASA a@gg1zgat

DJALovIa MILAN SASA o6o997t23ot3





vll 3&1uoo,,,,,*,.o,,

qPsTlNA BrlEr,o PoLIE
SEKREfARII,.qT ZA UREgETI! I!,qSTORA
Ul. slobode bb
84090 PrtELo PoLIE

f.,! i,r_r L),:31 "! rj, a4c!c E ,!'e I,:t.i
t l,'n50/ i3: ll9 f)i 050/,i1.1 124
f:o, ia.!s ., .,t[rr 5;i]/lii ouE
ifl, r.d.!i dij,iiir-..in rr!
PIF C/20aJ3r 1 aDV: lCl11 ]il:2" a
jrnir i,(rar',!ir.r rao!

at.!:.,i.i iro r:_16,1, ;'rrr4-1i.., rj,:ii il! i!i121 3t A, ri! i.it! 9oi s6r3, l' Fri l ','. i' -l: :rs Pi

Na osnovu Zakona o planiranju prostorg i iltgradnji obiekata, dlan 74,, a rjgiavajuti po zohtjevu Dalovie
Sqie iz Bijelog Poljq D.O.Q. Vodovad ,,BlsTRlCA", Bijqlo Polje qqQqjq uslove , izradu tchnilke
itokr.lqtgntqqije qq ryko strukciju pettojeieg qbieka no F.qE parc. br. 7432 Ko Eiielo Polie.

U vezi Vaieg sahtjeva Za iudavanje u ! I q v a, br. q6/?-3??/21-160?/3-19 od
?1,03,?Q?1,gQd- clQsqvljamo Vam uslove za rekQnstrukclj! objeLta i prikljuienje na gradski
vo{ovod i ka-nalizaciju za kaL parc. br. 143? KO Bjjelo Polje.

V O D O V O D N A mrela ACC gl00mm prolazi ul. Nedeljka Mcrdoviia, gdje treba planirati
p.ikljuEenje yoqovodflq ltlleie 24 pldhiranu izgradn,u objekta nr kar parc. hr. 1432 K0 Bijelo Polje
(skica sa pribliinim poloiajep ciievi jmjestom prikljuienja data ie u prilogu). Prosjeana dubiha
glnvlgS ygdavgf!4 je oko lgocEr. U tom dijelu nagelja pritisak u vodovodnoj mre:i izhosi oko 40 bar.

{3 prikljuienje obielda pianirati qruilq4q - bqtonski vodomjerEi Saht unutrasriih diEqnziia
110x110x100q4, Se ggradniom !!_ieqlnqg pqldopca O600mm !!! 60.S6Ocm od lima d;Bmm (za
tciki saobraaaj 250 kN). Vodomjernu iahtu smjestili na m1estu lzrade p ldjufka, gdSgsno na
qakimalnoj udaijenosti ? !g9*q pl regualiolc liniie za kaL pare. za kole se izdaju UT uslovi.
Vodqrnjern3 5?hq4 l]lqra biti izvan objekla kaks bi e o+-rog!6io pristup mjernom instrumeltu -
vodomjeru. Vodomjgltrq iahta t!.gte da sadr?t pmi ventil + vodomjer r drugi vgllti!, odnosno
ispusn! vgntil. Sklonjite Za vodomjer nrora biti termitki izolovano. Vodom,er pl'gdvidjeti od
proizyodata lNsA ili drugog prqiz,vodaaa koji lae iste gabarite kao vodomjer oyog proizvodaia, sa

driavni'n iigom Zavoda ta melrologrju Crne Core. Klasa vodomiera ,,C". u sluaaju posroiania

hidrantske mleie za istu predvidjeti ngzaviqan voflomjgr promjera DN 50mm kao i za unuualnju
sanitamu mreiu plsrlljsr? plslta hidrauliikom proraiunu. U siuiaju postojanja vise stambenih,
o!nos4o poslovnih jediniea vo4pmjerg predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslo!'nu iedinicu
posebno. Preinik prikljuing Ii4ii9 ltsvojilJ prerna hidraulifkom proradunu. Inveshlor je obavczan da

riieii svc i!]qvinako pravne odnose i prikljlr(nu ljniju potoii do mjesta prikljuaenia prema UT

Lislol,ima.
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FekalnskanqlizqcijqodPVqo350mmprolazisrsdiiomuJ.NcdeljkaMardovi.a,
edje se moie pianiroti prjkljutenie objckta koii se planira n!-EaL Pa.f:t br' 1432 Ko BiJelo Polje'

Eriig*ur B*j"'tOrrnla instalaeiia fekalne kanal!?.aeije prcdvldieti prikliudenje rra reviziono okto

ng.:O OioOOr", fnizna{eno na skici daioj q prilogu)- Prije poietka 
.projektovania, 

projektant je

auz"n da sni-iap*lumq kotu vrha pqltqiete kanalizacione cjjevi.(gadska karElizaciona mreia) na

-iest.r'pritllui"n;a fekalnc kanatiza;lje na rcvizlQno okno-za obiekat kojise planira na ka! p€rc br'

lig, xb ,ciiero P;lie, NE Briklluinoi liniii za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju

,*puurat ros ,entiia ono prikilufne ciieui rlc smiie biti nize r:d vrha .ciievi 
gradske kanalizacione

mieze pve o35omm u reyizionqr! oknu. Na prikljuinoj liniji predvidieti taloinik - separator za

odvalanie svih masno6a kojq mogu dospjeti u Sradsku kanalizaliiu iz sanitauih clemenata (kuhlniske

suilopeie, itd.). PrikljuEnu linijri usvojiti !a osnovu hidrauliikog proraduna, a oakimalni promjer

pJtAiuene tinij" fekalne kanalizacije ne smiJe biti ysdi od portoje6e gradske kanalizaciie za odvod

otpadnih voda iz ovog naselja,

za dqd=atRa poiasEieni4 koDtakurat! tehnitku lluzlrq vodovod4 ,Bistriea" Biielo Polie na

telefqn 050/432'299 - sentrale,

Hidrotehniake instalaeij€ proiektovati prema vaiedim tehniikim Fropisima i staldardima'

D.O.Q. vqDovoD,,BlsTElcA!
Biielo Polie

Tqmovid B;doL ini" graal.




