URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
OPSTINA BIJELO POLJE v

Broj:06/5-332/21-674-23/4-1
Bijelo Polje, 29.03.2021.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.116/20), i podnijetog zahtjeva DOO.“MD
TRANS" Bijelog Polja, izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
 za izradu tehnicke dokumentacije

B~

za izgradnju objekta na katastarskim parcela br.1879/1,1880/1 i 1881/1. KO Zaton,

' naselje Zaton, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana opstine Bijelo Polje-Generalnog
urbanistickog rjesenja sekundarnog opstinskog centra Zaton("Sl.list CG-opstinski
propisi", br.7/14).
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. PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO.“MD Trans*, Zaton, Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti br.568 prepis, katastarske parcele br.1879/1,1880/1 i 1881/1,
povrsine 1.717,0m2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta PUP-a.

Na katastarskim parcela br.1879/1,1880/1 i 1881/1. KO Zaton u Zatonu.

7

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela se nalazi u zoni koja je Prostornim urbanistickim planom opé&tine
Bijelo Polje-zona Generalnog urbanistickog rjeSenja sekundarnog opstinskog centra
Zaton,, namjene Industrija i proizvodnja.




| 7.2.

Pravila parcelacije

' dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuc¢i dio urbanisticke parcele ne utice na

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele. '

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema suSJednlm parcelama

Gradevinska linija na predmetnoj parceli ne mozZe biti na manjem odstojanju od 15,0m,
od ivice katastarske parcele, odnosno putnog pojasa Magistralnog puta Ribarevine-
Berane. Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela iznosi 3,0m.Dok regulaciona
linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele. Objekat se postavija na ili iza
gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

' Mjere zastite na radu:

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeclim propisima za gradenje u seizmickim |
podrucjima. '
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o |
seizmoloskim podlogama i seizmikoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko-geoloskih, seizmickih i
geofizi€kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Zastita od pozara: ,
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za |
ovu vrstu objekata. '
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i |
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. -
Investitor je duzan da od ovla$¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zaggg_
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na radu pribavi reviziju da je tehniCka dokumentacija uradena u skladu sa propisimaw
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

| Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju |

gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

Mjere zastite od epidemije |
Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu nha funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe ozelenjavanja prostora.

' Regulisati otpadne vode na adekvatan nacdin da se eliminiSe svako potencijalno

zagadenje.

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

. parametri zelenih povrSina odnosno povrSine sanitarno-zastitne, te da treba da bude

Zelenilo industrijskih zona/ ZIZ/
Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narude

40% slobodno i iskori§éeno za ozelenjavanje, §irina zelenog pojasa uzima se najmanje |
50%. Radi boljeg provetravanja sanitarno-zastitnih zona na onim njihovim djelovima gdje
je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih
vetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine oko 40m. Takvi |
pojasevi se formirajuod 7-8 redova i imaju Sirinu 17,5-21m. Pri izgradnji ovih mdustruskth
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objekata zelenilo treba da €ini 40% ukupne povrsine fabrickog komleksa.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE '_"
ZASTICENE OKOLINE

| U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i mét?;d_cﬂ)giju zastite
' spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
1 49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalaZenja nalaza od arheolodkog znacéaja,

sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i zZiva
ograda budu na zemlji§tu viasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 2,20m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vliasnika ograde.
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SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




T, | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mreZu izvesti |
| prema uslovima DOO. Vodovod " Bistrica" Bijelo Polje. Aktom broj 91/21, od
! 08.03.2021.godine, D.o.0.Vodovod“Bistrica" Bijelo Polje, obavijestio je ovaj organ da za
| podrucje Zaton vodovodna mreza nije u funkciji.
' Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.
' Obavezno je odvodenje otpadnih voda u propusne septitke jame i biopredistade za veée
objekte javnih funkcija, fabrike, manje pogone do izgradnje kanalizacije. |
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobra¢ajnu infrastrukturu |
Objekat se prikljuCuje na Magistralni put M-21 Ribarevine-Berane, uz pisanu saglasnost
Uprave za saobracaj Podgorica,izdatu pod br.041673/2, od 10.03.2021.godine, kao
sastavni dio ovih utu.
| 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi o |

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15). ,
| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za objekat ako je stranka zainteresovana).

Priikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti sajt sa relevantnim propisima
http/www.ekip me /regulativa/, kao i sajt na kome Agencija objavljuje podatke o
postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture http//ekinfrastruktura ekip.
Me/, te adresa web portala http//ejinfrastruktura ekip. me/ekip login isp/.




18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNIéKvIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja

19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjese€ni maksimum je u julu mjesecu i

| iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vec¢i dio podruc¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristitcne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je |
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoCnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
oo ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ' B
g katastarske parcele br.1879/1, 1880/1 i
| Oznaka urbanisticke parcele 1881/1.KO Zaton
1.717,.0m2

Povrsina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

/




| Maksimalni indeks izgradenosti

/

| Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Prema tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

| Maksimalna spratnost objekta

/

Maksimalna visinska kote objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Na 1.000,0m2, 20PM( 6-25PM).

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

Pri izgradnju objekta treba voditi rauna o
primjenjivanju arhiktetonskih oblika i formi,
kai i materijala koji odgovaraju
arhitektonskom nasljedu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekata treba
da budu uskladene sa funkcijom,
klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i
sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor Kkrovno pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se
koris¢rnje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fizickim strukturama. Oblikovanje objekat
treba da proizilazi iz potreba konkretne |
funkcije(stambeni, privredni, drustveni i
dr.).projektovati u duhu i skladu sa
postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Krovni  pokrivai su  predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni a kod komplikovanijin objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske

' efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od

znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji |

uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upraviljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloSki odrZive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Koriscenju obnovljivih izvora energije u|
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve mogucénosti  smanjenja

| koris¢enja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti  savremene

termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila potroénja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost kori§cenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za |
vestacku klimatizaciju. ’
-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.




| Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno

da se dobije kvalitetna | optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive  sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)

kako bi se smanjila potrodnja energije za |

vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To mozZe ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne

njihove kombinacije

objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
| hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
| to moguce.

strukture, ozelenjene nadstresnice li

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote |

Napomena: Izdavanjem ovih UTU, zamjenjuju se uslovi izdati pod br.06/5-332/21-674-

23/4, od 12.03.2021.godine.
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DOSTAVLJENO:
-D.0.0."MD Transu® B. Polje

Min. ekol. prost. plan.i urbanizma PG.
-U spise predmeta
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