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CRNA GORA L:J
oPSTINA BIJELo PoLJE \,/

Btoi:O6l5-332121-674-2314-'l OPST|NA BTJELO POLJE
Bijelo Polje. 29.03.202'l.godine

S"kr"t*
pJaniranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117, 44118,63/18, 11/19 i

82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\.4inistarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.116120), i podnijetog zahtjeva DOO."MD
TRANS" Biielog Polja, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4

za izgtadnju objekta na katastarskim parcela br.1879/1,18A011 i1A 11. KOZaton,
naselje Zaton, u zahvatu Prostornog urbanisti6kog plana opatine Bijelo Polje-Generalnog
urbanistidkog rjesenja sekundarnog opstinskog centra Zaton("Sl.list CG-opstinski
propisi", br.7/14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO."MD Trans", Zaton, Bijelo Polje

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti br.568 prepis, katasiarske parcele br.1879/1 ,1 880/1 i 1881/1,
povrsine 1 .717,0m2.
Postojece stanje iz planskog dokumenta PUP-a.
Na katastarskim parcela br. 1 879/1 ,1880/1 i 1881/1. KO Zaton u Zatonu.

PLANIRANO STANJE
7'. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela se nalazi u zoni koja je
Bijelo Polje-zona Generalnog urbanistiakog

Prostornim urbanistiakim planom opitine
rjesenja sekundarnog opstinskog centra

Zaton,, namiene lndustriia i proizvodnia.



Pravila parcelaciie

Sludno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dUelu urbanistidke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuai dio urbanistiake parcele.

Graalevinska ire ulaciona a, odnos prema sus nim parcelama

Uslovi i mjere za zaititu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmolo5kim podlogama i seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloikih, seizmiakih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zasiite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zaStite na rad u:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Gradevinska linija na predmeinoj parceli ne moze biti na manjem odstojanju od 15,0m,
od ivice katastarske parcele, odnosno putnog pojasa Magistralnog puta Ribarevine-
Berane. Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela iznosi 3,0m.Dok regulaciona
linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele. Objekat se postavlja na ili iza
gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

lnvestitor ie duian da od ovlaScene oroanizacii ivrednoo druStva za ooslove zastite



na radu pribavi revizru da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima isiandardima.
Pri izgradnji objekia poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliita shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu ( "Sl.list RCG", br.79104, "Sl.list CG"
br.267 10, 73h0, 401 11).

Mj'ere zaitite od epidemiie
Mjere zagiite povKinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zaatite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjealenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
2ivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvaian nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupijati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20o2t 9 1 I EC (1 6.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazeiim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o poirebi procjene uticaja zahvata na Zivoinu sredinu pribaviii od nadleznog

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

opstinskog organa za
skladu sa odredbama
sredinu ("Sl.list RCG",

zastitu :ivotne sredine u zavisnosti
Uredbe o projektima za koje se vrsi
bt .2OlO7 , 47 I 13, 53114 i 37 118\ .

od namjene objekta, a u
procjena uticaja na Zivotnu

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zonal zlzl
Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne naruse
parameiri zelenih povrsina odnosno povrsine sanitarno-zagtitne, te da treba da bude
40% slobodno i iskori56eno za ozelenjavanje, Sirina zelenog poiasa uzima se najmanje
50%. Radi boljeg provetravanja sanitarno-zastitnih zona na onim niihovim dielovima gdie
je mogu6a koncentracija toksidnih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih
vetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine oko 40m. Takvi
ooiasevi se formiraiuod 7-B redova i imaiu Sirinu 17,5-21m. Pti izqradnii ovih industriiskih
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objekata zelenilo treba da dini 40% ukupne povrsine fabridkog komleksa.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
tJ okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestit; Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.4Bl13 i 44115\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 2,20m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBR46AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGU6NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
4



Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG,
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

Tehnidki uslovi prikliudenja predmetnog obiekta na gradsku hidrotehniaku mrezu izvesti
prema uslovima DOO. Vodovod " Bistrica" Bijelo Polje. Aktom broj 91121, od
08.03.2021.9odine, D.o.o.Vodovod"Bistrica" Bijelo Polje, obavijestio je ovaj organ da za
podruaje Zaton vodovodna mreza nije u funkciji.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima.
Obavezno je odvodenje otpadnih voda u propusne septiake jame i biopredistade za ve6e

iekte iavnih funkciia, fabrike, manie pooone do izoradnie kanalizacii
Uslovi prikljudenia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje
Uprave za saobra6aj
sastavni dio ovih utu.

na Magistralni put
Podgorica,izdatu

M-21 Ribarevine-Berane, uz pisanu saglasnost
pod bt.04167312, od 10.03.2021.godine, kao

Mjesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG". br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nre dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.Jist CG", bt.33114).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i korisienje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ('Sl.list CG", bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unuirasnjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za objekat ako je stranka zainteresovana).
Prillkom izrade tehnidke dokumentacije koristiti sajt sa relevantnim propisima
http/www.ekip me /regulativa/, kao i sajt na kome Agencija objavljuje podatke o
postojeeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture http//ekinfrastruktura ekip.
l\,4el, te adresa web portala http//ejinfrastrukiura ekip. me/ekip login isp/.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukluru

Ostali infrastrukturni uslovi



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKTH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaiecim prop sima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

l\,4eteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godignja temperatura iznosi 9,4 C. Naltopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
'19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta Uun-avgust). Za podtua)e opstine Bijelo Polje, obirnnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi5nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveca je u novembru iiznosi '112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiinja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjeirovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjeirova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele katastarske parcele br.1879/1, 1880/1 i

1881/'l .KO Zaion

Povriina urbanistidke parcele 1 .717 ,0m2

Maksimalni indeks zauzetosii



Maksimalni indeks izoradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Prema tehniakim normativima za ovu vrstu
obiekata.

l\ilaksimalna spratnosi objekta

Maksimalna visinska kote objekta

Parametri za parkiranje odnosno
gatazianje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Na 1.000,0m2, 20PM( 6-25PM).

Smjernice za obljkovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Pri izgradnju objekta treba voditi raduna o
primjenjivanju arhiktetonskih oblika i formi,
kai i materijala koji odgovaralu
arhitektonskom nasljedu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekata treba
da budu uskladene sa funkcijom.
klimatskim igraditeljskim kontekstom, kao i

sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i

izbor krovno pokrivaaa, tekstura i boja
vaZan su element arhitektonike gradene
sredine. tJ tom smislu preporuauje se
kor'acrnje onih formi krovova i nadina
pokrivanja koji su dom nanini u postojecim
fiziakim strukturama. Oblikovanje objekat
treba da proizilazi iz potreba konkretne
funkcije(stambeni. privredni. druStveni i

dr.).projektovati u duhu i skladu sa
postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i siandardima za
projektovanje ove vrste objekaia.

Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve obiekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni a kod komplikovanijih objekata i

kombinovani. nagib krovnih ravni je u

funkciji odabranog krovnog pokrivada.
Krovni pokrivad je crep, tegola, lim ill neki
drugi kvalitetan materijal.



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroinji energije treba dati
prioritet .acionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Poveaanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriSeenjem sunaeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koriScenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnla energije za
veStadku klimaiizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i



Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analiziraii lokaciju, orjentaciju i oblik kude
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cjlju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moguanosii smanjelja
kor'gcenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sulca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energire za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuda.
To moze ukljudiii izolovane povrSine, zaStitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadsireinice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-2544 nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-N lskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce.

Napomena: lzdavanjem ovih UTU, zamjeniuju se uslovi izdati pod bt.OGl5-332121-674-
23 I 4, od 1 2.03.2021.godine.

DOSTAVLJENO:
-D.o.o."l\,4 D Transu" B.
l\,4in. ekol. prost. plan.i

-U spise predmeta

Polje
urbanizma PG.21



22
OBRADIVAC URBANISTICKO
TEHNIEKIH USLOVA:

Feriz Bahovi6

t- 
" "a-

23 OVLASCENO SLUZEE qLICE: Aleksandra BoSkovi6
zaz'-.o.tl;.I)l az\\

24

M.P. potpis ovlaieenog sluZbenog lica

6,5w€"J
25 PRILOZI

-Kopiia geodetskog plana i list
nepokretnosti
-izvodi iz planskog dokumenta-PUP-a
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