
URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA BUELo PoLJE
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Bijelo Polje, 22.03 -2021. god.

za izradu tehniake dokumentacije

za rekonstrukciju postoje6eg poslovnog objekta na lokaciji
br.498/1.KO Kanje u zahvatu Prostorno urbanistidkog
Generalnog urbanistidkog rjesenja sekundarnog centra
propisi", br.7/14).

OPSTINA BIJELO POLJE

koju aini katastarska parcela
plana Opstine Bijelo Polje-
Kanje ("Sl.list CG-opstinski

Sekretariiat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64h7, 44t18, 63t18, lltl|g i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i iurizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.jj6t2j), i podnijetog zahtjeva Suljevid
Ferhata iz Bijelog Polja, izdajei

POSTOJEEE STANJE
U listu nepokretnosti 45-izvod,
u privredi P=130,0m2 u osnovi,

katastarska parcela br.498/1.
spratnosti prizemni(Pr+0)

KO Kanje, poslovna zgrada

PLANIRANO STANJE

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za mjesovitu namjenu(MN).
U okviru ove namjene mogu6a je pored izgradnje stambenih objekata porodidnog
stanovanja, poslovnih i ekonomskih objekata, prodavnice, zanatske radnje i drugi
poslovni i proizvodni sadrzaji koji ne zagaduju:ivotnu sredinu.

CRNA

URBANISTI O-TEHNI.KE USLOVE

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Suljevie Ferhat

7.'1. Na rcele odnosno lokacije



7.2. Pravila parcelacije
Povrsina katastarske parcele-objekat P='130.0m

7.3. Grailevinska iregulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linUa se nemijenja obzirom da se radi o rekonstrukciji u postojecim
gabaritlma.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po ftilCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planjranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizacjji podrudja Crne Gore". pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmi6kih j

geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zaititu od prirodnih itehnidko-tehnoloikih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediii mjere zastite od elementarnih idrugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta za5tite na predmetnom podruaju su razradene i sprovedene
mjere idati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ie
funkcionjsati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZata shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih oda (" Sl.list CG ", br.8/93

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniakom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zaililu Zivotne sredjne u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list CG",
br.80/05, 40/10, 73110, 40111, 27113 i 52116) i Zakonom za zaatitu prirode (,,"Slu:beni list
CG". br.54/16

OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIdKO-

IJSLo\/I ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE



zelenilo stambenih objekata (zSo).
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrsina za kuee na visim
kotama r prednjim poljoprivrednim baStama je:

- ogradivanje dvorista Zivicom i odvajanje poljoprivrednih povrsina od okuenica koje
se hortikulturno ureduju;. - uz Zivicu je mogu6e formirati drvored iod voiki, koji 6e imati iestetski karakter.

- Ukoliko postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.
U starim naseljima, gdje su ku6e uglavnom postavliene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategoriie niskog ili srednjevisokog drveca, dok u

djelovima naselja, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povudene od uliane linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveaa,
Siblia. ouzavica ili cvietnica.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKOLINE
U okviru predmeinog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zaitite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheolo5kog znaaaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastiiu, shodno zakonu.

12 I.JSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
saoBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 uooueruost FlzNoc GRADENJA oBJEKTA
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17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 . Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri rekonstrukciji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaze6im pravilnicima o tehniakim normativima za
i2gradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,,Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizonialnoj udaljenosti isiguronosnoj visini objekaia od vodova
pod naponom.
Zabtanjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeeih
tehnidkih propisa za izgtadnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV iobjekata elektroenergetske infrastrukture.
ZaStitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: airina koridora min 25m obostrano od horizonialne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min '10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narodito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 1 10 kV (min. 25 m od DV 1 10 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ce kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao idrugih objekata treba izbjegavati iu blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min.5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih tazloga mota graditj u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlascena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduZni i popredni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod,
- potreban proraaun;
- zakljuaak o ispunjenosti svih uslova iz tehnidkih propisa i miSljenje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost liudi iimovine.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno elektroenergetskim uslovima.

Uslovi prikliuaen.ia na yodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima.

173 Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Objekat se prikljuduje na posiojeoi pristupni put.

17.4. Ostali inf rastrukturni uslovi
Mjesto, nadin iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu intrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih obiekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm. odnosno PE cijevi
preanika 40mm do obiekata. UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskill instalaciia i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postoieaom najblizom

telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovma Preduzeia CG

Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije poirebno je postovati slede6e preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zaatitnih zona ivrsti radio koridora u kojima niie dopuSteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", bt.33h4\.
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljuaenie, izgradnju i koriS6enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG",bt.41hS).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisienje poiedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).
llslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opiidkim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kioz odgovarajucu PVC cijev do unutPrikljudak objekata na KDS izvesti

poazemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavlienog kroz odgovaraju6u PVC cijev do

unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni oman ili direktan prikljudak za obiekat ako je

stranka zainteresovana).
Prilikom izrade tehniake dokumentaciie koristiii sajt sa relevantnim propisima

http/www.ekip me /regulativa/, kao i sajt na kome Agencija objavljuje podatke o
poitole6", staniu elektronske komunikacione infrastrukture http//ekinfrastruktura ekip

Me/ te adresa web oortala http//eiinfrastruktura ekip me/ekip login i

ispitivanjima u zoni gradenja.

POiREBA IZRADE GEODE'TSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO'
cEoLosKtH. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIeKIH I sElzMlcKlH) PoDLOGA,

KAo rVRSENJA GEoTEHNIaKIH lsrRAzNlH nA9oYa ! QBllclE !9E
Fatrebe za seoloskit-rt, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima: 

.

Svi objekti rn'oraiu biti izgradeni prema vaZeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim

NleteoroloSki oodaci:



Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa sredniom temperaturom
19,1 C, a najhladniii mjesec ie ianuar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnia
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mieseani maksimum ie u julu mjesecu i

iz'nosi 228,4 aasova, a minimum ie u decernbru sa 39 aasova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne koliaine izluduju u kasnoi jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom lieta (un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina ie 920mm. Srednia
mjesedna suma padavina najveia je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmania u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vlaznost vazduha ie veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz iugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bielopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta oadavina, a za vriieme iuqa temperature vazduha rastu.

Maksimalni indeks zauzetosti

[,4aksimalna spratnost objekata

l\,4aksirnalna visinska kota objekta

Objekat moie imati podrumski ili suterenski ne postoje smetnje geotehnidke ili
obraaun urbanistiakih parametara.hidrotehniake prirode. Povrsina ovih etaza ne

dio ako
ulazi u

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

zl zcnaoe uRBANrsrteKo-TEHNleKl usLovl SADRzE I uRBANlsrlcKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanistidke parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrgina objekata
max BGP

U obradun urbanistidkih parametara ulaze svi obiekti sa oarcele. Naiveoa visina etaze za



obraaun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi
za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine aiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najvece moguee dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviBta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
k6nstrukciie ootkrovli

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odlziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odtzivog tazvoja
koji ukljuauje:

Uslovi za unapredenie energetske
efikasnosti

-Upotrebu gradevinskih materijala
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energeisku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili ruSenja objekata
u cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka ioplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenaia i povoljnim odnosom

NISU

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Broj parking mjesta obezbjediii po
normativu 1 PM /1 stan, dok na 1.000,0m2,
6-25PM, za obavljanje poslovne djelatnosti.
l\,4rnrmalna Sirina kolskog pr:laza sa javne
saobra6ainice ie 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeiim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekaia.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen 1adin.
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvideni od kvaliteinog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Krovni
pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni. a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnoo ookrivaaa.

volumena



-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koriscenjem sundeve energije
-KoriSaenju obnovljivih izvora energije u
zgtadarna (biomasa, sunce. vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergeiskih sisiema. U cilju
racionalnog koriSdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objekiima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrognja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSienja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smaniila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je vee u fazi idejnog
resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenla
koriS6enja energije u objektima.
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DOSTAVLJENO:
- Suljevic Ferhatu,
- [rin. ekol.prost. pl.
- U spise predmeta

i urbanizma PG,

22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNI6KIH USLOVA:

Feriz Bahovi6
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QVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6x"-:\
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PRTLOZT .Sy
Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
Dlana
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