
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Bt oj t06 I 2-3321 20 -1 56 4 I 1 -1 7
Bijelo Polje, 24.03.2021.godine

OPSTINA BUELO PoLJE

Sekretarijat za uretlenje prostora OpStine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. lisi CG" bt.64117, 44h8, 63118, 11119 i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizrna
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87118, 75h9 i 116120), i podnijetog
zahtjeva Brdvak Semira iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju aini dio katasiarske parcele br.655/6 KO
Potkrajci, u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-
opgtinski propisi", br. 7/14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Brdvak Semir, 

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 73s-prepis KO Potkrajci katastarska parcela br.655/6 povrgine
1413m2 evidentirana je kao vo6njak.

7 PLANIRANO STANJE
71 Namiena Darcele odnosno lokaciie

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgtadnju izvan gradevinskog podrudia
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljiStu.



i:5,1:lif:1, * Tq#:1i:,.#illf ,:fJ,:".il?":3",:ijf,ff i::fi il:'"i:*;:llf,objekata poljoprivrednog domacinstva. prooavnice i zanaist<;;*r;. ""

Pravila parcelaciie

Povrsina parcele u odnosu na koju se raaunaju urbanistidki parametri, iznosiSOO m2.

Gradevinska i

f.Hl?8 i5 r'ill*j"i??:li:'ii:.1;;:,oo1;0" * sa sranicom katastarske parcere

Gradevinska Iinija (prema pristupnom putu) ie na rastojanju sm od reguracione rinije.

Mlnimalna udaljenost slobodno siojeieg objekia iznosi 3m od granjce susjedne parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUK 
, KAO IDRUGE usLovE zA zASTtru oD Erexr.rolbsxriio_trT,i,ritXiel..rENrARNrHNEpocooarrenr,ireko-

Uslovj i mjere za zastitu od zemljotresa:
rrora.cune raditi.na VII (sedmi) stepen seizmjtkog inteziteta po MCS skali.
::l:.1:j_-Tor" biti izsraden prema va;eiim -propisima ; ;;;;;;. u seizmidkimpoorucltma.

Zastita od po:ara:

];lll',,:f Trfl*'irntaciiom 
predvidieti miere zastite od pozara shodno propisima za

U cilju zastite od elementarnih nenogoda- postup,ti u skladu sa Zakonom o zastiti ispa.avanju ("St.list CG2. br.13/07 j,- 08/08r i ' pravttnir<1il ; #[}" zastite odelementarnih nepogoda (,,SLlist CG ,,. br.8i93).

USLOVI I MJERE rtre ztvorrue snEotr,re

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO



U zonama s r;gr;cione isradevinske liniie treba da bude srobodan i 1.+;E; i;A;, j'j;;j""'"" preporueujeZiva,ograda. naroaito u ulicama koje zoog strrne nemaiu drvoredi;.-,-y,""".r,orwu,(v u ufluirrlla Kole z0og strrne nemaju drvored.u .stanm naseljima, gdje su zgrade 
^u013q", rcrirufi"ne-ia regulacionu liniju, nazetentm povrsinama izmedu kuca

fat;s;;iJ;;i;*:'","'loli,l"J*1L";,l3,prostoru 
prema ulici' mosu se saditi viste iz

u dlelovima grada, gdje su kude uolavnom proizvoljno povudene od ulidne linije, dobroorganizovanim zelenim oovriinami sa zivim ogra'oania. uf,l""i.,"'-"!'"ro." O"ri noukarakteristiaan izsted. Utice moou da budu p,"p;;r"trj;; i;;ojr#il vrsii drveia,Siblja, puzavica ili cvjetnjca.

u.okviru individuarnog. stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30_40% zelenihpovrsrna, u zavisnostj od polozaja parcele, zone stanovanja,,n"mj"ne 
'iirlg 

prostor" itO.

urloYr rra*a ,rorEZASTICENE OKOLINE

y..or, ro .,"o

USLOVIZAPOS@

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU U@
SAOBRAcAJA

I]SLOVI ZA oBJ 
M REZMU

MOGUCNOST FAZNoG GRAoEI\UA otsJEKTA

U okviru predmetnog prostora Dokebno_je postovati odredbe i metodoJogjju zastitespomenika kutture koii su postavlieni 
. 
u. Ziton, o ,"st,ti't,riri"irr"o""i]r" (..St tist CG49/10", posebno dtanovi 87 i88). u srue.aju oronaraieni" ii!r";, #'"##[skos znadaja,sve radove heba prekinuti i obavesriti 

.Ministarstr; krirr.; i iil;;'.]"istit, ruttrrn*,dobara, kako bi se preduzete sve potreone miere za nJin"r, 
'rl{i,lr, 

.n'io'"'" _r"",



Ysr_ovrzaPRt@Uttori priktjrffi
Tehnidka dokumentaciia treba da sadrzi,razradu prikljuaka objekta na ntskonaponsku
$ZZ iijli" 

neophodno projektovati shoano usrov;lna,alii, 
" i"i.i,[i, preporukama

,fiil:s" [f,j;:'i" za prikliudenje potrosada na niskonaponsku mrezu rp-2
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernrh mjesta-Uputstvo i tehniCki uslovi Tb-1(.r1OlO4kV. _ Jistributivna transformatorska stanica DTS_EPCG
Shodno dopisu M jnistarstva odriiv.rr ozzozoioiin"nili,#fi;'Jlifl,i:il,ti ijtrJi:irrue 

core broj o6-s1/i2 od
trektridne instaracije projektovaii i izvesti u stlaoull v#Zi,i iropi"ir" istandardima
ustovi prittjud@
Hidrotehniake instaracue projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi priktjudenlini siobraca nu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje preko Dristu
evrdentrran planom. rpnog puta na postojeii lokalni put 115 koji je

Ostali infrastiukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
Prikljudak novih objekata na TK 

,infrastrukturu predviden je iz samostojeiihkoncentracionih ormana jti direktno do- TK ormana i;*"Gi,,ri , s.amom oblekru.prikrjudak izvesti kroz prethodno notozene, cvc J1#'ii d,n,r,., Jo,io..no ce 
"1"ri

prednika 40mm do obiekata. UnutraSnju telekornunikJcronu insi"i""ir,,i."rooiti , 
"ueru

prema Uputstvu o izradi telefonskit,
standarda ir"u" oifiitil 

._,e,e,,D^,,t rnstataciia i uvoda - ZJpTT i va2eeih propisa i

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise kojj se odnose nazastitu i izgradnju etektronske 
- 

r.brrn,ta"lori" 
-'inf;;#;iffi ^"1 

etektronskihkomunikacionih mreZa. odnosno Tekona o elektronsf,im f.orrrii."ci"m" (,,Sl.list CG,,bt.4oh3. s6t13. ztjT i 4gt1gJ i ostatih propisa l"ii", jrri."ri ," ;:;l;, ""J"g,

Takode korjstiti sledeie sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni i u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake



;.^r1, -ll:- ,f"r: . 
Agencija objavtjuje. podatke o postojeiem stan;u etaktronskeKomunrl(acione infrastrukture http;//ekinfrastruktura.ekip.mr;i;.r" ;; i

-*,j."-r.r- - -*:? 
portata http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/togjn.isp preko (oga sve

1:Il:,-":9** strane od Agencije za tetekomunikacije ib;a;;;k; oier-ainost mos, oazalraze otvaranie korisnidkoo natooa. kako bi prjstupili 'g"oi;i"r*;ij-Or.i 
poO"r",,"elektronske komunikacione in-frastruiture

::l?y!:: *3,!.,9r:*e distributivne sisteme Rrv prosrama:
rflKUucaK objekata na KDS izvesti 

. 
podzemnim -optidkim ili koaksialnim kablom

::tavtiglo,g kroz odsovarajucu pvc cijev o, ,.ri"si"g 'piii,li,eriJilts 
distributivniorman ilidirektan prikljudak za individualni objekat).

dokumentacile http:ffi ek[.merregrlativa/;

Potrebe za geoloskim, hidrol05kim

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
rsprtrvanJtma u zoni gradenja.

MeteoroloSki podacj:

geodetskim ispitivanjima:

vazecim propisima iu skladu sa geomehanjdkim

Pldrudje opStine Bijelo polje ima umereno kontinentalnu kljmu u prostornom dolins(omdijelu. Dotinski dio karakte;iSe umereno topta i vta2na ktima sa tiptim liet,ra. Sr"onl"sodi5nja temperatura iznosi e.4 c r.rajtopi1i ,j".;J.;;l 
"; ";i;jo'r,l t"rp","t*o,

l3^l-^c-. i i?jhLdliii .n19:"9 ;e ;anuar'si teinpei;i;;;;t,"i;"dnja 
sodisnjavreonost tnsolaciie ie i 635.3 dasova, srednji mleseeni mat<sim uni je-u'iutu mlesecu ;iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 ia"or" 

- - ," "
vecr 0ro podruaja odtikuie se ,"dllf9y?ii, fluviometrijsiim rezimom padavina. priaefiu se maksimalne kolidjne izluauju u kasnoj jeseni i'u prvom ji;iu'zime (oktooar-lanuar). a minimalne tokom lieta rirn-avgust). Zi podrudje opStine Bltf eolje. obimnlesnezne. padavine karakteriatidn; su o'o sreoinJ 

-nov;;;ir.' ; i'Jinl"nr,rn1" ., ,razdoblju decembar-mart.

;?"".?ff-ffi:'?5:Ii"j Hi'"::::1"11?-99-dt:nj":'t'' 
padavina je s2omm srednja

avs,stu ss, i;m "i;* ;il;' ;"""0:,::,1' ,l;Y:ilt:[; ;fl ]1rl' :i?]",:,J;1ilt"":relativna vtaznost vazduha u arlerom eotlj 
"ut;.i; g;;ri;;;" "r-mj""re'n" 

pouis"no"ti.Relativna vlaznost vazduha je u"c, zrmrrego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visjnom.gl:Iii.s"q,:.i:^",11:dnost vraznosti je z s;a irrx"ir,i, l" 
'r'l""l"ri,ii 

u+ ,r ,r". ao^ lumrnrmum u julu 72,6010.

Y Bij"LoI. Potju su izrazitije zastuptjeni vjetrovi iz jugozapadnog. jugoistoinog i

if["j:li",f,:g,t:y 1".1 :: tim,praviima piuza d"L;"'l];;i;j;;; piitorre s ledne i

POTREBA IZR 
ENJEESKO

P^.3i?i[I;TllI_1.,=.?..9,i,1t;,S!:tgl+uei."iiiii'rii8fti,iiitoLoca,xao r vnseull oeorenr,rldkin is-r-n-a2-r.ir'[ iiiEve]ifl liE,n H;,?i"_:i

bjeropotjska ko,ina sa druse strane. u urd;;;d*;;j"-;;il;,ri ; W;;";",r"r"J;:;vjetrova ima dosta padavjna. a za vrijeme juga temperatuie vazduha rasrr,r



POTREBA IZ RADE I.'RBANISITi KOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBAI,IIsn KO-TEHNIEKTUSLOViSA I URBANISPARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele :::?^"!9^lLoJ, eini dio katastarske parcete
655/6 KO Potkrajci

Povrsina urbanistiake parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

L4aksimaln j indeks izgradenosti

B ru to g radevi n ska pov r5i narcbiekaa-
tmax BGPI

Maksimalna spratnost objekata
p^-t*px (tri etaze Oez oOzirina nii unomenktaturu_podzemne ili nadzemne)

Maksimalna visinska kota objekta

U obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi obiekti

Objekat moze imati podrumski ili s 
sl:lsfldip ako ne postoje smetnje geotehnicke itihidrotehniike prirode. povr.ina ovih etaza ne utazi u obralu n.u,iJ"iiii;i in parametara.

U stambenom dijelu dvorista. oored porodjino-stambenog objekta, dozvoljena jerzgradnja ljetnje kuhinje, triiema. susnice. peciza hljeb. mljekaia ini"giin ." sopstvene
:|j':?i: ' stambenom du-eru dvorista n" ,ogu ;u-gi;l,ti.lio#;'"ii'; porjoprivredni

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okvtru
parceJe ttt u garazi u obiektu.

!191-..oart<i11. . miesti obezbjeditr po
normattvu - 1 pM /l stan

Smjernice za,oblikovanje j materijalizaciju.
posebno u odnosu na ambijentalna
svoJStva podrudja

Smierlig.ama za arhitektonsko oblikovanle i
materijalizaciju objekata. uturdeno le da kod
obJekata treba primjenjivati arhiiektonske
oblike i. forme. kao' i materijale kojiodgovaraju arhitektonskom nasledl



pojedinih naselja. ArhGktura j
materualizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom. kao ; sa
pejzaZem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
l(rovnog pokrivada. tekstura iboja vazan su
element arhitektonjke gradene sredine. U
tom smislu voditi raduna o primjeni onih
lorrnt tnaaina pokrivanja kojj su dorninantni
u postoiecim strukturama

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivo.j potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te- tmptementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energelskog
sistema
Odrziva 

. 
gradnja je svakako jedan od

znacalnlJth segmenata odrzjvoo razvoja koji
u kljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materjjala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastaiim prilikom
rzgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloakj odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toploie iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektupovoljnom orijentacijom zgrade i

koriSdenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa. sunce, vjetar itdt-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriicenja energije t.eba
tsKoflstttt sve mogucnostj smanjenja
korisienja energUe u objektima. pri
izgradnji objekata koristili savremene
termoizolacione materijale, kako bj se
srnanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnosl koriScenia solarne
energ ije.
-Kao sistem
korititi odrzive

protiv preterane jnsolacije
sisteme (zasenu Skurama,

radievinskim elementima, zelenilom i sl.



kako bi se sman;ita potroSnp-nergip za
veStacku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednostj za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Koo gradnje novih objekata vaZno je vec ufazi tdejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvatitetna i optjmalna
energeiski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentacUu i oblik kuae
-Primeniti visoki nivo ioplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

rzbegavali toplotne mostove. U cijju
racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
-lskor:stiti toplotne dobitke od sunca i

zasiihti se od preteranog osuneanja. Kao
sisitem protiv preterane :nsolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sI)
kako bi se smanjila polrosnja energjje za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra j obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moZe ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ill
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrjjednosti za 2O-2So/a nile
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za
hladenje se trebaju uzeti u obzir

grejanje i

gde god je
to moouie



-XaO. goO je to mog{rG. lisak-t,cptote izorugth procesa ce se korisijli zapredgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.-odrzjvost fotovottaianjh ielija treba ispitatiu svrhu snabdevanja niskonaponskom

:119T ,?. rasvetu nasetja, kao i drugemogucnosti. poput punjenja elektridnih
vozile

DOSTAVLJENO

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVA'IURBAN_-ETIE'L'
TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SL Aleksandra EoSkovi6

PRILOZI
- Grafiiki prilozi iz ptanskog dakumenta- tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog

potpis ovlaS6enog-luibenog lica
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU rMovINU

PoDRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr to5_919.13,1t2021
Datumi 23.03.202r.

KO: POTKRA]CI

Na osnovu alana 173 Zakona o drzavnom trenjeJu i katasl(r nepoketnosti ( St. tisr RCC, br,29107,,,St. lisl CG,,br. ?3/t0,032711,040/11,043/15,037/t7 i r7l18), p;stup;juct p" _r,,:","iriivei iu"i*, 
.)? 

*,,** , o*p *
POSJEDOVM LIST 735 . PREPIS

w
RNA GORA

TR.VAI( BAJRAM SEM]R

Taksi naplacena na osnovu Tarifnos broia I Zakona o actminisharivnim takssma (,,SLIist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 €ura.\lknaoa 1a \or,cen.c poar "x" lremlera.,.r1\rrJ nepoiserno:, i 
^trgr. *pr"i.r" * ".*,, or_, ,74 Zstona o

:!?:"IffJfj:,:.;"1j,:ll.X.,:*,*",, sln dcc"r, :qui.;!i ,1.,'ii"i,l',:,,0.0rzr, 040,,.043,5

DarLrm i\ri,emc.


