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OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretari.iat za u redenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osn ovu alana T4 Zakona a
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG", br. 64h7, 44118,63118' 11119 i

82120 ), Uredbe o povieravaniu dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.B7h8,7shg i 116/20), i podnijetog

zahtjeva Simonovi6 Nikole iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koiu
Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
opitinski propisi", br. 7/14).

dini katastarska parcela br.181g/4
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-

KO

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Simonovi6 Nikola 

6 POSTOJE6E STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 564-prepis KO Zaton katastarska parcela br.1819/4 ukupne
povriine 5OOm2 evidentirana je kao njiva 2. klase povrsine 59m2 i vodnjak 2 klase
povrsine 441m2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namiena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj
miesovite namiene

namlenr
koia ie r

povGina, predmetna
redvidena za stanova

katastarska parcela nalazi se u zoni
ia male oustine SIVIG-TIP 1 iza druqe



namjene koje ne predsiavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih
preovladujuCa.
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistidkom rjeBenju

opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistidkom planu primjenjuju

Generalnog urbanistidkog rje5enja.

ni jedna nije

sekundarnog
se smjernice

7.2. Pravila parcelacije

Povr6ina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiiki parametri, iznosi 500 m2.

7.3. Graalevinska iregulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona llnija poklapa se sa granicom katastarske parcele

br.1819i4 KO Zaton prema pristupnom puiu.

Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 4m od regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeoih objekata iznosi '1 50m od ograde

daljeg i2.50m od blizeg susjeda.

8
PREPOIRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNTH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

U cilju zastite od etementarnih nepogoda postupiti u skladu
spasavanju ("St.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br'8/93)

Uslovi i miere za zastitu od zemliotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiekog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od

ovu vrstu objekata.

pozara shodno propisima za

sa Zakonom o zastiti i

o mjerama zastite od

9 aslorr r rritJEnETASitre 2tvorrue sneotNe

10 ffi
Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO
Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koie pored



esCGkilr firt EEzene idllge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr [J okviru

ovog zelenila treba predvidjeti: pjesadke staze, travniake za igru iodmor, prostor za igru

djec; irekreaciju odraslih, kao izelenilo parking prostora inisa za kontejnere. Pjesabke

komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vode6i raduna o

najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta kori5ienja,

njiiova Sirina se dimenzioni5e od 1,5 do 3 m Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom

prostora treba udiniti prijatnim mjestom kako za igru djece, tako iza miran odmor

odraslih. Prilikom projekiovanja voditi raduna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju

drveda u odnosu na bOi"tte j instalacije, izboru mobiluara, funkcionalnosti pjeia'kih
staza i platoa i izboru zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zelenih povrsina u

zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uze gradsko jezgro)'

11
ffiETNIH KULTURNIH DoBARA I NJlHovE
ZASTIEENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStiie

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl list CG

4'9110", posebno dlanovi az i ea1. U sluaaju pronala:enja nalaza od arheoloskog znadaia'

sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarsivo kulture i tjpravu za zastitu kulturnih

dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaStitu, shodno zakonu

12 ffiETLJtvosrt I LlcA sA INVALIDITEToM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKA I A

14
@NA BEzBJEDNoST vAzDUSNoG
SAOBRACAJA

15

16



usLovt zA pRIKLJudeule tta tttrResTnuxrunu
UStovi prit<tiueenlaffi
Tehnidka.dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
II*l l(9jije neophodno projektovati shodno ustovima'da m u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:

;T9hni-oka prgpgrlka za priktjudenje potrosada na niskonaponsku mreZu Tp_2
(oopunJeno tzdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi Tp-l b-Distrib;tivna transformatorska stanica DTS_EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06_5,l/12 od
1 1.02.2020.9odine njsu trazeni posebni rehniaki ustovr CEDIS_a.
Elektridne instalacUe projektovati iizvesti u skladu sa va2ecjm propisima istandardima

Uslovi prikljuaenja na vodovodnu i t<anitiiiiionu intEltnLttLrm

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vazeiim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu inEaltrufturu

Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na lokalni nekategorisani opstinski put.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iusrovi prikrju6enja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnu
mreirr:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukiuru predviden je iz samostojeejh
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljueak, 

izvesti. kroz .prethodno poloZene pVC cijevi 110hm, odnosno pE cijevipreenika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemuprema Uputstvu o izradi tetefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeiih propisa i
standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koij se odnose nazastitu i izgradnju erektronske komunikaclone inrrasirukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sl.list CG,,,
br.40/13. 56/'13. 2117 i 49t19) i ostatih propisa koji su doneseni na o"nouu n;"ga.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake
dokumentacii httD://www.ekio.m ulativa/:



-sajr na kome Agencija objavrjuJe_ podatke o postojecem stanru eJaktronskekomunikacione infrastrLkture hflp://;kinfraskuktura.ekip.ne/dkip.;e k;;;,

.1*:^y " -y.:! 
portata http/ekinfrastruktura.ekip me/ekip/togin isp Dreko (oga svezEr{nreresovane strane od Agencije za tetekomunikacjje i poStinsti Ajltainost mog,r aazairaze otvaranje korisnjdkog natoga. kako bi pristupiti g"or;t"r*;Jj'luri poo"trt 

"elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi.za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti. podzemnim "opiie[, iri koaksiarnim kabrom
9:!irlj9,lo,g kroz odgovaraju6u pVC cijev oo ,nrt,"s,i"i piirfii,er<a ixrjs distributivniorman ili direktan prikljueak za individuatni obiekat).

Polrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

::i.:I:llLT:|.ji! biti izgradeni prema vazecim propisima i u sktadu sa seomehaniakjmrsptlvanlrma u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Pldrudje opitine Bijelo polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskomdijelu. Dolinski dio karakteiise umereno topla i vta2na klima sa tiplim liet;ma. Srednjasodisnja temperatura iznosi e.4 c NajtopiUi ,j";"; l" 

'j;l 
"; "r'Jn;o# 

t"rp"r"tuo,
19^1-9:. : najhtadniji 

.mjesec je j"nrir'.i r"'n,p"i"tiri-"_oii'i, '"jr."o"ja sodisnjavrednost insolacije je .l 635.3 dasova. srednji mlesedni matsim uni 1"-u'1ut, ,je""c, iiznosi 228.4 dasova, a minimum je, O"cerO,:, sJ ggdr"ou"- -' ," "
vecr dro podrudja odlikuie se modiflkovanjm fluviometruskim rezimom padavina, pridemu se maksimatne koiiijne jztuduju u rasnol leseni'i 'u p*oil'iiiiu"r,r.e roxtoo"-januar). a minimalne tokom tjeta (.jun-avgust). Za podrJaje opstine Bir;to Dotje, obimnijesnezne padavine karakteristiane su od sredine nou"rUir,- 

"- 
n'Jiini"nzur1" 

", ..,razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 92Omm. Srednja
T]::::li,"y1: padavina najveca ie u novembiu i iznosi trz,emm.-a nalmanja uavgusru 55.1mm. Na osnovu podataka mjernih stan.ca mo2e se konstatovatr da serelativna vla2nost vazduha u Biietom polju natazi u granicama 

-rij"-r"-n" 
pou,S"norti.Retativna vraznost vazduha je u"ca .imi r.iegolj"ii. N"'pj;;;;;;" j;i:;:'Je 
sa visinom.srednja godisnja vrijednost vraznosti je 77.sia. mat<simum 1" , J""Lro**e+.r2. oor,;"minimum u julu 72,6%.

POTREBA IZRADE 
O-cEoLosKrH.HrDRocEoLosr(rH-c-lo.qeirinrdi-niisiD'ri,dxi,iiior.oco,

ii'iidir iiprr,rarura

U Bijelom Poliu su izrazitiie zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog. jugoistoanog isjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima piu2a dolina L'ima i nlenJ pirtofe s leone ibjelopotjska kotina sa druse strane. u vrrleme d*;.j, ;;;;;;i;; lleverozapaonir,vjetrova ima dosta padavina. a za vrijeme juga temperatuie vazduha rastrl



POTREBA IZRADE URBANETI KOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBAI,IISA KO-TEHNIEKIUELOVI SAD I URBANISTI

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanistidke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinsk- pwr6ina obiekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranie odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u ohviru
parcete tti u garazi u obiektu.
Broj 

.parking_ mjesti obezbjeditj po
normativu -'1 pM /1 stan
Minimalna.sjrina kolskog prilaza sa Javnesaobracajnice je 3m.

Smjernice za obtikovanje i materijalizacjju.
posebno u odnosu na ambiientalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhJ i
skladu sa postojecim objektrna iu shladLl
sa amblentom, kao iu skladu sa tenniakim
propisima, normativjma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U i?-gradnji objekata keba koristiti etemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ul(omponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni oa
kvalitetnog i trajnog materijala i kvatitetno
tzvedeni
Projektovati kose krovne ravnj prooisano

500m2

500m2



nagiba za ovo podneblE-uz koriscen;e
elemenata tradicionalne arhitekture Iprirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i kajnog materijaja i kvalitetno
rzvedeni.
Za sve. objekte se preporucuju kosi krovovi,dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovanl
nagib krovnih ravnj je u funkciji odabranog
krovnog. pokrivada. Krovni pokiivad je crep.
tegola. lim ili neki drugi kvalitetan mjte|jal.

Uslovi za unapredenje energetske
etrkasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba datiprioritet,racionalnim planiranjem potrosnje.
te.., tmptementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
ststema
Odrziva 

. 
gradnja je svakako jedan od

znacajnlJth segmenata odrzivog razvoja kojt
ukljuduje:
-Upotrebu. gradevinskih materUala koji n;su
srelnI po ztvotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zorada
-Upravljanje otpadom ;astaljm pfltikom
izgradnje ili rusenja objekataU citju energetske i ekoloski odr2ive
izgradnje objekata treba ieziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaStite spotjnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Poveianju toplotnjh dobitaka u objektu
poyglinol orjjentacjjom zgrade i

19,,199n]", sun6eve energije
-^oascenJu obnovljivih izvora energije u.gradama {biornasa. sunce. vletar itd)-rovecanlu energetske efikasnosri
termoenergetskih sistema. U cilu
racionalnog korjscenja energjje treba
rsKonstttt sve mogucnosti smanjenja
korisaenja energije u objektima. Dri
rzgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne eneroiie.
-Predvidjeti mogucnost korisie-nL solarne



energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bj se smanjila potrosnja energije za
vegtadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je pokebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i obl,k kuce
-Primeniti visoki nivo topiotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori56enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanje.lja
kori56enja energije u objektima. Pi
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije koritiii
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrognja energije za
veatadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanliti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereoenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradun.u koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-250 niie
od maksimalnih dozvolienih vrednosti za



ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hlaalenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitaii
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIdKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZ€ENQ LICE: Aleksandra BoSkovie

z.i-.'., ' l'.,r1...

24

M.P. i',i :
Lr i I

'\.'
.iI potpis ovla66enog sluZbenog lica

no O(ttirIstcanc'

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehriiki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

PODRUTNA JEDINICA
BIJELO POLJE

B.j' to5-919-l3t1lm21
Datum; 1903.2021.

KO: ZATON .
Na osnovu llana 173 Zakona o
a32t t t, 0401 l, 043t t5, 037 ll,7

, za potrebe izdaje se

trttr
CRNA GORA

drzavnom premjeru ikatastru nepokernosii (,,S1, list RCG', br.29lO?,,,S1. lisr CC,br.73110,
i 17118), postupajudi po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prosrora &.o6t2-332t21-t44.7/t-15.

LIST NEPOKRETNOSTI 564 - PREPIS

s00

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata lakse je oslobodena na osnovu llana 17 Z^kona o administrarivnim taksama ( SLIisl Cc, br. 18/19). Naptara
naknade oslobodena je na osnovu alana 174 Zakona o drtavnom premjeru i kaiastru nepokrernosti (rsl. tist RCG,, br. 29107,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/1 1, 0,10/1 1, 043/15, 03 l nj i t1 /tB).

Podaci o parcelama

t319 5
20

28/1r2A20 ]IJESAK

5
2A

28ttu202l' 'IIESAK

rodacl o vlasniku ili nosiocu
r&lv noslo.o pmva . !dr*a I mjcsro

SIMONOV]C C,ORAN NIKOLA
UI

Datum i vrijeme: 19.03.2021. 08:52 04


