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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo PoUe, na osnovu.dlana 74. Zakona o.

planiranju prostora iizgradnji objekata (,,Sl list CG", br.64117,44118' 63/18, 11l19 i

bzzo ), Uieoue o povjeravanju diiela poslova lMinistarstva odrzivog- razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl lisi CG", bt87118,75119 i 116/20)' i podnijetog

zahtjeva Sabanovi6 lbra iz Bijelog Polja, izdaje:

za izradu tehnidke dokumentaeiie

za rekonstrukciju (dogradnju i nadogradnju) postoiedeg stambenog- objekta (koji je

upisan u LN iosi xb aleto Polje na katastarskoj parceli br.1983 kao porodi'na

siambena zgrada (broj zgra-de 1) povrsine u osnovi 66m2 spratnosti prizemlje) na dijelu

urbanistidki parcele uissa fo], dini katastarska parcela br'1983 Ko Bijelo Polje'

prema parametrima iz predmetnog plana' u zahvatu lzmjena. i^dopuna Detalinog

urbanistldkog plana naselja Rakonje ("Sl list CG-opstinskl propisi", br'37116)'

banovi6 lbro
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 1637-prepis KO Biielo Polje katastarska !a rcela br'1983 ukupne

p"riSin" aSgrZ evidentirana ie kao dvoriste povrsine 387m2 i porodidna stambena

zgrada povrsine 66m2.

Za predmetnu porodidno stambenu zgradu izdato je rjesenje o. legalizaciji broj 06/4-

iiziz-ftufiifi od 05.03.2021.godine o strane ovog Sekretarijata, koje dini sastavni



dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Nairiena parcele odnosno lokac

Urbanistiaka parcela UP 394 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom

na""fia n"fonj" pfanirana za stanovanje malih gustina (SMG)'

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu '

""irzri" u funt<ciii trgovine rgo"iit"ll"tu' turizma' usluga administracije 
'iste,iir*li"i" rot" nL ,g1oz*" 2iiotnu sredinu' poslovni sadrzaji koji su smeiteni u

orizemliima i mezaninima stambenil' objekata

Frlliii"lii J"Ji"l-"e *ogu o,gani.o,"ii u kombinaci;i u okviru objekta (stanovanje sa

djelainostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti'

Pravila

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne

urUani"tiel" i"Olni"e koje su definisane namjenom i numeracijom'

osnov za Darcelaciiu i preparcelacrj.r brla je postojeca parcelacija postojec; na'in

koriscenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracaJnlca

Kada se urbanistidka parcela, koja je vec odredena ovim planom' ne podudara sa

p""t"]"c", katastalSkom parcelom lili parcelama) odnosno postoje.manja odstupanja'

lui"', f"t""t, postoje drugi podaci o viasniStvi ili je ;zvrseno dokupljivanje dela parcele

;-k*i"krl;;iG;'sludaievima kada urbanistidku parcelu nije moguce kompletirati' a

;;;;";; i"t;;;;ka- farieta svojom oovrsinom zadovoljava urbanistidke uslove za

lrJrii, ororn uDrave nadleZan za poslove uredenja prostora mo2e izv'Siti r'rskladivanje

iro""iii[rE p"rd"r" sa katastarskom parcelom prilikom izdavania UTU-a'

Granicaurbanisti.keparceleSaSVimpotrebnimelementimazaobiljezavanjedatajeu
;aiieffi;;il"s, ,Ftln parcetaciie, regulacije i nivelacije" koji 

'ini 
sastavni dio ovih

uslova.

Povrsina diiela urbanistieke parcele UP 396 (koju eini katastarska parcela br'1983 KO

gr1"ro P;U;i ", 
koju se racLnaju urbanist'cki parametri rznosi453m2'

elanom 13 stav 1 tadia 2 Pravilnika o na'inu izrade i sadrzini tehni'ke dokumentacije za

g'r";;t" ;bj"ki" i;sl.ii.icc", ot.a+lra1, propisano je da tehnidka dokumentaciia sadrzi

Eiiuorii par""racije po planskom dokuinentu, koji tieba da bude ovjeren od nadleznog

organa.



Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene, dok gradevinska linija je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se nro2e
graditi, shodno grafidkom prilogu -Plan parcelacUe, regulacije i nivelacije kojije sasiavni
dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sludajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezuju6e.

Ukoliko postojeii objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susjedne parcele nadogradnja nad iakvim postojeCim gabaritom moguca je uz
saglasnost susjeda ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.
Prilikom bodne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeaim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zaStite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloSkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zagtite od po:ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastiie od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG " br.8/93).

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere idati parametri povredivosii. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u skloou cielokupnoo naselia.



9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane interuencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana ireba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energlje.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (16.12.2OO2.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaiecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nadin da se
postoje6e zelene povrsine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodidni vriovi su veoma vazni kako sa saniiarno-higiienskog aspekta, tako isa
psiholoskog. Razliditi faktori kao sto je veliaina i sasiav porodice, uzrasi njenih dlanova,
profesije dlanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utidu na to da svaki vrt postaje

osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporodidnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak
Preporuduje se gajenje voca kao svojevrstan vid akiivnog odmora stanovnika Umesto
dvrstih ograda preporuduje se upoireba Zivica i pergola sa puzavicama Na zelenim
povrsinama izmedu kuea, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kalegorije
niskog ili srednjevisokog drve6a.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u

tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim
vrtno-arhitektonskim elernentima ulicama se moze dati nov, karakteristi6an izgled.

11
USLoViI MiEREZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKOLINE



U okviru predmetnog prostora potrebno je poatovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAzDUSNOG
SAOBRAcAJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinadnih parcela mogu6e je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
'17.1. [Jslovi Drikliudenia na elektroeneroetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija ireba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrczu 1P-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9od ine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektriane instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima i standardima.

5



17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Teh;idki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bisirica" iz Bijelog Polja $.180121 od 0'1 .04.2021 .godine, koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima.

Uslovi prikliudenja na saobraeajnu inf rastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objekiu.
Prikljuiak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unuirasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i

standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu niega.

Takode koristiti sledeee sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije httpr/www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrasirukiura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju6ak za individualni objekat).

6



18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEoTEHNtdKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNteKtH, TNzENJERSKo.
GEOMEHANTCKTH r SEtZMtCKtH) pODLOGA.

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potlebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe6im propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlaZna kljma sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopllji mjesec je jul sa srednjom iemperaturom
19,1 C, a najhladniji rnjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godianja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviornetrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom l.jeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosii.
Relaiivna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom.
Srednja godisnja vrUednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisiodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele Dio UP 394 koju dini katastarska parcela
'1983 KO Biielo Polie

Povrsina urbanistidke parcele 453m2



Maksimalni indeks zauzeiosti 0,3

l\y'aksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrSina objekata
(mat BGP)

lvlaksimalna spratnost objekata
tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojedi objekii pod uslovom da nisu
prekoradili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditj do maksimalno
zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.

PrUe intervencije na postojecem objekiu potrebno je izvrsiti provjeru njegove statiake
stabilnosti.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadtzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj.
Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-'1.0m, a za
objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimatno 0.2m od kote konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije
saobracajnice u kontaktu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okvlru
parcele. GaraZe i drugi pom06ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri..

Parkiranje treba obezbjediti iskijudivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesio na jedan
stan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZljivo p'ojektovani sa cijem dobijanja
homogene slike naselja igrada.

Fasade (vrsta materijala):
U izgradnji objekata treba koristiti elemente

tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomoonovane na savremen nadin

8



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su Predvideni od

kvalitetnog i trajnog materiiala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaa (vrsta materiiala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriScenje
elemenata tradic;onalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na

savremen naain.
Krovni pokrivadi su Predvideni od

kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuauju kos'krovovi
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaia. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Fasade objekata su Predvideni od
kvalitetnog I trajnog maierijala i kvalitetno
izvedeni.

Formiranje
nadzitkom

etaZe je sa
h=1.2m.

Odrzivoi potrognji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od

zna6ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu

Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom

izgradnje ili rusenja obiekaia
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenau i povoljnim odnosom osnove

podkrovne

volumena zgrade
-Povecanju toPlotnih dobitaka u objektu

ovolinom oriientac rade i



koris6enjem sundeve energije
-KoriSceniu obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosii
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energiie treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata korisiiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrognja toploine energije.
-Predvidjeii mogucnost koris6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolaciie
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako b' se smanjila potrosnja energi.e za
veataaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niLe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih ob;ekata vazno je vei u

fazi idej']og resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetsk! efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciiu, orientaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energue u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zaitititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)

kako bi se smanjila potrosnja energije za



vestaaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereeenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombjnacije
-Pri proradunu koeficUenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/a niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimaisku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguie
-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ie se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH IJSLOVA: Dobrila Bugarin

/r7_*,__

OVLASCENO SLUZBENOLICE: Aleksandra BoSkovi6
/r, .--'r ,, ,,,r:lrr)r.i

24

M-P. potpis ovlaS6enog sluzbenog lica
l.\
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PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana

L Uslovi vodovoda za iztadu
dokumentacije br.180121
0'l .04.202'l .godine izdati od sirane
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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CftNA GORA
TIPRAVA ZA TATASTAR I DNZ]AVI{U IMOVINU
IODllL]tiIA 

'EDlfiq{ 
B|JEIO POUE

Kltarluskr op,riina: BUELO POLIE

Broj ltulr nepotrelntuli:
&q p|lnar 13

Pll@I8r1983

KOPIJAPLANA
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CRNA GORA

I
28000000016

lNilillqnilfixli&ilrfi rilil1flililt&]t ilill1il il ilIt

I]PRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOYINU

PODRUENA JEDIMCA
BUELO POLJE

Broj: r05-919-12551202t

Datumr 17.032021.

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu dlana 173 Zakona o dr:avnom plemjeru i kataslru nepokrernosri (,,S1. lisr RCG,,br. Z9l07,,,S1. lisr CG,br.73110,
032/ll, 040/ll, 043n5, 037/l'7 I 1'l/18\, posiupajuCi po zahtjevu Setr€larijar za uredjenje prostora bt.O6/2-332/21-l331ll-14,
, za potrcbe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1637 - PREPIS

Podaci o parcelama

1983 l3 t9/0lD0l8 lr sANDzjcrc
]R]GADE

331

r983 t3
3l

19/0y20t8 II SANDZACKE
]RIOADE

rodact o vlasniku ili nosiocu
NsAv nosmca prak - ldress l hl51o

ULSLOBODa Bijclo Polic

SArANovrC AltMo tBRo
l

Podaci o obiektima i Dosebnim dielovima
Broj PD

llssnl( Il no\ilac o.r!d

if,illNovrc euuo rano 

SIltNovrc envo mro 

Podaci o teretima i osraniten rma

Droj

1981 0 Poieliano slinbenu z8rada



Naplata takse je odobodena na osnovu alana l7 Zakona o adminislrativnim raksama ( St.list CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Ilana 174 ZakoM o drzavnom premjeru i karasau n€boketnosti (,,S1. lisl
"Sl. list CG" br. 73110, 032/rt, 040fit,043/tS, O3i/17 i l.t a\.

I8/19). Napiara
RCG" br. 29107,
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" f.3r r.drv.cip.at.ic't m.
PIE rr:L1nrC1i iDV 70/li 00.rt. 6
Slra d,arri..s:. J r,!04

ra.r.. gil- 9619l l7 rr!33qnr: j3! r/!7,rl

oPSTINA BrlELo Po_LlIi
Sf,XRETARIJAT ZAIJf,EDENIE PROSTORA

UL slobode bb
84OOO BIIELO POLIE

No osnovu'Zakona o planirunju proitorq ! izgradnji objekata, ilan 74,, q rjeiavajqti pq .qhtjevu
Sobonovit lbra iz Bljelag Potjq D.Q.Q. Vodovod ,,B\STRICA'', Bijelo Potje izdsje uslove za izradu
tehniike dokumentacije zo rekonstrukiju (dogradnju i nadogradnju) postgjeteg stdmbenog
objekta na kol porc. br. 79a3 No Bijelo Polje.

U veli VaSeg zahtjeva za izdavanje u s J s v a, br, 85/2-332/2X-1330/3-14 ad
22.03..202l.qodine, dostavljamo Vam uskrvg 74 izgra!4ju qljeklq i prlJ<ljua9nj9 tT E gra{s$ vo!ovod i
kanalizaciiu za kal parc. br. 1983 KO Bijelo Polje.

VODOVODNAmrezoACCASOommprolazi sa li,eve strane ulice lll Sandzaake brigade,
gdje treba pianjrati prikljqieDje vodqvadne mreie za objckat na kat. parc. br, 1983 K0 lijelo Poljc

[skica sa mjestorn prikljuaenja data je u prilogu). Prosjedna dubina glawrog vodovoda je oko 1oocm.
Prikljuienj€ planira[og stamhenog objei<ta moze se izvrsrti na ACe O3oomm. U tom dijelu nasg]ja
pritisak u vodovodnoj mreii iz,nosj oko 4,O bara. Za prikljuEenje objekta planirati armirano =
betonski vodomjerni Saht ulutrasniih dimenzija 110x110x100sm, sa ugradnjom metalnog
poldopca 66OOmm ili 60x60cm od lima d=Bmm [za teiki saobra6aj 250 kNJ, Investitor radova je u
obavezi da rijeii sve imovinsko pravne probleme i da prikljudnu liniju polozi do mjesta prikljuienia
na vodgvodnu mle-*u. VodErmjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnol
udalienosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc, za koie se izdaju IIT usloi,i. Vodomjerna Sahta
treba da je minimalnih unutrasnjih di-men,zija 100x100{9-5c.r_n iTrade4a Sd afm"l.renqg bgtona sa
drenainim otvorom. Vodomjerua Sahta trcba da sadrii prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusn:i ventr? SkloniSte za vodornjer mora biti termitki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaia INSA ili drugog projZyqdaia l(ojj iln4 i tc gBbarite kao vodomjgr ovgg proizvodaia, $a
driavnlm iigom T,avoda za metrojogiju Crne Gore. u sluiaju postojanja viSe stambenih [poslovnihJ
jedinica u sklonistu za v-<r{gmjer predvidjet; vodomjere za svaku stambenu [poslovnu) jedihicu
posebno. PreEnik prikljuine linije usvojih prema hidrauliikom proraiunu. Pn}kom izgradnje objekta,
investitor je duian da uradi privremeni pikljuiok sa insta{aeijom vodomjera, koji ee karistiti u toku
izvodenja rqdovq na objektu i isti prijavi tehnitkoj slttibi Vodovoda ,,Bistrica".

F e ka I no ka n a li za e ij a ne postoji zQ ovaj dio nasclia Rakonjc. Potrcbno jc uraditi
separator za preradu otpadnih voda Oioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raauna o
potrebnom stepenu preEiseene vode, a prefiscenu vqdq -!?kqn trglmana trcba sprovesti u pnrodni
recipijent - r'ijeku Lim ili upoini \\4qy. (Urqdbq o llqsifkagiji ikqtggpazqciji podiennih i pov{inskih
voda na teritoriji Cme Gore). Kvalitet prsaisiene vod-e mora zadovoljiti Prqvilntk o kvtllitetu i
sqnitqnlo - tehnitkim aslovirya ?g !5p4;t4\je otpqdnih vo4q u recipijent i jqvta kgnallzaciju, Sl.
Ltst CG, br.45/OA od 37.O7.2A08,9/70 od 79.o2.2o10,26/72 od 24.05.2072,52/12 od 12.70.2072
i 59/13 od 26.12.2073.qod!W,

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaieiim tehniikim propisima i standardima.

Tornovid RadoS in1. grad.
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CRNA GORA

Opstina BrJelo Polje

Adresa:Ulica Slobode bb
84000 Bijelo Polje

- Crna Gora
. ..to !^c|,'u-utot%r tr-oz iai6' tp ez.

Sex'era r ijar zarr.r{grp@j.fi msf 
, *gt i0trx - 382 t 05 0. 4 32 s2 1

:*,: 

.|,t, (o5o)432e21

e!a' ' - q; lqi -._

,giEsj i." tJ, ,rn\ t'- ,_-

B r : o 6 t ; - x2 t 21 - i 82 n &.1, i )r_ /,.'. ;:- 1;:t 05.03.2021 .godrne

Kilic""':i'*

37t17) donosi

Sekretarijat za uredenje prostora Opdtine Bijelo Polje, rlesavajuai po zahtjevu
Sabanovia lbra za legalzaciJu bespravno izgradenog starrbenog objekta na
katastarskoj parceli 1983 KO Bijelo Polje u naseiju Rakonje, Bijeto Polje, na osnovu
d].10 Odluke a organizacii inaanu rada lokalne uprave Opstire Bijelo Potje ("St.list
CG-opBtinski propisi", br.16/19 i 25119),lzmjeoa idopuna Detaljnog urbanistidkog ptana
naselja Rakonje ("Sl.list Cc-opgtinski propisi", br.37116) , dana 154 i 167 Zakona a
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl tist CG", bt.64117 44118,63118, 11t19
82124) i dlana 18 Zakana o upravnom postu pku ( 'Sl llst CG", br.56114,20115,4An6)

RJESENJE
l.Odobrava se Sabanovii Ibru iz Bijelog Polja, legalizacija bespravno sagradenog
stambenog objekta (uplsanog u istu nepokretnosti 1637 KO Bllelo Pole - prepis), bruto
povriine osnove 66,0 m2 na dijelu urbanistdke parcele UP 394 koju din katastarska
parcela br. 1983 KO Bijelo PoJe, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana nasetJa
Rakonje u Bijelom Polju.
Bruto povrsina osnove prizemlja stambenog_objekta iznos 66 m2, spratnost je prizemlje
(Pr+o, ,Lupn, nor. 

"na 
povrsina le 59.00 n'.

2 Vlasnik bespravnog objekata iz siava 1 ovog rjesenja duzan je da u roku od tri
godine, od dana izvranosti rjeSenja, uskladi spoljni izgled b6spravnog objekta sa
zahtjevima odredenim smjernicarna fi . 061 4-332121 -1821 18-215 od 05.03.2021. qodine
za !$kladivarje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni d o ovog
rjeienja.

Ob razloie nj o

Sekretanlatu za uredenle prostora OpSt ne B jelo Polje obratio se Sabanovic lbro
lz Bijelog Polja, dana 22.U 2018godine, za iegalizacij! stambenog objekta na
katastarskoj parcel br '1983 KO Bijelo Po je u naselju Rakonje u Bije onr Polju.

Nakon usvajanja lzmjena i dopuna Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("S1. list CG", br. B2l20) a shodno dlanu 235a zakona o planiranju i uredenjr.r
prostora ("Sl list CG", br. 64117,44118,63118,011119 i 082/20) postupci legalizacile
pokrenuti u roku iz dlana 235 ovog zakona, za kole n jc donijeio rjesenje o lcgalizaclii
okondade se u sklBdu sa ovim zakonom

Uvidom u DUP Rakonje- lzmjene i dopune utvrdeno je da kalBstarska parcela
broj 1983 KO Bijelo Polje, povrsine 453 m2, na kojoj je sagraden bespravnl oblekat
ulazi Lr sastav urbanistidke parcele UP 394 koja se nalazi u zoni planiranoj kao
stafovanje mallh gustina (Sl\,4G) sa propisanim Rdeksom zauzetosti 0,3



koeficljentom rzgradenosti 1 0 imaksjmalno dozvoljenom spratnosti p+1+pk Uviclom
u dosiavljenu dokumentaciju utvrdeno je da le objekat evidentiran pLanskm
dokumentom (DUP-om Rakonje-lzmjene i dopune) id6 ne naruSava plantranu
rogu aciju te se moze legalizovati ! skladu sa alanom 154 stav 4 Zakofa o planira|lu
prostora i izgradnji objekata
Razmatrajudi spi€e predmcta. r..ttvrcleno le da su do€tavljenl ciede(ii dok€zl:

- fgtografije $vih fasada bespravnog objekta u jpg forffatu minimalne
Yezoiuoije 2 megapikse a;

- izvjegtaj prlvrednog druitva "Arch and Soul" doo Bijelo Polje, brol 29/21 od
21.01.2021.1od1ne o postolanju bespravnog objekta na orto-foto snimku i

uqkladenosti bespravnog objekta sa gsnovnim urbanistiekim param€trima /li
smjernicama vaze6eg planskog dokumenta i izjavu da je bespravni objekat
izgradcn u skladu sa osnovnim urbanlstidkim parametrimB i/ili smlerni0ama
vaieeeg planskog dokumef ta;

- Lst Repokretnosii 1637 - prepis b r.105-956-408/201 I od 19 01.2018 godinF za
kaiastarsku parcelu br.19B3 KO Bljelo Polje;

- Elaborai premjera izvedenog stanja tzgradenog objekta od broj 33/18 od 08,02
2018 godlne izraden od strane Geodetng do.o z Btleog Pola ioyjeren ocl
qlrane Uprave Za nekretn ne 08 02.2018 god nel
Poivrclu br. OOl4-332121.182118-214 od A5.03.2A?1 godine zdatu ed strane
Sekretarllata za uredenle prostora Op6tine Bl..lo Polle da le viaenlk bespravno
izgradnag oblekta regulisao obaveze po oFnovu n€kRade zc komunalrro
opremanje gradevingkoc zcmlji6ta;- Uvjercnjc o prebivali6tu broj:32=UPl-200 18/276G12 od 14 O?.2018. godine izclato
od strane Mini6tarstva unutrainjllT poslova-Podrudne jEdiniee zi gradansko
stanla i l,ane isprave Ble o Pol.e:

- Uvlerenje o kuinoj ?alednici bt.04112"71-1A1411.178 od 14.022018 godlne
izdato od qirane Sekretarjata za Loka nu samoupravu opiiine Brlelg poll€,

- lzjavu Vlasnika objekta Broj:OVP 569/18 od 30.05.2018 godrne ovlereIu od
strane Noiara Biljane eovie, da je oelgovorar 7q Siqtu pridtnjenu ttecim lcima
naqtalu !potrebom objekta;

. Akt brol 04-479h ed 16 022018 godine zdat od strane Upreve za nekretRrne
Crne Gore ga padaic ma da da vlasnik rclanovi porodi6nog domaeinstva na
teritoriji erne cor€ n€ posleduju drugi Eiambeni obiekat. ednosn0 siamben1.r
jedrnicu pqdqbnu za upotrebLr

elanom T54 Stav 3 Zakona o planiranlu prostora lizgradnji oblekate propsano ]e
, Rjegenje o l.-qalizaaiji donosi nadleZni argan lokalnc uprave', dok stav 4 stog dl5na
glasi ,,Rjesenje o iegaiizacijl moze s9 izdaii za be$pravni objekat irgradeR u skiadu sa
o6nqvnirn urbanrstiqkim parametrima i/ili smjernieama vaieoeg plan$kog
dokumcnta"...
ilanorn '158 Zakona propisano je da se r"adi legalizaaije objekta clostavljB 1) dokaz o
rijeiBnim irnovinsko-pravnim odnosma fla zem jistu na kome le bespravnl objekat
)zgtaden, Z)dokaz o uredVanlu odno$a u pogledu placanja naknade za komllralno
opren'ranle gradevinskog zemlji$ta' 7) analizu pr vreelnog druelv€ koje Je lspilala
statidku i serzmiaku siabilnost bespravnog objekta neto povrdine do 500m2 i izlavu da
je abjekat siabilan i Biguran za upotreb!.
Clanom 154 stav I Zakona o planrranju prostora i lzgradnjl objckara propisano je da
rj66enje o legallzaqli bespravnog oblekia obavezno $adrii smjernice zg u$kLadvanjer
spollnog izgleda oblekta iz planskqg dokumeniB sa rakom ugkiadvanja ad it godine
od dana izvrSnosti rjeSonja.



Clanom 167 Zakona q p1q.;|.r.;, prostore i izgradnji oblekaia propisens je da le
vla6nik bespravnag ebjekta duian cta u roku od tii godlne, oel dana izvrBnosl rjesen]a
o lcgallzaoiji, uskladi cpoljni izgled bespravnog objeki€ sa zahtjevima odredenim
smj€rnicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta.
Potvrdu o u6kladeno$ti objekta sa smjernicama za uskladivanje gpoilnog izgleda iz
pianskog dOkurnenta donosi glavni gradski arhitekta,
R]eSavEtiudi pg podnesenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise Wedmeta i va\eel
planski dokument (DUP Rakonje-lzmjene i dopunc), ovaj Sekrctarijat le utvrdio da su
ispunj€ni uslovi iz e|ana 154 siav 3 i 4 Zakona o planiranju Brostora i izgradnji
objekara (,,81.1i3t 9G", br. 64117 , 44t18, 63t18, 11t19 i 82t20) pa je odtu6eno kao u
dispozitivu ovog rjeknja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeienla
OpStine B.Polje preko ovog Sekretarijata

OBRADILA
Budimka BoSkovi6.Zif -_Jl<--

Dostavljeno;
-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanistidko-gradevinskoj inspekciji
-Upravi za nekretnine - PJ Bijeto Polje
- ala

noZe se izjaviti ialba
u roku od 15 dana od

Glavnom adminlstratoru
dana prijema rjeSenja.

Q,r.,i r9


