URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/2-332/21-1330/4-14 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 02.04.2021.godine

N

|_ Sekretarijat za uredenje prostora Op$tine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |
82/20 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma |
jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19 i 116/20), i podnijetog

\ zahtjeva Sabanovi¢ Ibra iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju (dogradnju i nadogradnju) postojeceg stambenog objekta (koji je
upisan u LN 1637 KO Bijelo Polie na katastarskoj parceli br.1983 kao porodicna
stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 66m2 spratnosti prizemlje) na dijelu |
urbanistike parcele UP 394 koju &ini katastarska parcela br.1983 KO Bijelo Polje,
prema parametrima iz predmetnog plana, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog

urbanisti¢kog plana naselja Rakonje ("Sl.list CG-op5tinski propisi", br.37/16).

& =
PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sabanovi¢ lbro

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 1637-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br.1983 ukupne |
povréine 453m2 evidentirana je kao dvoriste povréine 387m2 i porodi¢na stambena
zgrada povrsine 66m2.

Za predmetnu porodi¢no stambenu zgradu izdato je rieSenje o legalizaciji broj 06/4-
332/21-182/18-2/7 od 05.03.2021.godine o strane ovog Sekretarijata, koje ini sastavni |




dio ovih uslova. ‘

PLANIRANO STANJE l_

71,

Namjena parcele odnosno lokacije |

Urbanisticka parcela UP 394 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistiCkim planom ‘
naselja Rakonje planirana za stanovanje malih gustina (SMG).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, Ciste
proizvodnje koja ne ugrozava sivotnu sredinu, poslovni sadrZaji koji su smesteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa ‘
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2.

Pravila parcelacije 4‘

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne \
urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom. ‘

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci naéin‘
korigéenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja,
kada u katastru postoje drugi podaci o vlasnistvi ili je izvréeno dokupljivanje dela parcele
u kontaktu i u drugim slu¢ajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce kompletirati, a
postoje¢a katastarska parcela svojom povréinom zadovoljava urbanisticke uslove za

gradnju, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje

urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a. \

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u ‘
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije® koji €ini sastavni dio ovih\
uslova. ‘

Povréina dijela urbanisticke parcele UP 396 (koju ¢&ini katastarska parcela br.1983 KO |
Bijelo Polje) na koju se radunaju urbanisticki parametri iznosi 453m2. \

Glanom 13 stav 1 taka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za ‘
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi ‘
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog

organa. _ ‘

[7.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama \




|

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge |
namjene, dok gradevinska linija je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze
graditi, shodno grafickom prilogu ~Plan parcelacije, regulacije i nivelacije koji je sastavni
dio ovih uslova.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m.
| Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda |
| osim u slucajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce. ’

Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od |
susjedne parcele nadogradnja nad takvim postojecim gabaritom moguéa je uz
saglasnost susjeda ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.
Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim |
podrucjima.

Mjere zasStite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmologkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podruc¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Zastita od pozara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za |
ovu vrstu objekata. .
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

' Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa: _
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje |
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom |
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.




9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrginske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruc¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima Koji |
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. |
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi 0 energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast. |
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se |
postojeée zelene povréine preurede, osveZe novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodiéni vrtovi su veoma vaZni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholodkog. Razligiti faktori kao $to je veli¢ina i sastav porodice, uzrast njenih Clanova,
profesije lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utiCu na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti |
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta mozZe se koristiti kao basta ili vo¢njak.
Preporuéuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
gvrstih ograda preporuéuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povr§inama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.
| Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacCajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu,
Dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim
| vrtno-arhitektonskim elementima ulicama se moZze dati nov, karakteristiCan izgled.
|
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih |
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/ |

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinagnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1701

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCGi to: :

-Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 |
(dopunjeno izdanje) '
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG |
10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od |
' 11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

| Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

5



112,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni&ki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema |

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja br.180/21 od 01.04.2021.godine, koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekat prikljuciti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

17.4.

QOstali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu |
| mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi

pre¢nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT | vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti.

| Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati propise koji se odnose na

zasdtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih

komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", |

br.40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://Awww.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljutak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljutka (KDS distributivni |

orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN[CKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAOQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlaZna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. '
Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar- |
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije |
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. .
Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja

mjeseCna suma padavina najveé¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti.
Relativna vliaznost vazduha je vec¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

| /
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio UP 394 koju Cini katastarska parcela

Oznaka urbanisticke parcele | 1983 KO Bijelo Polje

453m?2

Povrsina urbanisti¢ke parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

10,3

Maksimalni indeks izgradenosti

1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

/

| Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

stabilnosti.

prilagodava njo;.

saobraéajnice u kontaktu.

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da nisu
prekoradili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno
zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.

Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti provjeru njegove staticke

Kota poda prizemlja postojeCeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta

Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za
objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije

| Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru |
parcele. Garaze i drugi pomocéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanisticki parametri..

Parkiranje treba obezbjediti iskljuivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
- homogene slike naselja i grada.

| Fasade (vrsta materijala):

' U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
| ukomponovane na  savremen  nadin, |

8



izvedeni.

| dvovodni ili Cetvorovodni, a kod |

| kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanocg
nagiba za ovo podneblie uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin. '
Krovni  pokrivati su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,

komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Fasade objekata su predvideni od

izvedeni.

Formiranje  podkrovne etaze je sa
nadzitkom h=1,2m.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| sistema.

| &tetni po Zivotnu sredinu

| pobolj8anjem toplotne  zastite spoljnih

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom ‘
izgradnje ili rusenja objekata ‘
U cilju energetske i ekoloski odrzive ‘
izgradnje objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade .
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljinom orijentacijom zgrade i

g



koris¢enjem sunceve energije

-Koriéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju |
racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti  savremene |
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije. _
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne |
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za |
vestacku klimatizaciju. '
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu. .
-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
' uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu |
zasjenu u ljetnjim mjesecima. '

Kod gradnje novih objekata vazno je ve€ u
' fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba |
iskoristiti sve mogucnosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
' smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
' sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive  sisteme (zasenu g§kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
' kako bi se smanjila potroSnja energije za
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vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opterec¢enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. |
To moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu

'od sunca putem npr. brisoleja, konzolne

strukture, ozelenjene nadstre$nice ili
njihove kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

' -Kad god je to moguce, visak toplote iz

drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr. |
-Odrzivost fotovoltainih ¢elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

= U spise predmeta
- Arhivi,
29 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

ol b,
P R

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

| potpis ovla§éenog sluzbenog lica

|
[ I O 2 Y
.3 0 o) le:
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta | 1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
- TehniCki uslovi u skladu sa posebnim | dokumentacije br.180/21 od
propisom 1 01.04.2021.godine izdati od strane DOO
List nepokretnosti i kopija katastarskog | Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

Broj: 105-917/21-55-dj

Datum: 17.03.2021.

KOPIJA PLANA
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Cbradio:

Katastarska opitiina; BIUELO POLIE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 13

Parcela: 1983
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'UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU S o

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1255/2021
Datum: 17.03.2021.

KO: BIJELO PQOLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prostora br.06/2-332/21-1330/1-14,
, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1637 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan . P li Naéin kori¥éenja Bon. . b <
Braj: Podbroj zg?a]'j]e Skica | Datum upisa| ey l‘:(tshznlilbroj Osnoy sticanja kings | Povriioa m Prihod
1983 13 19/01/2018 [lII SANDZACKE Dvoribte 387 000
81 BRIGADE KUPOVINA
1983 1 13 19/01/2018 [l SANDZACKE Poredicna siambena zgrada 66 000
81 BRIGADE KUPOVINA
Ukupno 453 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
(000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svajina 11
ULSLOBODE Bijelo Polje
SABANOVIC AHMO IBRO Korigéenje in

Podaci o objektima i posebnim djelovima

, ] Broj Natin kori¥éenja PD SR Prava
Broj Podbroj | e Osnov sticanja Godina prainost spra Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriim Adresa, Mjesto

198 Porodiéna stambena zgrada Svajina 171

® : KUPOVINA ¢ . 6‘; SABANOVIC AHMO IBRO

1983 1 {Stambeni prostor Svojina 11
KUPOVII“?A l ;; SABANOVIC AHMO IBRO
2

Podaci o teretima i ogranienjima

i dbrojl Broj Redni . : ; Datum upisa
Broj Podbroj sarads | PP | i ; Nagin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
12/10/2000
1983 1 0 Porodi¢na stambena zgrada ﬁzm; ggi:g%ﬂ 2a gradnju




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
'SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb

84000 BIJELO POLJE

Na osnovu *Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Sabanovi¢ Ibra iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju (dogradnju i nadogradnju) postojeceg stambenog
objekta na kat. parc. br. 1983 KO Bijelo Polje. ' '

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-332/21-1330/3-14 od
22.03..2021.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta 1 prikljuenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. pare. br. 1983 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza ACC 9300mm prolazi sa lijeve strane ulice Il Sandzacke brigade,
gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1983 KO Bijelo Polje
(skica sa mjestom prikljucenja data je u prilogu). Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Priklju¢enje planiranog stambenog objekta moZe se izvrSiti na ACC @300mm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bara. Za priklju¢enje objekta planirati armirano -
betonski vodomjerni Saht unutradnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog
poklopca @600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za teski saobracaj 250 kN). Investitor radova je u
obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja
na vodovodnu mrezu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta
treba da je minimalnih unutrad$njih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa
drenaznim otvorom. Vodomjerna Sahta trcba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slufaju postojanja vise stambenih (poslovnih)
jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljuak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.

Fekalna kanalizaceija ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o
potrebnom stepenu prediséene vode, a prefiSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent = rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet pre¢iS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl.
List €G, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012
i59/13 0d 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD , BISTRICA"
Bijelo Polje
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Sekretarijat za uredenje prostora Opstlne Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Sabanovuc lbra  za legalizaciju bespravno izgradenog stambenog objekta na
katastarskoj parceli 1983 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje, Bijelo Polje, na osnovu
¢l.10 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG~op$tinski propisi”, br.16/19 i 25/19), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
naselja Rakonje ("Sl.list CG—opstinski propisi", br.37/16) , &lana 154 i 167 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,SI. list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |
82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (”SI list CG", br. 58/14, 20/15, 40/16 |
32/117) d & n o8 i

RJESENJE

1.0dobrava se Sabanovié Ibru iz Bijelog Polja, legalizacija bespravno sagradenog
stambenog objekta (upisanog u listu nepokretnosti 1637 KO Bijelo Polje — prepis), bruto
povrSine osnove 66,0 m2 na dijelu urbanisticke parcele UP 394 koju &ini katastarska
parcela br. 1983 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana naselja
Rakonje u Bijelom Polju.

Bruto povréina osnove prizemlja stambenog objekta iznosi 66 m?, spratnost je prizemlje
(Pr+0), ukupna korisna povrsina je 59,00 m®.

2. Vlasnik bespravnog objekata iz stava 1 ovog rje$enja duZan je da u roku od tri
godine, od dana izvrdnosti rjeSenja, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa
zahtjevima odredenim smjernicama br. 06/4-332/21-182/18-2/5 od 05.03.2021. godine
za uskladivanje spoljinog izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni dio ovog
riesenja.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, obratio se Sabanovi¢ Ibro
iz Bijelog Polja, dana 22.01.2018.godine, za legalizaciju stambenog objekta na
katastarskoj parceli br.1883 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje u Bijelom Polju

Nakon usvajanja lzmjena | dopuna Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", br. 82/20) a shodno ¢lanu 235a Zakona ¢ planiranju i uredenju
prostora ("SI, list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19 i 082/20) postupci legalizacije
pokrenuti u roku iz Slana 235 ovog zakona, za koje nije donijeto rieSenje o legalizaciji,
okonéace se U skladu sa ovim zakonom.

Uvidom u DUP Rakonje- lzmjene i dopune utvrdeno je da katastarska parcela
broj 1983 KO Bijelo Polje, povrSine 453 m2, na kojoj je sagraden bespravni objekat
ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 394 koja se nalazi u zoni planirancj kao
stanovanje malih gustina (SMG), sa propisanim indeksom zauzetosti 0,3,

%



koeficijentom izgradenosti 1,0 i maksimalno dozvoljenom spratnosti P+1+Pk, Uvidom
u dostavlienu dokumentaciju utvrdeno je da je objekat evidentiran planskim
dokumentom (DUP-om Rakonje-lzmjene i dopune) i da ne naru$ava planiranu
regulaciju te se moZe legalizovati u skladu sa ¢lanom 154 stav 4 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da su dostavljeni sledeéi dokazi:

- fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formatu minimalne
rezolucije 2 megapiksela;

- lzvjestaj privrednog drustva "Arch and Soul" doo Bijelo Polje, broj 28/21 od
21.01.2021.godine o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku |
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili
smjernicama vaZeceg planskog dokumenta i izjavu da je bespravni objekat
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazeCeg planskog dokumenta;

List nepokretnosti 1637 — prepis, br.105-956-408/2018 od 19.01.2018,goding za
katastarsku parcelu br.1983 KO Bijelo Poije;

Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta od -broj 33/18 od 08.02.
2018 godine izraden od strane ,Geodeting" d.c.0. iz Bijelag Polja i ovjeren od
strane Uprave za nekretnine 08.02.2018 godine;

Potvrdu br. 06/4-332/21-182/18-2/4 od 05.03.2021.godine izdatu od strane
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bljelo Polie, da je viasnik bespravne
izgradnog objekta regulisao obaveze pe osnovu naknade za komunaino
opremanje gradevinskog zemljista;

Uvjerenje o prebivalistu broj:32-UPI-206 18/2766/2 od 14,02.2018. godine izdato
od strane Ministarstva unutradnjih poslova-Podruéne jedinice za gradanska
stanja i licne isprave Bijelo Polje;

Uvjerenje o kuénoj zajednici br.04/12-71-1614/1-178 od 14.02.2018&. godine
izdato od strane Sekretarijata za lokalnu samoupravu opétine Bijelo Poijg;

Izjavu vlasnika objekta Broj.OVP 569/18 od 30.05.2018.godine ovjerenu od
strane Notara Biljane Covi¢, da je edgovoran za stetu priginjenu tre¢im licima
nastalu upotrebom objekta;

Akt broj 04-478/1 od 16.02.2018. godine izdat od strane Uprave za nekretning
Crne Gore sa podatcima da da vlasnik | ¢lanovi porodiénog domacéinstva na

teritoriji Crne Gore ne posjeduju drugi stambeni objekat, odnosno stambenu

jedinicu podobnu za upotrebu.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata propisano je
,Rjesenje o legalizaciji donosi nadleZni organ lokalne uprave", dok stav 4 istog &lana
glasi ,RjeSenje o legalizaciji moZe se izdati za bespravni objekat izgraden u skladu sa
osnovnim  urbanistickim parametrima i/li smjernicama vaZeceg planskog
dokumenta”...

Clanom 158 Zakona propisanc je da se radi legalizacije objekta dostavlja 1) dokaz o
rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
izgraden; 2)dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunaino
opremanje gradevinskog zemljista; 7) analizu privrednog drustva koje je ispitalo
staticku i seizmicku stabilnost bespravnog objekta neto povréine do 500m?i izjavu da
je objekat stabilan i siguran za upotrebu,

Clanom 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
riesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja ad tri godine
od dana jzvrénosti rjesenja.



Clanom 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je
vlasnik bespravnag aobjekta duzan da u roku od tri godine, od dana izvrénost| rieSenja
o legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa zahtjevima odredenim
smjernicama za uskladivanje spolinog izgleda iz planskog dokumenta.

Potvrdu o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spolinog izgleda iz
planskog dokumenta donosi glavni gradski arhitekta.

Rjesavajuci po podnesenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta i vazeéi
planski dokument (DUP Rakonje-lzmjene i dopune), ovaj Sekretarijat je utvrdio da su
ispunjeni uslovi iz ¢lana 154 stav 3 i 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,8llist CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) pa je odlugeno kao u
dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
Opstine B.Polje preko ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

OBRADILA
Budimka Boskovié
';,:_/"ZC—'—' - thi K‘"'

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
-Upravi za nekretnine - PJ Bijelo Polje
- ala



