URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj: 06/2-332/21-1139/4-10

Bijelo Polje, 23.03.2021.godine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o |

2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19 i 116/20), i podnijetog zahtjeva Obradovi¢ Miodraga
i Obradovié¢ Mirjane iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukeiju postojeéeg objekta sa dogradnjom (koji je upisan u In.4207 KO Bijelo Polje
(broj 105-919-1009/2021 od 04.03.2021.godine) kao porodi¢na stambena zgrada (broj zgrade 1)

4 povrsine u osnovi 60m2 spratnosti prizemlje i sprat) prema parametrima iz predmetnog plana, na
dijelu urbanisticke parcele UP 295 koju €ini dio katastarske parcele 1417/7 KO Bijelo Polje u
Nikoljcu u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana naselja Nikoljac (,Sl.list CG ~ opétinski propisi*,
br.5/17).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Obradovi¢ Miodrag i Obradovi¢ Mirjana

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 4207-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br. 1417/7 ukupne
povrsine 343m2 evidentirana je kao dvori$te 283m2 na kojoj se nalazi porodi¢no stambena
zgrada povrSine osnove 60m2 spratnosti prizemlje i sprat.

7 | PLANIRANO STANJE

71 Namjena parcele odnosno lokacije




| Urbanisticka parcela UP 295 nalazi se U 2om koja je Detaljnim urbanistiékim planom naselja |

Nikoljac planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene kao pretezne, moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, |
ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao

primarnu namjenu. ‘
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa |
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguc¢i sadrzaji.

1,2

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuéa parcela kao osnovna |
urbanistitka cjelina za koju ée se izdavati Urbanisti¢ko tehni&ki uslovi.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafigki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane
parcela.

Osnov za parcelaciju i Preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojedi nagdin koriséenja
prostora i mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna povr§ina novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je 400m?,

Na parcelama do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema uslovima datim u posebnom dijelu
plana (indeks zauzetosti do 0,3 i spratnost P+1),

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu. Takode je
mogude izvrsiti korekciju granice urbanisti¢ke parcele u sluéajevima dokupljivanja dela parcele u
kontaktu. '
Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
slucajevima kada urbanistigku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca katastarska parcela
svojom povrinom zadovoljava urbanistitke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za |
poslove uredenja prostora moze izvriti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnikog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujudi su vlasni¢ki podaci iz vlasnickog
lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni analiticko
geodetski elementi za obiljelezavanje urbanisti¢kih parcela.

Povréina dijela urbanisti¢ke parcele UP 295 (koju &ini dio katastarske parcele br.1417/7 KO
Bijelo Polje) na koju ée se ra&unati urbanistizki parametri bie odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/1 8), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

13

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linja predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni

dio ovih uslova. '
Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.




Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 2,0m, ]
dok je minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama | !
seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geologkih, seizmi&kih i geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnic¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaétite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih | drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji €e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

| U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sllist RCG", br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11),

|9 [USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne ‘
sredine,

Postovati sve propise | parametre date u planu, narogito principe ozele javanja prostora. ‘
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno zagadenje. '
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije. ‘
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji ‘
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E ‘
2002/91/EC (16.12.2002.). ‘
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jednom od najvaznijin
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviry ovog zelenila treba predvideti: pegagke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni8a" za
kontejnere. Pesadke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeci racuna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim
sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije etinara | liscara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom,. |
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim
koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razlicitin prostornih oblika |
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje ops$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana uz uslov da procenat slobodnih i ozelenjenih povrsina na parceli
iznosi minimalno 30% pri &emu je pozelino rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su
koris¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa |
odabranim arhitektonskim postupkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, posebno &lanovi
87 i 88). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti |
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti (.Sllist CG", br.48/13 i 44/15).

13 |

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili zivom zelenom |
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene. Ukoliko se

| ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice

gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde. Ukoliko se u prizemlima objekata

| obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje viSeporodicno stanovanje nije neophodno postavljati

ograde prema javnim povr$inama vec se ogradivanje moze vrsiti u sklopu parternog uredenja.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




[ | —|
‘ Tehnicka dokumentacija treba da sadri razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezy koji ‘
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to;
| -Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno ‘
izdanje)
‘ ‘ -Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta ‘
‘ ‘ -Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu  Ministarstva odrZivog razvoja | turizma Crne Gore broj 08-51/12 od ‘
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a,
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima. ‘
|

ﬂ

Mjesto, nacin i uslovi priklju€enja objekta na vodovodnuy infrastrukturnu mrezu: \

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre¢nik prikljucka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obidno iznosi kod objekata ‘
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuka predvidjeti vodomjerni gaht koji ¢e osim
odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavija |
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer kao | vodovodnu armaturu,
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjesto, naéin i uslovi priklju€enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljusiti na ulidnu fekalny kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Pre¢nik prikljucka je ‘
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrali¢kim proradunom ée se doci do odgovarajuéeg

pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod

samog objekta. Prikljutiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljugci budu gravitacioni.

Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono prikljugivanje, mora se vriti Prepumpavanje u uli¢nu |
kanalizaciju. |
Mjesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu: ‘
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno ‘
olu¢nih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uligne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
Je razli¢it zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehni¢ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mresu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 139/21 od 22.03.2021.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

| 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu ‘
sacbracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu, ‘
Objekat se prikljucuje na javnu saobradajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana |
Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi ]

Mjesto, nadin i uslovi priklju€enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati propise Koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 48/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajit na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativar: ‘

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione |
infrastrukture http:ﬂekinfrastruktura.ekip.me!ekfp‘me kao i ‘

-adresu web portala http:ﬁek]nfrastruktura,ekfp.mefekipflogin.fsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatrase otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture. |
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO§KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorcloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 |
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 &asova, a minimum jeu
decembru sa 39 asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri emu se
maksimalne koligine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne .
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna viaznost vazduha |
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost viaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 841 %, dok je minimum u julu 72.6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroistoénog
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

|
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

dio UP 295 koju &ini dio katastarske parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele br.1417/7 KO Bijelo Polje

Povrsina urbanisticke parcele Nakon izrade Elaborata

Maksimalni indeks zauzetosti 0,50

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrina objekata
(max BGP) /

Maksimalna spratnost objekata P+1

Najve¢a visina etaze za obracun visine

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnic¢ke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m:

- Za poslovne etaZe do 4,5 m:

interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalna visinska kota objekta Kotu poda prizemlja objekta postaviti u sklady
sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu,

kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti
90cm.

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojec¢i objekti pod uslovom da nisu prekoradili
planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimaino zadatih parametara
definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.

Prije intervencije na postojeCem objektu potrebno Je izvrsiti provieru staticke stabilnosti
postojecrg objekta.

Parametri za parkiranje odnosno ‘ Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru
araZiranje vozila parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu
g I se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat
| na_parceli pri éemu se ne smeju prekoragiti

| e

gradevine, merena izmedu gornjih  kota

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup |

kotama postojeéih susednih objekata, kao i |

8




parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su: '
garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viSeg ranga;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
gradevine, a nagin gradenja nije ogranicen:
gradevina mora osiguravati zadtitu od buke |
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine | gradevine;

prilikom  dimenzioniranja  parkirnih mesta |
potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub;

treba postovati sve vazeée standarde i tehnicke |
propise i norme koji defini$u ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan odnosno prema normativima
datim u okviru poglavlja sacbragaj:

stanovanje (na 1.000 M2) ---——eeecq5 pm
(lokalni uslovi min.12, a max, 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) ==---------- 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (ha 1.000 Mi2) ss~csmcace 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 mM2) -reemmemmeee 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) --—--ceemmemeee 60 pm
(40-80 pm); '
hoteli (na 1.000 M2) ---=------ee-ee-—- 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) —-eememmeeeee 120 pm |
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovahje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Rekonstrukviju objekta projektovati u duhu |
skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim |
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture  tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.




| obavljaju.

Projektovati kose krovne ravni propisanog |
nagiba za ovo podneblie uz koriéenje |
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nadéin.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrival je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao
poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se
nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| kori8¢enja energije treba iskoristiti sve
| moguénaosti smanjenja korig¢enja energije u

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata | povoljnim odnosom oshove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunteve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti |
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog |

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja
solarne energije,

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu $Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.

- Pri  proracdunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.
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Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve &to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik

| kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog  spolinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
korisCenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u,
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osunéanja. Kao |
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme  (zasenu  $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potrosnja energije za vestatku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

- Rashladno optere¢enje treba smanijti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljutiti izolovane povréine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje ;
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

| - Kad god je to moguce, visak toplote iz

drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost  fotovoltaitnih  éelija  treba
ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom |
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
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OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

/21/5;3 7‘_"5&-/4115- -
//

{/

| Aleksandra Bogkovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE;

' M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
#7 - = t
24 L atle
25 | PRILOZ|

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.139/21 od
22.03.2021.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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PLAN

LEGENDA:

POVRSINE Z4 STANOVANJE

) Povrdine za stanovanje srednje gustine
A Povrsine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALMNE CELATNOSTI
ol POVRSINE Z4 SPORT | REKREACIJU
fy POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCUALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

63 Sikare, makija, peitane i sljunkovite plage i
e druge sliéne neplodne povrsine

PAVREINFE 74 BE IZAZNO | IRFAFN IF
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LEGENTA

AICROTEHNICKS INFRASTRUKTURA - YODOSHABLEVANIE

Ukizan;z voaovoda
—_——— Plarirana vodovodna mreda videg rads
e Flaniranz vodnvodna mrsza

FEAALNA BANA IZATLA

Prostojeca fzkalns kanalizacis

Pestojeda fzkalna kanzlizacija koja ze ckaz
——— Plamiranz fekalnz «an ifeg radz
...... Pla~irana fekalnz waralizazija
—— Brer ndvodenia

ATMOSFERSKA KANALIZACLIA
—_— Uk aimosferske wanalzaoge
gt Planirana simosferska kanaizaca

Grznica DUP-3

PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 _ list or.5







Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000
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SKUPSTINA CPSTINE BUELC POLIE
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afuga plansie
dakurenzen

Ddgovarm planer

Fracsiednic
Shupsline Coalng Bk Fols

Seratar
Searetarijaln 2 wedene oroslirs.
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ZORICA SRETLHOY
CEEMAL LIUSKOWES
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Ukzame TE pozremnog vadi
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
: Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenile posiovnih chjekata

Zelenilo administrativnin objekata

Zelenilo objekata prosvets

Sportsko rekreativne povriine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE Z4 SPECIJALNE NAMENE
m Groblje

m Zaétitni pojas

ERH  zeleniio infrastrukiure

ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

[ Zagtitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

{:_; = : Zaititna (buffer) zona (predioZena zasticena okolina
kulturneg dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura
(crkve, manastir samastani,...)
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PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-817/21-41-DJ
Datum: (4.03.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1009/2021
Datum: 04,03.2021.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/21-1139/1-10,

, Za
potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
. i Plan ; Potes ili Natin koriféenja Bon, s 2 :
Broj Padbroj zglr'g':ie Skica | Datum upisal ... i?cﬁéni broj Osnoy sticanja klasa [ Povréina m .Pr thod
1417 7 16 27/07/2018 {NIKOLJAC Dvortate 283 0.00
39 NASLJEDE
1417 7 1 16 27/07/2018 |NIKOLJAC Porodicna stambena zgrada &0 000
39 NASLJEDE
Ukupno 343 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Mati¢ni broj « ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
OBRADOVIC BORISLAV MIODRAG Susvojing 12
OBRADOVIC CEDOMIR MIRJANA Susvojina =
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bm—l] Osnov slicnnjsJJ Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje Povrding Adresa, Mjesto
1417 7 1 [Porodiéna stambena zgrada Py [ Dusveine. T Lz
IASLIE OBRADOVIC BORISLAV
MASLIRRE 990 60 | MIODRAG 3 ‘
Susvajina 1
OBRADOVIC CEDOMIR
MIRJANA 0 |
1417 ) I |Stambeni prostor 1 p gué\gini;ov]c o 142 ]
NASLIEDE 48 | MIODRAG G
20 - [ |
g 1/2
OBRADQVIC CEDOMIR
MIRJANA b
0 |
- B oA 1
4177 | [Neslambeni prostor 2 pi | Susvojna
: L IEDE OBRADOVIC BORISLAV
I;ASU‘"*DE 48 | MIODRAG
Susvojina
OBRADOVIC CEDOMIR
MIRTAMNA

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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OPSTINA BIJELO POLJE :
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84000 BIJELO POLJE

Y

izradu tehmz‘.‘ke _d’akum_entacqe za rekonstrukcqu objekta sa q‘ogradnjom na kat. parc br
1417/7 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-332/21-1139/3-10 od
08.03.2021.god., dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i prikljué¢enje na
gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 1417 /7 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza HDPE @110mm prolazi ul. Nedeljka Merdovica, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1417/7 KO Bijelo
Polje (skica sa pribliznim poloZajem cijevi i mjestom prikljuenja data je u prilogu). Prosjecna dubina
giavnog vodovoda je oko IDOt:m U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznoai oko 4,0 bar
110x110x100cm sa ugradnjom metalnog poklapca @600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za
teski saobracaj 250 kN). Vodomjernu Sahtu smijestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomijerna $ahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguéio pristup mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadr7i prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaga INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodaca, sa
driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C" U sluaju postojanja
hidrantske mreZe za istu predvidjeti nezavisan vodomjer promjera DN 50mm kao i za unutrasnju
sanitarnu mreZu promjera prema hidrauliCkom proracunu. U slucaju postojanja viSe stambenih,
odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu
posebno, Precnik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proratunu. Investitor je obavezan da
rijedi sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mijesta prikljuenja prema UT
uslovima.
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Fekalna kanalizacija od PVC @350mm prolazi sredinom ul. Nedeljka Merdovica,
gdje se moze planirati prikljuéenje objekta koji se planira na Kat. parc. br, 1417/7 KO Bijelo Palje.
Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuéenje na reviziono okno
R.0.31 #1000mm (naznafeno na skici datoj u prilogu). Prije poCetka projektovanja, projektant je
duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreza) na
mjestu prikljuéenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br.
1417/7 KO Bijelo Polje. Na prikljuénoj liniji za odved otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju
nepovratnog ventila. Dno prikljucne cijevi ne smije biti nize od vrha cijevi gradske kanalizacione
mrefe PVC @350mm u revizionom oknu. Na prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za
odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske
sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog prorauna, a maksimalni promjer
prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veci od postojece gradske kanalizacije za odvod
otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna poja$njenja kontaktirati tehni¢ku sluibu Vedovoda ,Bistrica® Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

Tehmfkl rukovodllac,
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Marko Bulatovic, dipl. in, grad.

Tehnk?ka obiyﬂa /

Tomowé Rad0§ inZ. grad.






