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2

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,,S1. list CG", br. 64117 , 44118, 63118, 11119 i 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela pos ova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicarna lokalne
samouprave ("Sl.list CG", br.87/'18, 75119 i 11612q, i podnijetog zahtjeva Obradovi6 Miodraga
i Obradovi6 Mirjane iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4

za rekonstrukciju postoje6eg objekta sa dogradnjom (koji je upisan u n.4207 KO Bljelo potje
(broj 105-919- 1009/2021 od 04.03.2021 .godine) kao porodi6na stambena zgrada (brojzgrade 1)
povrsine u osnovi 6orn2 spratnosti prizemlje isprat) prerna parametrima iz predmetnog piana, na
dijelu urbanistidke parcele UP 295 koju aini dio katastarske parcele 1417t7 KO Bijelo potje u
Nikoljcu u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselja Nikoljac (,,St.tist CG - opstinsk proptsi"
bt.5h7).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Obradovi6 Miodrag i Obradovi6 Mirjana

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosii 4207-prepis KO Bijelo Polje katastarska parceta br. 141717 ukuprc
povrsine 343m2 evideniirana je kao dvoriste 283m2 na kojoj se nalazi porodiano stambena
zgrada povrsine osnove 60m2 spratnosti prizemlje i sprat.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije



Urbanisriaka r"r.u," 
,juNiko,jarc ptanirana za stalovan;e srednjih gJSIna iSS,.u oKvrru ove namiene kao or"t.rn.:^I,:quj: re orgarizacija sadrzaja Lr .ulkciji t.gov,1eugostiteljstva, turizma, ustuga, administracije i or.ujin 

"ud*u1i 
i61 ,ig,;i;i"ti 

"t"nor"nj" 
t uopflmarnu namjenu.

Planrrani. sadzaji se mogJ organjzovati .u komb;naciji u okvru objekla starova.-e sad1etatnostima itisamo stalovanje ili samo djelatnosti ooroi'no aru!i ,"g;,;"r."li

7;;;;;;;;- +:
7.2.

,,0""i.i[i,ijdr,,J." i.,ii] ,i" 
"!jli?i",r",1[1"ir'"l,i,lX ,1"n",!;i;S,:l.'i:" 

parcera kao osrovna
>asravnr dro ovog planskoq akta su grafraxr p.ilozi smjerni;e za sprovoden;e oranskogdok_rrr.enra iPlan parcelacje, reg,rtacije iUTU "i tor,r"., p:it".#" '9i"".1."" 

nouotor.ir.nuparceta.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciiu bila je postojeca parcelacija, postoleci naain korisdenjaproqo'a i m.e:a.postojecih, novoptanlrarjh'saobraJa,r,ca 

- - --'-
Mlnlmalna povrSina novofo.mi.ane oarcele za povrsil; sta"ovanja sreonje gusr,leje dOO*-Na parcetama do 4oon-2 se moou o,,aitiobjeJ. ati;;;;';i;"-;;,";ti:"J'pos"o"o, d.uruplara iindeks zauzetosti do 0 3 i ipritnost p+:;
y:9-::" j" izvrsiti udruzivanje urbanistiakili parcela sa istom namenom radi izgradnjeredrnstvenog objekia i tada vaze usrovi prana za novoformiranr'rilrni"-iie-kr-'pur""ru.rrr.oo" 

1"mogude izvrsiti korekcru granice urbanisii6k" p"r""L , irui4Jri"?ffiiJulfi o"t" p",""r" ,
Kada se urbanistidka parcela. koia ie vec odredena ov;m.olaTom. ne pooJdara sa posrolecomkaiastarskom parcetom {ili oar;et;.na?- 

1dl.r-osfo, 
po"toL" ,r";" "irt"p""li i r, arrg,rnsllrdajevima kada urbanist;aku oarcet, nije moguie kortpletirati. a.posto;e.a kaiasta.ska parcelasvoro.r. povrsinom zadovolava urbani;tjake'ustove .; s;;;"; ";;;j;"rol'Je 

naorezan zapostove uredenja prostora moze izvrsiti uskradivanje u;;;aiiil ;;i:1'" katasta.skomparcelom prilikom izdavania UTu_e
Ukoliko se.povrsina urb;nistiake parcele.koja je poklopljena sa katastarskom ne staze sa
?:."_rijf"T i, v,asnidkog rista izbog evenruatnih gi"s"^"' , ."irn"-n,i. 'ij"o"no 

p,"uooe"."

flS"tat."t 
on plana iz anatog.tog J digita,ri ob ik) o-buu"zr-rc, 

"i-"i"",i1.r,. 
p"0"., ,z vtaslic<og

rarcelacija je definisana Planom oarnF,acle. U ored,ogu olana sL dati svi oot,eoni analiti6koleooetskr element, za obrljelezavanje urbanilrie<,n parceia
"ovrs.Ta d4ela urbanjsticke oarcelF lJp 295 tkojlr c.nr dio 

^arasra.ske 
pa.ce,e br.,4l7t7 KO)lijelo Polje) ia koju ae se radunati urban,stid(, p";i;"triL"" 

"a-r"j"""""!i*- i>arce,acije po plaisko. i"tr.""ir. '*' ' "'rv\ Pdrd'Etrr orce ooreoera ra\on rzrade elaborata

)lanor'13 stav 1 tacka 2 prav.rni(a o nacinu rzrade i saorz:li tehnia(e dokumertacije za Irradenje objekta ( sr.rist cG . br44118). propisano je o" t"r1nicl," Jok'rr*t-aclJ saorz: etaoorat)arcelacije po ptanskom ookumentu, t dli i.eti" o.ii,oe o"i"r;;;;;,;;;;;6"."
7.3. iradevinskaireouffi

Regulac:ora linija: Regulac:ona linjia oredstavlJena je na grafia(i,rl p.irozima .plan parcelac,je.regulacije i UIU" . Ptan saobracaja. nivetacije i reguiacije, i ..Stlern ce za sfrovoden,e otarskogdokumenta" idefinisana ie anatitiako nrndefit<im q].r.;, - toliiine slltia"vrl o,o ovin usfova.

^".,^1q:r'1l:_,il!3; 
Gradivinska tinijale tinrja na zemtli (GL 1) j pretstavtja tiniju do kole se mozegraollr. Geodetski elementi za obitieravanje graOevinske 'tinije, 

oOn6sno 'toordinate 
taaakagradevinske linije su dati u grafickom pritogu ,,ptin p"rcet""ije, ,Jgif""U" iUi.ik"ti eini sastavnioto ovth uslova

Novi obiekti se postavrjaiu na rii rza gradevinske rinrie koia je zadata na nivou broka.



yi'It:,0:,,"
ooK Je mrntF atna medusobna udalerost objekata a,Om

paeponuxe

9Sy.9Lls^f 9..yF_zAzAsrruooereueHrenr,iriHEpoCo-oil'i!"rir,rrexo_TEHNoLoSKtH I DRUGTH r.resnE6r

USLOVI I MJERE ttre ztvorxe sneotNe

;:flJ^::""i"r:ii;ilff"l"rhzeljersko 
- seoloskih seizmickih 's"or';''ii 'tpii*"n-",J';;;;;,

uslovi i mjere za zaititu od zemljotresa;

Pro.adune radjti na V (sedmi) stepen se;zmiakog intezrteta po MCS skali.Objekat mora biti izqraaten prema veie.im p,opi"ir" ,a grad.nje , sei.ilittirn ooor""-ir"Mje-re-zas.tite od seizmidkih razaranra obuhvataju,r" ;r";;;J;" ;;;;iiiun.! i pro1"r.touan1"KoJe su rznesene u ptanu. a odnose.se.na p,an.run;e i ti"t"ionini Joiing. p.anirar;epojektovanje infraskukturn,h sistema. rociranje ifLrnd ralij t; ""i"j"i" "i,,"rii""'ove mjere su u skiadu sa rezuttarima ,^0.+.riu." llE;t;I;""; 
";;;:i;""[im podrosama i

:::,i:6I? ^1t:f-"lzaciji ,podru.ja crnu' cor.e p;eJ-i;;, - il''pilo"#tno, ooar.,ri,

Uslovi za zaslitu od prirodnih i tehni6ko_tehnoloskih nesre6a:
Potrebno le da se pri izgradnti na predmelnom prosto.u. sklroo* .t.bar,sr,i,(ih I gradevirskinkarakteristika zadovolje potrebe zaSiite ito priie svega tako da se smalje delstva eventuatnogmoguceg razaranja objekata. Zbog toga je. pri plan,ranju na ouonr p,-.,65tol obuu".noobezbijediti mjere zastite od eiemer*arni[ i jruoirr ,;,; n;rrnrrt ij ,". ,,ii.,, sa aspeKrazaatite na predmetnom podruciu 

", 
,"rr"oene i""frouJ""" '..]'"iJ] oiiiii#lin povreoivost..K-ao opttmalna mjera za smanjinje povredrvosll ostvareq je konceot kojim je preometn. prosro.Koncrprran kao urbani ststem. koji ce funkc onisati u sklopu te,okuonog ni""ija.'' 

-

Zastita od poiara:
Tehnickom dokumentaciiom oredvidietr mjere za$tite od po:ara shodno propisima za ovu vrstuobjekata.
U cllJU zastite od eJementarnih neDoooda. postupiti u skiadu sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju("sl.rrst cG2, br 13/07 i os/08) i 'privirnikbm 

" n-,j",;;;;tit"-;;ilr"iii"in neposoda (,,Sllist CG ', br.8/93).

Mjere zaStite na radu:
Projektant koji izraduJe projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ar.g zakona o zastiti izdravljJ na radu ( St.tist CGi,.br.34/14) ori izrad rehnic<" i"r,r.""t""j" ugl"r-"prop,ran" .1"."zairte na radu u skladu sa tehnolos(ini prole^t"i, ,ia"ixor! 

iN.avrw vvrovr

lnveslJlor le duzan da od ovlaSaene oroan;zacije _ p vredlog druatva za poslove zaStte ra -adupribavi .eviziju da je tehnicka aotumJntaci;a 'uraien"-, Ji"o, il,-e.lrlimi')ast,te na raautehnidkim propisima i standardime
Pri izgradnji objekta posrodavac koii izvodi radole duzan je izradi Eraborat o uredenju gradiristashodno itanu 8 zakona o zaatiti n; radu 1 "sr.ii"i ncc , 

'u,".2-s7d+,:;siii"i'cC'l'.zozt 
o, zslio,44t11).



Planirane intervencjje u zahvatu pjana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja iivotne
PoStovat.sve propise j parametre date u pla1L, na.oa to p-inc,pe ozelenjavanja prostora.xegul.sati otpadne vode na adekvaten nai,n oa se eli-.1:se svako poreic;a,io zagaae.,e.Povrsjlske otpaone vode o.ganizovano p.ikuo,,ati outem atmnqrprc:;;""-:;.:.;
uti,rpra 

-izsradnja 
na pod;.i.r pi"i't."u!'' i""ii,,i; ";";;;;iil"" T;,:"""J,u""o".o,.u noli

3[X'r5$:''."'?"J'ffi ilJf;","*i;ii'" enereije i up6vsbL'|- oii,,'ii,in 
-i.,0'u 

"n".si]"
2OO2tg, tEC-i6i.1i.ri)Oi;.'' 

-"- E'r,tr na Evropskoj oirekt;v: o ene,qers(in svo,srvimj'E

ocjenu o potrebi procjene uticaia zahvata na.:rvotnJ sreoinJ pribaviti od nadrezrog oosrinskogorgana za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od f"rt"* "#[t". "; #";:j 
"" odredbamaUredbe o projektima za koje se vrsi oroc47t13) Jena uticaja na zivotnu srediru I S,.r;st RCG . b..20i07 i

USLOVI ZA P NO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zejenilo kao kategorija zelenih povrsina mo:e se smatrati jednom od najvaznijihharegonla zelenila qrada a iedan od razioga -e raj st; ;; ,"ixi'i"o-ii,.r"0., gr"o.togstanovnistva odvija upravo u ltambenom utoir. 'irosior'unuiar'liarie=,il'iior.ora 

i ou;"r<utupotrebno je optenenit; zetelitom koie pored estetsk.h ,.. ,r.;";; i l;r;" fun,rcle: soci;atre.zastirne. rekreacione r dr. U okvirJ l",ig ."r"n,," iiul" oi""-"ii"i, p"ai'.*T#re rravlar e zaisru i odmor. prostor za iarJ oece i rerrJaciju ooia;;;i;;i;;i;;it;;#i,i.n .0i.o",0." 
, ,,.,ru,, .u

I::1"]i1:.._P"s"iq komunikacije. sia_ze.i ateje na rerito.iji stamoenog,bioxa p.ojektujL sevooecl racuna o naikradim o.avcrme \a glavrjm sadrzajima. U tom smi",,i otuor""" pou.s,n"btoka neophodono ie. doorom oroanizaiijon prortor". ili.nlii ;.;il; rie"s& kako za igrLdece, tako iza miran odmor od;slih- 
"r;. 

i ir.or".ni";m". ro;i l;;;cJi: ne^:m orJgi_sadrzajima. Prit;kom. projektovanja voditi raeuna o izUo.u vrstaloiunilnoiti. poiozal,, orveea L,

!ffi;.n" 
ooi"t,t" iinstatacije. izboru mooirilara. r,rnr<c;onarn-oiii p"ljii,[!l;; ,,aroa iizbor.]

Prilikom izgradnje zerenih povrsina formirati grupacije aetinara iris6ara, koristiti soriternu sadnjuza naglasavanie ulaza. obezbedhi havne pov.itne; izbegavair vrste sa plttktm korenomKompoz'cija zelentla na ovim povrsinama lreba da se odli<ure jedrostavnim ob,clma , i.srimkolo'itnim re.eni;ma. ne treba orimen.rvati mnostvo oilr r v.stal o6ii" iJi,,if 'pio",o,".n 
oU,."komb,nacije boia. Radi botieo oorziuanja no,.."t.t, 

'ui"," Lil ;""'i";;;l;jl' J;ec,arne ustove.Mi.an odmor ipasivnu rekrea;ru p]anirati .r lepos,ednom oxiu2en,u* 
a'av rv

^oncepl 
otvo.enih povrsrna ti. :zorannja -zelenog oloka oa.L opsru alnrosterJ naseju ipredstavlja okosnjcu slike naseija. -

yredenle i ozerenjavanre srobodnih ojeJova parcera vrsir: u sLradu sa Lrsrovrn a oati,n uposebnom poglavrju ovoq p,ana uz 'rsrov oa procerat srobodnin i ozeren;enh fJvrs na na parcerrizrosi m;nimatno 30% pri eemu je pozeljno ,rio""a;ii 
"" ""ri"-#n',#,""5Ji",1ur". r,"to ,

iff{:":;:l?;:i::,l1li:: :I:l?_ll:1,::cl,Llririkom izbora ,"t"ii;"i" ri,iriiii,-l"terjare koji sukorisienii u tradicionatnoj arniter<tin ulomponovl;J;;";;;;!,r:; ;Hll"ii#:"lT#l ::odabranim arhitektonskim n.jsrr hk^m

DOBARA I NJIHOVE



.Y:.1,iy-,?r-"9rn""-"g 
prostora potrebno je postovati odredbe i metodo.ogijL zaSt re spo-renika

Kurlure_KoJr su postavrjeni u zakonu o zastiti kurru.nih dobara (..sr.risr cG 46/i o', posebno crarovi87 i 88) u.sluaaju pronarazenja naraza od arheoroskog .rlcri 
""" 

,,.lo"e ireba orekinuri i
crdzd uu arrleorosKog znacala sve radove treba prekinuti i

:!.1?:tli-yl!irli"ty," kurture.r Upravu za zastitu kuttu;nih aoriura, [aro Li 
"" 

preduze e sverebne mjere za njihovu zaStitu, shodno zakonu.

uslovt za Lrca srraaru.leffi
]:ll:fT. O."nyT"ltaclom obezbijediti p.itaz i upotrebJ obje<ra/oojekara tc,*a smarjelepokrelllrvostr u skladu sa dlanom 71 Zakona o planirarju prosiora r izgradnji ob,ekata f dr.,istcc" 'br'64h7) i pravirnikom o bri:im usrovima i natinLi piitagodavanJi 

"orir."u 
za pristup ik.etanje lica smarjene pok.etjivosti (.,St.t st CG,, br.48/t C, Zqii;--'- - -''- "

usLovrzAposrAvljffi
og,adivanje je mogu6e i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m iri zivom zerenomograoom. Ugrade se.postavljaju na granicu parceie tako da stubovi ograde i kapije kao i:ivaog.ada budu na zemljiStu vlasnika oqrade.
Ogradrvarje prema namjenarna L k;taktu vrsiti u sk,adu sa uslov -a za te na.tiele Ukoliko se
l9j?91:!-p,-"T." 

isroj namjen,. "nogrrie je zivorn zetelom ograao,. ioja-e iaAi u'osov,n, graricegraoevrnske parcele, ili ogrado^1 do v,sire oo 1.40m ,{oje se postavllajL 1a g.a1,cu parcele tako
9:-.:li!:yi g.g"d: budu,na zemtj.stu vtasrka osrade. U^orr.o 'i6 u-pize-,.ima oo.etara
:::-,1:t:_:f,:l:::li iri 

ukotiko se orsan;zqe v.seporodiino stanovanje n.je neophodno posiavtjar
ograoe prema lavntm pov,Sinama vec se og.adivanle moze vrsttj L s opl panernog uredela.,

USLOVI ZA OBJEKTE K
SAOBRAEAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTIC@

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku irfrastnJkturu
USLOVI ZA PRIKLJU E NA INFRASTRUKTURU



Tehniaka dokumentaciia treba da sedrZi razradu prikludka objekta na niskonaponsku mrezu koiiJe neophodno projektovati shodno uslovtma dati- u Tehnidkim preporukama EpCG r tol
lo"jl]:T" 

o|."oorrn, za prikrju.enje potrosada a ;i;k;;;;;"fi ":^lif 
ie_z roop,nl"no

-Tehnjika preporuka - Tipjzacija mjernjh mjesta
-uputstvo i tehniCki ustovr Tp_1 b_Diskrbutiv;a kansformatorska stanica DTS_EpCG 1O/04 kV.shodno dopisu Ministarsiva adnivog .azvaja i turizmi- dine--c-orJ irol oO_s|lz oA11 02 2020.godine n;su trazenr posebniiennietr usrovi CeDid-aErekt.ene instaraciJe projektovati iizvestiu sttaou sa vazecrri [iopisima istandardima.

17.2

Mjesto, nadin iusrovi prikrjuaenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Precn;k prikljuaka treba da ie orema h;drauljakom p.oraaunu i or obicno iznosr kod obje(ataporodiinos stanovania 20 itiismm. r,r, aestu p.ilrlrln" i,"jrrji ji.'i#JX,]"i:.r,!"hr 

kori ce os,modgovarajuieg vodomjera imati Dropusni j ispJsn; ventit. VoAomle.rii- jait se postavlamahs'malno na dva metra od reouta.ione linije. Uiof;r<o je poi.eOnl'i, jiJnist<a'ireZa 
preoviOletiukoljko je pokebna hidrantska irre:a -eariiiuti jos juoin "uoo'oir,il'r,""J'i'Jiiouoonu 

",r",r^Ako se u objektima nalaze lokali. svaki lokal .orc i.iti po""Ono uil;;; 
,"""'

Mjesto, nadin i usrovi prikrjudenja objekta na kanarizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulianu fekatnu kanalizaciju 3ocm iznad uticne crlevr. preinik prikljudka je'150mm. Ako se radi o vecim obieki,m. hidratici,m 

";;;".;;;; ;""; d"cl o1- oosoua.a,ucespreer ka. pad kanatizacionrh ciie;i ,e r:jmanj, z.Z 
" n";"u"i dV". 

-ei 
iiieil ["u z oni siraz loosamos obrekta. priktirraiti se ni .",',.n.-" i. 

"a 
ir;-, ;;;i';; o;llj;,."; ,";, gravitac,olr.

,U.:-"lif_" l.U" 
moguae izvrsiti gravttaciono pflKt,Jcrvanle mora se vrsiti prepurpavanle u LlicrLrKanattzacl]u.

lvljesto, naain iusrovi prikrjudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mre2ui'\I-oslerska se voda preko slivniKa uDUSta u atmosfersku i""",i",jif".'i"a 
"ilLkata 

odlosno)ludnih vertikala potrebni su otudnia;j presjek p.ir,irlt, - - *" 'i"ri",i|"",u 
,urir, oa

l1:1yt.",I99 
proraduna. pri(tjucak rrLba oa i"'30"- "'r"i ,rir"" "u"ri.'p"ii 

jn;i.ac,onit" 
ci"uie razrcit zavisno od precni(a a najvedi 5%. prikrjueiti se na revrzi#il;]".i, ,1."

Tehn;iki uslovi prikliuaenia oredmernog objekta na gradsku hid.otehlicku mrezJ pre_a
l:i::fii.r,"""?J,T:yoa 

"eistiica ;. eir;,"s i;ii" d,i ii;;""i;r:b.:j,iliigooine, nojr su
lidrotehni6ke instaracije projerdovati prema vaze6im tehnidkim propisima i standardrma 1

17.3. Jslovi prikliudenia na saohiITlJi,,Ec,liili,i

Svako; parceli ie obezbi,eden 
",*.:p-_:1-l:\1.: povrs.ne. Oojekte prtluciri na javrusaob.acajnicu u skladu sa s-aob.a6ajror mrezo.r oatom u planLr

objekat se, pnkrjucuje na javnu saobracajnicu-gradsku Lircu u skradu sa saooracalnor rFrezomdatom u ptanu, a shodno orari.kom n.irogu _Fiar ;il;;;"j;_ 6;fi;;?iarrst;cxos pranaNrkoljac kolrje sastavni dio 6vih uslova.



Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i usrovi prikrjudenja objekta na terekomunikacionu infrastruktumu mreiu:
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebnoje postovati propise koji se odnose na zastitu iizqradnju e,ektronske komJnikacio;e infraskuiiu;e i ereitrorskih i'#L,n-t acion;l nrezaodnosno zakona o etektronskim r<omunilaclama 1,s-r rr;;Al b;?iili';;;'r'i, ,,,, , or,,sS ,ostalih propisa kojj su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantn. propts Lt skladu sa kojim se obavlja tzraoa tehnickedokurrentacije http://www.erip.me/reguiarvar;

_?-:a, lom9. Aqglcija oojavluje podatKe o oostojecem stanju elakrrols^e (omJnikacionern'rastrukture htp //ekinfrasku(tura.ek:p me/e(,p.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastr,.tki!lra.ekip.me/ekip/rogin.rsp preko koga sve za.nteresovanestrane od Agenciie za retekomunikac,ie i.poitalsku aje,atnoit mogu "da zatra2e otvararje
[::1.]11cT?9 

natosa. kako bi pristupiti s,ior"r"r"ntnoJ o".i'pJj"iJr" l,]Ei',r.Ji.ff romunrkac.onerntrastruklure

xao r vnsenra ceorenru r6xiii isr-n-a2r,ir'n"iiodii'iffi ii;,,]' lfi ;,V'^"r:i

tor*ato,=*o 
_

p:pi?:['Jr,il,L^q=-g19,!519;.g_E_ogeiriryrinfi i;;i,ilidiiiiliitor_oor,

l: . :!,-",,i!- 
,"]",y biti rzgradeni prema vazeeim propisima ju sktadu sa geomehaniakimrsprlvanltma u zoni gradenja.

MeteoroloSki podacil
Podruaje op{tine Biielo polje ima umereno kontjnentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.Dorinsk dio karakrer,se Lme.elo ronta-i-vlaz;;k;;;;;;;;";;;-]. d."o"j" soo,"j":M"lyr? iz.rosi 9.4 C. Najtoptiji mjesec je jLt sa sredrjo*r remperati,rorn r s I c. a najt-radlitin'Jesec Je lanuar sa temoeraturom -0,9 C Sredn-a goo,snla v.eonost .nsotac,e 1e i O:S,l
Xii!H;.i,lj?l,Tl??i,,ji 

maksimum je u iuru miesecJ-i i,""'"r izs a ;"";''a minimum je u

Y??"*"- ::T::i?-:glll,.l:, :: T*!fs,""im fr,rviomerrijskim re2imom padavina pri iemJ serrrcr\srfnalne Kollcrne zlueJtu u kasnoi ieseni iu prvom d.jlu zime (o^tobar_janJar). a mir,malnetokom ljeta (iun-avgust). za podr'uqe ops,ne erle,i 
- 

io1!. ' oui,i"n,;f' J"".n" puaruin"ka'akteristiCne su od sred;ne novembra. a najirienzivn,je su u .azdobliu decemoar_lart.Sne2ni pokrivaa traje oko 5 mesecr. Sreo'n;a g"iisl,."-ir.;: p"iiril""":u'"d'20.., sr"a",umjeseena suma padavina naiveca i. u novemo'ru , il"*i jlzl#: 
" 1"r1,ir.." u 

"ugrrt"55.1mm. Na osnovu podataxi mjeriih starica rnoze se konstatovar. da se rerativra vra2nostv€zduha.u Bijerom porju narazr Lr granicama umjerene povrsenoiti. net]Iv-nl viaznost vazouna
te veca zimi nego tjeti. Na otaninama tjet .asre si v,s'rom S;""1; s;;;;.;;;dnost vta21os.je 77.3%. maksimurn je u decembrL 8;,1 o/o. dot i" rini.r.i 1i"'izldr"'"','

-U-^?iLe]om 
Po]: su izraztije zastupljeni vjetrovi iz jLgozapaolog. jugoisrocnog i sleveroistocnogpravca ler se tim pravc,ma pru2a oorila. Li.na i nlene p.itoke i jejne i bje 6po.lsxa <otlira saj:.ig:-rll1- , vrijeme duvanja zapadnih i sjevertzapr"ir,r 

";"ti"," 
irnr-li*I"' pao"uinu, a ."vnleme Juga temperature vazduha rasiu



POTREBA IZRADE URBANISN KOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBAI.IIST KO.TEHNIEKI UELOVI SAD I URBANISIIEKEPARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele dio UP 295 iolu eini Oio Gtastirsie oarcete
br.141717 KO Biieto potie

Povrsina urbanistjdke parcele Nakon izrade Elaborata

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska potsin, objekata

Maksimaina spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Najve6a visina etaze za obraaun visinegradevine, merena izmedu gornjih kota
medueta:nih konstrukcija iznosii
- za garaZe ttehr;Cke prostor.e do 3.0 *];
- za stambene eta:e do 3,5 m
- za poslovne etaze do 4.5 m:
-.--,zJze7no, za 

. 
os guranje orotaza za or,stLp

'nte.ventnih i dostavlil- vozita lalveca vistna
p'rzemne etaze ra mest.l p.otaza iznosi4,5 _
Kotu poda pr;zemla oojekla postaviti u s adJsa, ntveJactjom saob,aiajnice Lr kontaktu,totama posto;ecih sLrsednih objeKata, kao i
Kotama terena L neposrednom ok.L2eniL
l\,4aksimalna koia pr,zeml,a ob;ekta, odno", ru
saoDracalntcu odnosno oko,ni teren moze oiti
90cm

Uto,rt<o postoji 
n.su pEioraciripranom zadate parameke moau se naaograditi iti aograoiti J"?rr"_"r"", ,"o"tih parametarade+inisanih za namjenu u okvir-u koje se nataze.Prije intervencije na postoieae. obiektu potrebno je izvrsiti provl.eru statieke stabilnostipostojecrg oblekta

Parametri za parkiranje odnosno
gataZianje vozila

Par<i.anje r garazirarle le olan.rano u okviru
parcele_. Garaze j drugi pon o6n; obje(tr mogu
se g.aditi kao orug isk,,ucivo przenni objek-at
na parceli pri 6ernu se ne s-ejJ preko.a6.t,



parametri graonje zadati za aitavu piEe,u.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslov: gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina kori se moraju postovati
pnltkom izrade projekata su
gazza mota j'nati osiguran pr;stup sa Lrl;ce
niZeg i/jli viieg ranga;
dozvoljava se gradnja garaie kao montazne
gradevine, a nadin gradenja nije ograniden;
gradevina mora osiguravati zastiiu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevinei
prilikor dimenzioliranja parkirnih mesra
potrebno je svako park,rno mesto prosirir. za
0.3 - na strani gde se uz parktrno mesto ralazi
zld ili stub;
treba postovati sve va:e6e standarde i tehnidke
propise inorme kojidefinisu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiii normativ - .iparking
mesto na ' stan odnosno prema lormalivima
datim u okviru poglavlja saobraCal:

sianovan;e (na 1.000 n2) -*-----._15 pm
(lokalnt uslovj min 12, a max 18 pm);
proizvodnja (na '1.000 m2) ------ 20 pm (6_
25 pm);
fakultetj (na 1.000 m2) --------------- 30 p-
(10-37 pm);
poslovanje (na ,.000 m2) ----------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) *-:*---*-- 60 pm
(40-80 pm);
hote.i (ra '1.000 m2) *---.-----*-- 30 pm t2O-
40 pm);
reslorani (na '_00A fi2) ------_ 120 pn
(40-200 pm);
za sportske dvo'a1e. stadione i sl. (na j0O
posetilaca)---25 pm

Smjernice za oblikovanje i materijalizacjju.
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rekonstrukvij,.t objekta projekrovar, u duhu i
sklaoJ sa postojedim ob;e(tina iL sk'aoL sa
ambijenlom. kao;u skladu sa tehnickiT
propisima, normaiivima i standardima za
projektovanje ove vrsie objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti eJemente
tradicionalne arhiiekture tog podneblja
ukomooTovane na savreren raein. pr rodne
materiiale idr
Fasade objekata su predvideni od kvaJitetnog i
trajnog materljala i kvaliteino izvedeni.



Projektovati kose krovne ravni propisanog
nag ba za ovo podneb.e uz <oriscerje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materlale ukomponovane na savrerel rae r.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog l

trajnog materijala i kvaliteino izvedeni.
Za sve objekte se preporuauju kosi krovovi
dvovodni ili retvorovodni, a kod komplikovanijih
objekara i kombinovani. nagib krovn.h ravlije u
funkcijl odabranog krovnog pokrivaaa. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ii neki drugi
kvalitetan materijal.
U objeklima u kojima se prizemlja koriste kao
poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se
na aze kao i sa djeiatnostima koje se u objektu
obavljaju.

Uslovi za unaprealenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata ireba teziti:
- Smanjenju gubiiaka toplote iz objekta
poboljsanjem topiotne zastiie spoljnih
elemenata i povo;nim odnosom osrove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povol_nom orijentacijom zgrade i koricerjem
sun6eve energije
- Koriseenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisier.a energije rreba iskoisr:l sve
-ogucnosr smaljelja kor,Sier-a elerg_e J
ob.lektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione rnaterijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvid.eti mogJenost korisienja
solarne energije.
- Kao sistem prouv preterane insolacije
korisiiti odEive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestadku
klimatizaciju.
- Pri proraaunu koeflcijenia prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj veira i obezbediti neophodnu zasenu u

letnjim mesec ma.
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Kod gradnje novin oblEtata v,-o ;E vei u tazi
.de_1og ,esenra u sa?d1ji sa pro ekraltom
predvideti sve sto je potrebno da ie dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.
Zato je potrebno:

Anal,zi.at' rokaciju orjentacijL i oblrk
KUCe

- Prrmeniti visoki n,vo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg onotaaa objekla I

.zbegavati topjot.te mosrove U cilLr rac.onalnog
Konscenla energle treba iskoristiti sve
moguinosti smanjenja korisier,a energ,e .l
ob.ektma. Prr izgradnji oojekara korist,t.
savremere ternoizolacione raterijale, kako bi
se smanlila potroSnja toplotne energije- lsko st,ij lopjotne dob,i.e oo sLnca i

zaitit t; se od p.eterarog osuncania. Kao
sisrtem p.otiv preterare rnsolaci_e loritirl oor2 ve
sisreme (zaserL.t SkL,ra-a. g.aalevtrskim
elemellin a. zelenilorn i sl) ka<o bi se smarj;la
potrosnja energije za vesta6ku klimatizaciju.
Drvoredima i gus|m zasadjma smanjiij uti;aj
vetra iobezbediti neophodnu zr""nu u letnli.
mesecima
- Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja paslvnih ku6a. To
mo:e uklju6iti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
oze en,ene nadsireinice ili rjil.ove konb racije- Pri proracunu ,roe,c,.enta proriza
top ote objekata Lrzeti vrijedno;ti za 2}-25o/a
n::e od maks.ma.nih dozvol,enih vreorosti za
ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tenno,ogije za gre.arje
i hladenje se rreba_J uzeti u oozi.'goe god je io
moguce
- Kad god je to mogu6e, visak toptote iz
drugin procesa ce se ko.istiri za predg-ejavarje
tople vode za hotel, vite i dr.- OdZivost fotovorraialih 6er,ra i.eoa
Spitati !t svrhu slaooevanja n skorapols<o-n
strJ,om za rasvetu nasella. kao i o.Lrge
mogu6nosti, poput punjenja elekkjanih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta



OBRAOIVACI URBANISTJEO.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

Z&7"*o

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

potpis ovla56enog sluibenogiica

(JL.J"€", 
"'

PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokLrmenta- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

1. Uslovi vodovoda za izradu tehridke
dokumentacije bt.139121 od
22.03.2021.9odine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog polja.
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OBJEKT PEJZAZN E ARHITEKTURE OCRAN 

'ENE 

NAMEN E

I ze enio sumbenih objekala r brokove

I zebnio poslovn h obr€kaL

I zer.niro adminisrativnih obrekab

I zebniro obrekata prosveie

I sporeko Ekreaiivne pov.. ne

OBJEKTIPEJZA2NE ARN TEKIURE ZA SPEC JALNE NAMENE

I Grcbrje

I zaslilniporas

I zer"niro inr€srruhure

ZONE U KOJ MASESPROVODE REZ MIZASNTE

E z.!ri,n p-"lo,ts.ni* nepokEhos kurh,mos dob*)

Fl7 zus,i,nu (u,tt .) .on" (prcdro:ena za.rid€ia okorrna

ku lu os dobra)

GRADLTELJSKA BAST N^
A s.ka na arhcrluE
L-J krrvem.n6sih samoslrn, )
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CRNA GORA

28000000021

UPRAVA ZA KATASTAR
I.DRZAVNU IMOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919,1009/2021

Dat0h: 04.03.2021.

KO: BiJELO POrrlE

Nd osno\L.lond l,l lakord o drrsvnom premjeru i kara:rru nepolrernojri f,Sl. ti.r RCG,,
')32/ll. 040 ll. 0,r3/15. 037/t7 i l7,l8j por-upaju., po zahrivu OPSTINE B. pOLJE

br. 29107, "S1. lisr CG', br. 73/10.
8R..06/2-33UZl-1139/t-t0,, za

LIST NEPOKRETNOSTI 4207 . PREPIS

Podaci o rcelama

27/A1/20t8

OBRADOVIC BORISI-AV MIODRAC

()3R^DOVIC CEDoMIR M]RIANA

Podaci o obiektima oosebnimlliElovi i
Pi)

Vlasnik ili noslla. Draro

oBRADOVIaBORTSLAV 

 0
srEiN
oBRADO!rC CEDOMIR 

 o

t
.IASUEDE

skvojior
oBRADOVTaBORISLAV 

o

oBPiDovtc crDoMlR 
 o 0

I x i'i"ri{ilovrcnonrsr-av 
0

i'iiililovrcesoovrn 
O

Ne postoje tereti i ogranitenja.
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oPSTTNA BTJELo PoLIE
SEI(RrIARJIAT ZA UREDENIf, PROSTORA

Ul. Slobode bb
S4OOO BIJELO POLIE

Nq osnovu -Zokonq o planiranju p.ostora i izgrqdnji objekata, tlan 74., a rjeiavajuii po zahtjevu
Obrsdovtt Miodrqgd i Obradovie Mirjane D.o.O. Vodovad ,,BETRICA", Bijelo Polje izdoje uslove zq
izradu tehnitke dolqmentocije Zq rekonstrukeiju objeka sa dogradnjom na koL p.lrc. br-
7477/7 KO Bijelo Polje.

tJ vezi Vaseg Lahtjeea za izdavanje u s I o v a, br, O6/2-332/21'1139fi-10 od
08.03.202 -1.9od,, d,ostavljamo Vam uslove za rekonslrukcijlr objekta sa dqgtad!1jom i p kljuaenje na
gradsld vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. !417/7 K0 Bijelo Polje.

v o D o V O D N A mreia HDPq O11omm $olazi !1. Nedeljka Merdovi6a, gdjg treba plqairati
p.ikljuiertje yodo'r,odne mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. hr, 1417/7 KO Bijelo
Polje (skica sa pibliZnim pelozajen cijevj i mjestom prikljufenja data je u prilogu). Prosjeina dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodr:vodr:oj mreii iznosi oko 40 bar.
Za prikljudenje objekta planirati armirane - betonski vodoJnjerni iaht unutrainirh dimenzija
110x1.!0x100cm, sa qgradnjom metalnog poklopea 960q[!!!} ill 6gx6offr od lima d=8mm [za
teiki saobratal ?50 kN), Vodomjernu Sahtu smjeStili na mjerstu izradc prikljuaka, odnosno na
maksimalno, udaljenosti 2 metra ed lggulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodol!-ligrna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omogudio prjstup mjernom instrumentu =

vodomjeru. Vodomjerna iahta treba d,a sa4fl.i prvi ventil + vodomjer + drwi verrtil, odnasno
ispusni ventil. Skloniite za vodomjer mora biti termiaki izolovano. Vodomjcr predvidjeti od
proizvodaia lNsA ili drugog proizvodaea koji ima iste gabaritc kao vodomjer ovog proizvodaaa, sa

drZavnim Zigom Tavoda za metrologiju Crne Core. Klasa vodomjera ,,C". U sluiaju poslojanja
hidrantske rnreie za istu predvidjeti nezavisar vodomjer prolnjera DN 50mm kao i za unurrainju
sanitarnu mreiu promjera prema hidrauliEkom proratunu. U sluiaju postojS4ja v,ie stambchih,
odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu
posebno. Preinik prikljuine tinije usvojjti prema hidrauliakom proraiunu. lnvestitof j€ obavezan da

rijeii s,/e imovinsko prame odnose i prikljuinu liniiu poloii do mjesta prikljuaenja prema UT
uslovima.
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F c kal n a ka n aI iz q eii q od PVC 0350mm prolazi sredinom ul. Nedeijka Mcrdoviia,
gdje se oze planirati prikljuienj€ objqkta koii se planira na kat parc. br. 1,417 /7 RO Bijelo Polje

Prilikom piojektovanja instalacija fekalne kanalizaciie predvldjeti prikllufenje na rcviziono okno

R.0.31 @1000mm [naznaieno na skici datoj u prilogu). Prijc podetka projektovanja, proj€ktant i€
duian da snimi apsolutnu kolu vrha postojede kanalizaciq4e cijevi fgladska kanali?aqiora mre]-al na

mjestu prikljutenja fekalne kanaiizacijc na reviziono okno za obiekat koii se planira na kat. parc. br.
1417 /7 Ko Bijelo Polje. Na prlkljulnoj liniji za odvod otpadnih voda iz objckta predvidjeti ugradnju

nepovrahog ventila. Dno prikljudne cijevi ne smije biti niie od vrha ciJevi gradske kanalizacione

mreie PVc 0350mm u revizionom oknu, Na prikljutnoj liniji predvidjeti taloilik - separator za

odvajanje svih masho6a koje mogu dospjcti u gradsku kanalizaciiu iz sanitarnih elemenata (kuhinjske

sudopere, itd.). Prikljuinu liniiu usvojiti na osnovu h!drauliEkog proraduna, a makimalni promier
prikljutne linije fekalnc kanalizacije ne slrliie biti veai od postojeae gradske kanalizaciie za odvod

otpadnih voda iz ovog naselja.

za dodqtna poialnjenia kontaktirat! tebrifku slurbu yodovoda 
"BiElriea" Bijelo Polie na

telefon 050/432.239 - ceBtrala.

Hidfotehnifke instalacije projektovati prema va;eiim tehniikim propisima i staRdardi!'na.

D.O.O. VODOVoD,.BISTRIqA'
Biielo Pqlie

Tehnitki rukovodil,c,
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