
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. tist CG" b(. 64t17, 44t1|B, 63r|}, 1|ll1g.
82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\itinistarstva odrzivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.7Sh9, I t6l2}), i podnijetog zahtjeva
Bande Resada iz Biielog Polja. izdaje:

URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELo PoLJE

B t ojto 6 I 5 -332 I 20 -5 1 43 -52 I 5
Bijelo Polje, 17.12-2020.godine

OPSTINA BIJELo PoLJE

URBANISTI KO-TEHNI KE USLOVE

POSTOJE

Katastarcka evidencUa

U posjedovnom listu br.1486,KO Resnik katastarska parcela povrsine 501,0m2.
Postoje6e stanje iz planskog dokumenta-DUP-a naselja Resnik.
Na urbanistidkoj parceli br.290 nema izgradenih objekata.

za izg"adnju objekta na dijelu urbanistiake parcele Up 290, koji aini dio katastarske l
parcele br.136/4 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana naselia
Resnik ("SLlist CG-opitinski propisi", br.23l12).

za izradu tehnidke dokumentaci

5 poDNosrLAc ZAHTJEVA: Ei:fA:,"J0'**"'*

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno Iokaciie



Urbanistidka parcela UP 290 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselja Resnik planirana za mjesovite namjene (MN).
lJ okviru ove namjene moguce je organizovati stanovanje, poslovanje(kombinacija
stanovanje sa djelatnostima), prodavnice, ugostiteljske objekte izanatske radnje koje ne
ometaju stanovanju, objekte ua upravu, verske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo,
sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti poslovne i kancelarijske objekte, ostale
privredne objekte.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

eitav prostor zaflvaien ovim planorn izdijeljen je na urbanistiake parcele kao osnovne
urbanistidke jedinice koje su definisare namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postoje6i nadin
koris6enja prostora i mreza postojeaih i novoplaniranih saobra6ajnica.
lvlogu6e je izvrSiti udruzivanje urbanistiakih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistiaku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takole je moguce i

usitnjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj
novoformiranoj parcelitreba obezbijediti pristup sa javne povGine.
Kada se urbanistidka parcela, koja je vec odredena ovim planom, ne podudara sa
postojedom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti usklalivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrgiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako jetou pLanu dato, opstinski organ uprave nadleian za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiake parcele sa zemljiSno knjiZnim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova.
Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafiakom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji 6ini sastavni dio ovih uslova.

Shodno alanu 237 Zakona o planiranju prosiora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG" ,br.64117, 44118, 6311A, 11119,82120) do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke
parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i

izgradenosti utvrdeni za urbanisiidku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistidke
parcele.
elanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bl,Zoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.list CG", b(.23h4 i 32hS), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Pravila l,arcelaci

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele a gradevinska Iinija je na
rastojanju 3,0m od regulacione linije, prema ulici br.16 i5,0m, od regulacione linije
prema ulici br.2(gradska obilaznica).



Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesadkog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnostj veee od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
4,0m. Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Novi objekat je mogude postaviii na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
gi-rsjedu ne mogu otvarati otvori.

PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRE6A

OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI6KO-

Uslovi i mje.e za zastitu od zemljotresa:
Proradune radiii na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere za5tite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geologkih, seizm;dkih i

geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Zastila od pozara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zagtite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" Sl.lisi CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu;
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniake dokumentacUe ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadaikom.
lnvestitor je duzan da od ovla66ene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi revjziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.

Miere zastite od epidemije
Mjere zastite povrsinskih ipodzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovo enjem ovih mjera smanji6e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.



Planirane intervencije u zahvatu plana ireba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe sv;ko potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroinje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izyadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvim; E
2002t91 tEC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na:ivotnu sredinu, kao isvim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblasi.

USLOVI I MJERE ZA TITE IVOTNE SREDINE

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na
opstinskog organa za zaitiiu Zivotne sredine
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za

Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
u zavisnosti od namjene objekta, a u
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", br.20lA7 i 47113).Za ovu vrstu objekata isia nije potrebna.

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

puzavicama ili lozom,

U okviru ove zone planirano je stanovanje srednjih gustina, Sto predvi a izgradnju
individualnih stambenih objekata sa okucnicama. U okviru ovih objekata moguia je
organizacija pratecih sadrZaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u i;elini.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stinovinje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguii sadrZ;ji.
Za davanje smjernica kod pqzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postoje6i manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povrgina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) iti od dvrstog materijata, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara. (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
'1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i ,bunaste
vrste. Vrata ikapije na ulianoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linjje,
-fasade i lerase objekata ozeleneti puzavicama
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih pov15ina mogu6e su pergole jli gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZA TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE



TICENE OKOLINE

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti lvlinjstarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve poirebne mjere za njihovu zaStitu, shodno zakonu.

Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117, 44118, 63118, 11119, 82120) i Pravilnikom o blizim
uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i kreianje lica smanlene
pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48113 i 44h5).

Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJ ENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikliudenia na elektroenergetsku infrastrukturu



Tehniaka dokumentacija treba da sadr:i razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
od strane CEDIS-a.
Elektriane instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeoim propisima istandardima.

17 2. Uslovi prikliuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu izvesti
prema uslovima izdatim od strane DOO."Vodovod" Bistrica" Bijelo Polje, pod br.1105/20,
od 08.12.2020.9od ine.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

17 3. Uslovi prikliudenia na saobraCainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine.Objekat prikljuditi na javnu

saobra6ajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobradajnicu -gradsku ulicu u skladu sa saobradajnom
mreiom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu-Plan saobracaja, nivelacije i

regulacije-Detaljnog urbanistiakog plana"Resnjk" koji je sastavni dio ovjh uslova.
Pristup lokacUama za gradnju objekata mjesovite namjene moguce je ostvariti sa
gradske obilaznice do realizacije servisnih saobracajnica, a do kada iova saobracajnica
mora imati karakter gradske saobracajnice 1 reda.
Do realizacije planiranog prikljudka objekat prikljuditi na gradsku obilaznicu shodno

saglasnosti Uprave za saobracaj Podgorica, koj je sastavnj dio ovih UTU. Aktom ovog
organa br.06/5-332/20-5143-5214, od 23.'1 1 .2020.godine, zatrazeni su saobra6ajni uslovi
priljudenja objekta od strane Uprave za saobradaj Podgorica, na koje u zakonski
predvidenom roku nije odgovoreno, sto se vidi iz dostave istog.

Ostali infrastrukturni

Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuaak novih ob.jekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeeih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno polo:ene PVC cijevi 1'l0mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unuiraanju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postoje6om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduzeea CG
Telekom.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije poirebno je postovati sledeie preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG". br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusieno planircnje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i korisdenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41 h 5).
-Pravilnik o uslovima za Dlaniranie radniu odriavan e ikori56enie ooiedinih vrsta



elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52h4).
lJslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
B{ikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutra6njeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuaak za individualni objekat).
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije koristiti sajt sa relevantnim propisima http://www
ekip.me/regulativa/, kao isajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture http///ekinfrasrtrukiura ekip.me/, te adresa web
portala http/ekinfrastruktura ekip me/ekip.login isp/.

Potrebe za geoloSkim, hidrolo5kim, geodetskim ispilivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Naltopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa iemperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (okiobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podaiaka mjernih sianica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviaenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti rasie sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosii je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sieverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Bruto gradevinska povrsina objekata
MAX BGP

Maksimalna spratnost objekta

UP 290; tadnu povrsinu
parcele, koji aini dio

dijela katastarske
UP290, odrediti

detskim elaboratom rcelaciie

Povrsina urbanistiake parcele 554 m2

l\,4aksimalni zauzelosli

Maksimalni indeks izgradenosti

P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta
't8,5m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguenosii prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti priai susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m ili na manjoj udaljenosii uz pisanu saglasnost susjeda.
Maksimaln j indeks izgradenostije 2.0.
Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz mogu6nost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze imaksimalnu visinu objekta od najnize taekeokolnog terena do
sljemena 18.5m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i dvojni ili obj€kti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). lvlaksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristLpne saobracajnice.

0,5

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Gara2e i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri
tome ne orekoraae maksimalni zadati



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljaii iako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat

ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan.
a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeiim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardjma za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture iog podneblja
ukomponovane na savremen naain,
prirodne materiiale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izveden i.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekie se preporuduju
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem polroanje.
te imolementaciiom miera eneroetske



efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Oddiva gradnja je svakako jedan
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja
ukljuduje:

od
koji

-Upotrebu gradevinskih materijala
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnosi zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekolo6ki
lzgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoijnom orijentacijom z{ade i

koriscenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
;skoristiti sve moguinosti smanjenja
korisaenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSeenja solarne
energlJe.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroinja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vaino je ve6 u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna

koji nisu

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

iefikasna zqrada
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Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSeenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriiienja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastiiiti se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrZive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energje za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuea.
To moze ukljuditi izolovane povrSine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrUednosti za 20-25% niLe
od maksimalnjh dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguee
-Kad god je to moguae, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiii za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivosi fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, popui punjenja elektridnih
vozila.

DOSTAVLJENO:
-Stranci



Feriz Bahovi6

,fi1,roa jT/KILUZI
Grafidki priloz iz Planskog
Tehnidkl uslovi u skladu sa
proprsom
Posledovnl I st i kop ja katastarskog
plana
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